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1. APRESENTAGAO

Importantes constru¢des antigas e histéricas da cidade de Macei6 foram
definidas para serem revitalizadas e receberem nova “roupagem”, assim como
novo uso e aproveitamento do seu espaco. Situados na praca Zumbi dos
Palmares e em seus arredores, os prédios Ary Pitombo, IAPETEC e Palmares
receberao tecnologias, design e outros beneficios com a finalidade de preservar
o patrimdénio histérico da cidade e reunir de forma pratica os 6rgaos que
compdem a Prefeitura de Maceid, dando nova vida a uma grande e importante
area do centro da cidade. Ao conjunto desses trés prédios a que se refere

denominou-se Complexo Administrativo Municipal.

Imagem: Localizando o complexo CAMZP nos arredores da praga Zumbi dos Palmares. Fonte:
Acervo Atrium Arquitetura, 2023. 2

2 Prédio 1: Edf. Palmares; Prédio 2: Edf. IAPETEC; e Prédio 3: Edf. Ary Pitombo.
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Imagem: Localizando o complexo CAMZP nos arredores da praga Zumbi dos Palmares. Fonte:
Acervo Atrium Arquitetura, 2023.

Imagem: Localizando e dimensionando os prédios do complexo CAMZP nos arredores da
praga Zumbi dos Palmares. Fonte: Acervo Atrium Arquitetura, 2023.
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2. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS E DA REGIA0 DO NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO

2.1 UM BREVE HISTORICO DOS EDIFICIOS E SUA IMPORTANCIA PARA O CENTRO DA

CIDADE

O primeiro prédio tratado no presente é o Edificio Palmares, prédio do
INAMPS (Instituto Nacional de Assisténcia Médica da Previdéncia Social), onde
funcionou a sede do INSS, foi inaugurado em 1974. O prédio foi erguido onde se

situava o antigo Hotel Bella Vista, na atual Rua do Comércio.

Imagem: Hotel Bella Vista na década de 30. Fonte: https://'www historiadealagoas.com.br/hotel-
bella-vista.html
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Fonte:
https:/fwww.facebook.com/MaceioAntiga/photos/a.410205875692271/2267501623296011/?type

Revelando a sua importancia para a cidade e para a sociedade local, no
dia 11 de junho de 1924, no saldo do restaurante do Bella Vista Palacio Hotel, o
dr. Homero Galvao, representando a Associacao Comercial, fez a saudagao ao
governador Costa Rego, que estava sendo empossado. O projeto de adaptagao
do prédio para hotel foi do arquiteto alemao Guilherme Jagerfeld. Tinha trés
andares, com 30 metros de altura, ocupando uma area de 1.400 m2. Dispunha

de 40 quartos e cinco terragos mosaicados e artisticas balaustradas.?

Apesar de tanta beleza arquitetbnica o empreendimento parecia nao
apresentar resultados satisfatorios, por esta razao veio a fechar as portas e
reinaugurar algumas vezes durante os anos seguintes a sua inauguragado. Em
1929 foi a leildo e arrematado por uma empresa de seguros. Mais tarde sob nova
administragao passou a ser chamado de Bella Vista Palace Hotel.

3 Disponivel em: https://www.historiadealagoas.com.br/hotel-bella-vista.html
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onte: https://biblioteca.ibge.gov.briindex. php/biblioteca-catalogo?view=detalhes&id=427043

O Hotel encerrou definitivamente suas atividades no inicio dos anos 60 e
foi demolido até o final daquela década. Os escombros sé foram retirados em

1969 para dar lugar ao prédio hoje chamado Edificio Palmares.

Iagm:epcis da retia dos esmms dctel Bella Vista, em 169. Funta
https:/'www historiadealagoas.com.br/hotel-bella-vista.htmil.
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Ja o segundo prédio se trata do edificio IAPETEC foi construido na
década de 40 para ser sede do Instituto de Aposentadoria e Pensdes dos
Empregados em Transporte e Cargas.

Imagem: Edificio IAPETEC. Fonte: Revista Brasil Constrdi de 1950.

Por fim, o terceiro prédio € o Edf. Ari Pitombo, que foi inaugurado na
década de 50, nos arredores da Praca palmares, na Rua do Comércio, o edificio
Ari Pitombo recebeu o nome de uma importante personalidade politica da histéria
Alagoana. O jornalista e bacharel em Direito Ari Boto Pitombo nasceu no dia 20
de janeiro de 1909 em Vila Nova, em Sergipe.

Imagem: Edificio Ary Pitombo, na Praga dos Palmares, foi inaugurado em 19 de maio de 1957
pelo ministro do Trabalho Persifal Barroso. Fonte: https://fwww historiadealagoas.com.br/ari-
pitombo-getulista-e-lider-trabalhista.html.
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Iniciou os estudos em Penedo, Alagoas, onde cursou o primario e o
secundario. O curso ginasio o levou a Maceid, mas concluiu esse periodo de
estudos no Rio de Janeiro. Mais tarde conseguiu projegdo no jornalismo
fluminense, escrevendo crénicas pelo jornal, Beira- Mar. Ainda estudante iniciou
no jornalismo esportivo. Trabalhou em O Globo por 15 anos, chegando a redator
do jornal. Como presidente da Associagao Fluminense de Imprensa, Ari Pitombo
acompanhou o presidente Getulio Vargas, em maio de 1935, em uma viagem a

Argentina.

Para discutir o Estatuto do Funcionalismo, que estava em fase de votagédo na
Camara dos Deputados, presidiu uma assembleia de servidores publicos em agosto
de 1937, na sede da Associacgéo Brasileira de Imprensa, ABI. Ari Pitombo propunha
mudancas nas promogoes das aposentadorias, pensoes e licengas para tratamento
de saude. Reivindicava ainda a transformacgao do Instituto de Previdéncia em caixa
de aposentadorias e pensdes, para deixar o funcionalismo civil em igualdade de
condicdes em relacdo aos demais trabalhadores. Em dezembro de 1937,
bacharelou-se em ciéncias juridicas e sociais pela Faculdade de Direito de Niterdi
(RJ). O Guia do Funcionario Publico, de sua autoria, em dezembro de 1940 ja estava
na 4a edigdo. Os jornais da época divulgavam o livio como um “trabalho informativo
que coloca o funcionario e o candidato a emprego publico a par de toda a legislagéo
que lhe diz respeito”.*

Em 1942, assumiu a Secretaria do Interior do Estado, quando instituiu
uma campanha de desarmamento da populagéo. Alcangou grande popularidade
dentre a classe mais desfavorecida ao multar comerciantes que vendiam
mercadorias por pregos acima do valor real. Em 1944 assume a Secretaria de
saude e Educacao do estado de Alagoas. Ja em 1947 foi eleito deputado para a
Assembleia Constituinte de Alagoas, pela legenda do Partido Trabalhista
Brasileiro (PTB).°

O edificio Ary Pitombo foi construido na década de 1950 e abandonado
em outubro de 2012; no local funcionava a Previdéncia Social. O prédio entrou
em leildo mais de uma vez e nao foi arrematado, tendo quase 5 mil m2 de area

construida e avaliado em R$ 5,3 milhdes — e disponivel no mercado desde

4 Disponivel em: https://www.historiadealagoas.com.br/ari-pitombo-getulista-e-lider-trabalhista.html.
5 Disponivel em: https://www.historiadealagoas.com.br/ari- pitombo-getulista-e-lider-trabalhista.html.
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2013. Em julho de 2019, foi lacrado novamente devido ao grande numero de
denuncias de invasdes e principios de incéndio. Sendo, inclusive, objeto de A¢ao
Civil Publica proposta pelo Ministério Publico Federal, a fim de que o INSS

demolisse ou desse um fim social ao referido empreendimento.

Fonte: Quando é que vocé lembra de mim? Um ensaio fotojornalistico sobre o abandono de
prédios e espacgos publicos em Maceid, Vitdria de Alencar (2020).

Fonte: Quando é que vocé lembra de mim? Um ensaio fotojornalistico sobre o abandono de
prédios e espagos plblicos em Maceid, Vitoria de Alencar (2020).
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No presente momento todos os prédios encontram-se ha anos
desativados e s&o alvo de vandalismo ao longo de anos. Essas construgdes ha
muito tempo encontram- se entregues ao abandono e tém sido um facilitador
para a agao da criminalidade, além de representarem um risco de acidentes para
aqueles que trabalham ou frequentam a regido. A proposta de transformar esses
iméveis em sede administrativa do municipio vai trazer novo fluxo de pessoas e

Servigos para esses espagos.

2.2 O CENTRO DA CIDADE

O bairro do Centro é uma area consolidada espacialmente ha muitas
décadas e esta a margem do crescimento da cidade, no que se refere a
alteragdes na configuracdo urbana, onde hoje se localizam basicamente
atividades de comércio e servigo. Contudo, € também um bairro que apresenta
uma ligacdo muito forte com os maceioenses. A Catedral Metropolitana, os
antigos carnavais de rua, o relogio do Ponto Central e o Hotel Bela Vista que
foram demolidos ha muito tempo, a estatua da liberdade, o edificio da associacao
comercial e tantos outros marcos fisicos ou ndo que sao referéncia para os
bairros do Centro e de Jaragua permeiam a memoria e o imaginario de uma boa
parte da populagdo. Assim como também existem marcos que resistiram ao

tempo, mas ndo a memoria da coletividade.®

O espaco € um conceito que € produzido de acordo com os sintomas de
uma época. Ao longo da historia da cidade de Maceid, e mais especificamente

do centro da cidade, este conceito se modificou. A concepg¢ao de arquitetura e

8 DUARTE, Adriana Guimaraes e ALMEIDA, Eveline Maria Athayde. Fragmentos da meméria: a
evolugéo urbana nos 200 anos de historia em Maceié,  Alagoas.
https://downloads.editoracientifica.org/articles/201102094.pdf.
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urbanismo esta estreitamente vinculada a concepcéao de espaco. O espago como
suporte material de praticas sociais, adquiriu a caracteristica de poder se
transformar continuamente através da flexibilidade de sua utilizagcdo, da
simultaneidade de seus usos e significados, da justaposicdo de informagoes.’
Dessa forma, aplica-se ao objetivo do projeto trazer nova vida e uso a essa
importante parte do centro da cidade, vislumbrando, futuramente devolver
vitalidade e movimento ao bairro do centro, através das modificagcdes e suporte
publico que serao necessarios ao bom desempenho do funcionamento da area
com o novo uso aplicado aos prédios, como novos projetos de infraestrutura,

mobilidade urbana, seguranga publica, entre outros.

No Centro, varios edificios histéricos sao continuamente citados como referéncia na
cidade, a exemplo da Catedral Metropolitana, o Palacio do Governo, o prédio do
INSS, entre outros que ainda existem fisicamente, embora alguns estejam muitos
degradados e abandonados. Existem ainda monumentos que estdo presentes
apenas no imaginario coletivo, como o Hotel Bela Vista demolido ha varias décadas,
mas que ainda se configura como um dos exemplares mais belos da arquitetura
alagoana mesmo sem existir materialmente.®

O sentimento de pertencimento, enquanto elemento delineador do
desenraizamento histoérico e cultural, sobre o patriménio historico e edificado, em
detrimento de uma crescente modernizacado, que transforma o espacgo urbano,
move a ideia de manter e preservar os prédios a que se refere e dar novo sentido

a sua relacdo com aquela area do bairro.

A preservacgéo do patriménio cultural, assim como o pertencimento as lembrancas
€ raizes, sdo conceitos cada vez mais raros, o que contribui para descaracterizar o
espaco urbano e acirrar uma crise de identidade da populagdo, diante da
importancia da preservagcdo da cidade como ferramenta de suporte para a
construcdo da memodria social e da identidade coletiva, o que contribui para
alimentar o senso de cidadania.®

7 Ibid.
8 Ibid.
9 AZEVEDO, José Carlos de Almeida. O que é patrimbnio? Sao Paulo: Brasiliense, 2015.
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Embora o entendimento de uma sociedade sobre o seu patriménio
historico, social e edificado, seja essencial para que um povo tenha
conhecimento da sua identidade e do seu passado, a importancia em preservar
antigas paredes, cheias de historia e cultura, ainda pode ser um aspecto

desconhecido para algumas populagdes.

Embora a conservagéo de antigos prédios histdricos represente fundamental papel
na preservagao do patrimonio histérico edificado, Marcela Maria Patriarca (2007)
afirmou que se trata de uma politica nacional recente, o que contribui para a
expressao da identidade e tradicdo, assim como para uma importante saida na
criacao da identidade dos lugares.

A preservagao e conservacgao do patriménio histoérico-cultural ndo sdo comuns no
Brasil devido a pouca idade de suas cidades e a incorporagao recente, e ainda
carente, desses valores e concepgdes culturais.’®

A preservacao deste patrimbnio para a preservacao da cidade enquanto
conceito cultural, e como esse processo funciona como ferramenta importante
de suporte da construgdo da memodria social e das identidades coletivas,
contribuindo para a formacédo do sentido de cidadania, ainda € um processo

relativamente novo e pouco conhecido por algumas sociedades."

3. LEGISLAGAO APLICAVEL

Do ponto de vista urbanistico e ambiental, os projetos e solugbes
propostas pelos anexos deste caderno, se orientaram pela observancia da Lei
Municipal n° 5.486/2005 que estabeleceu o zoneamento da cidade de acordo
com os parametros de macrozoneamento do plano diretor de desenvolvimento
urbano e pela Lei Municipal n® 5.593/2007 que instituiu o Codigo de Urbanismo
e Edificacdo do Municipio de Maceié.

1% Jbid.
" Ibid.
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Tem-se que a area de impacto do projeto € um ZONA ESPECIAL DE
PRESERVACAO CULTURAL 2, veja-se:

Art. 54. A Zona Especial de Preservagao Cultural 2 (ZEP-2 Centro) é constituida
pelo sitio histérico do Centro, tendo sua preservagdo direcionada a vocacdo
comercial, de moradia, de lazer, de cultura e de turismo.

Art. 55. A Zona Especial de Preservagéo 2 (ZEP-2 Centro) divide-se nos seguintes
setores:

| — Setor de Preservagdo Rigorosa 1 (SPR-1), a area constituida pelo nucleo
histérico do Centro de Maceio, que mantém a morfologia urbana e a tipologia das
edificagbes de interesse histdrico e arquitetdnico, sujeitando-se a rigido controle das
edificagbes, com as seguintes diretrizes:

a) verticalizagéo baixa, até 4 (quatro) pavimentos, compativel com a preservagéo
do patriménio cultural;

b) atividades de comércio, servigos e industriais, até o grupo Il, compatibilizadas
com a preservagao do patrimonio cultural;

c) estimulo a implantagéo de uso residencial;

Il — Setor de Preservagao Rigorosa 2 (SPR-2), constituida por ruinas, edificagdes
isoladas e/ou conjuntos antigos isolados situados na (ZEP-2), cujas caracteristicas
deverao ser mantidas, obedecendo a rigido controle de interven¢cées com base nas
mesmas diretrizes do SPR-1.

Note-se que os prédios sao construgcbes anteriores as definicbes de
parametros apontadas e como é um principio basico do presente projeto,
preservar as estruturas e aproveita-las ao maximo, fica ressalvada a atengao ao
numero maximo de pavimentos, inclusive pelo fato de que nao se esta falando
de NOVAS construcdes, mas de aproveitamento de uma estrutura antiga e ja

existente.

QUADRO 1 - PARAMETROS URBANISTICOS POR ZONA E CORREDOR
URBANO - CENTRO
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Nesse ponto, tem-se que os projetos tiveram por escopo aproveitar ao
maximo a estrutura ja existente, bem como observar a necessaria Preservacéo

do Patriménio Historico para a Reutilizagdo do Centro de Maceio.

O projeto desenvolvido buscou oferecer um ambiente acessivel para
todas as necessidades. As nomas de acessibilidade foram respeitadas em todo
0 espaco construido. Portadores de deficiéncia ou mobilidade reduzida seréo
capazes de acionar todas as areas das edificagbes, uma vez que houve a
preocupacao acerca da especificagdo do mobiliario para que o mesmo
permitisse o livre acesso e uso de qualquer pessoa, assim como também foram

previstas as dimensdes essenciais para deslocamento de qualquer usuario.

Aplicar a acessibilidade em projetos e obras vai muito além de instalar
corrimaos, rampas e sanitarios acessiveis. Esse é um ato de garantir o exercicio
dos Direitos e Liberdades Fundamentais de qualquer Ser Humano, permitindo a
igualdade de oportunidade entre todas as pessoas a partir da eliminagéo das
barreiras fisicas no ambiente. Dessa forma é assumido o compromisso e a
responsabilidade em assegurar a anulagédo de barreiras fisicas e de atitude a
ponto de exigir, em seu artigo numero 60 da Lei Federal 13.146/2015, que o
Poder Publico ndo possa emitir nenhum tipo de Alvara de funcionamento, habite-
se ou documento equivalente para edificagbes sem que estejam garantidas as
condigbes de acessibilidade.

Artigo 60: omissis

§ 1°A concesséo e a renovagéao de alvara de funcionamento para qualquer atividade
sdo condicionadas a observagéo e a certificagdo das regras de acessibilodade.

§ 2°: Aemisséo de carta de habite-se ou de habilitagdo equivalente e sua renovacgéo,

quando esta tiver sido emitida anteriormente as exigéncias de acessibilidade, é
condicionada a observagéao e a certificagdo das regras de acessibilidade.

Esta descrito na norma técnica da ABNT (Associagcdo Brasileira de
Normas Técnicas) NBR 9050:2020, que estabelece os critérios e os parametros
técnicos para implantar a acessibilidade nas edificacbes brasileiras, que uma
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edificagcdo para ser acessivel, deve “proporcionar a utilizacdo de maneira
autbnoma, independente e segura do ambiente, edificagbes, mobiliario,
equipamentos urbanos e elementos a maior quantidade possivel de pessoas,
independentemente de idade, estatura ou limitagdo de mobilidade ou
percepcao.”.

Acessibilidade é a garantia de que a edificacdo estara acessivel e
conforme definicdo de acessibilidade descrita no item 3.1.1 da NBR 9050:2020,
temos que é “a possibilidade e condigdo de alcance, percepgao e entendimento
para utilizagdo, com seguranga e autonomia, de espagos mobiliarios,
equipamentos urbanos, edificagdes, transporte, informacdo e comunicacéo,
inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros servigos e instalagdes
abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo, tanto na zona

urbana como no rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.”.

3.2 OUTRAS REGULAMENTACOES APLICAVEIS

NBR 9050/2020 — Acessibilidade de Pessoas Portadoras de Deficiéncia

MTB48 — Coletanea de Manuais Técnicos de Bombeiros - Seguranga Contra
Incéndio nas Edificacbes e Areas de Risco

NBR 8995 1 — lluminagdo de Ambientes de Trabalho

NBR13570:1996 - Instalagbes elétricas em locais de afluéncia de publico
NBR7171 Bloco ceramico para alvenaria

NBR8042 Bloco ceramico para alvenaria - Formas e dimensdes
NBR5721 Divisoria modular vertical interna

NBR11673 Divisorias leves internas moduladas - Perfis metalicos
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NBR11681 Divisorias leves internas moduladas
NBR11683 Divisorias leves internas moduladas
NBR11684 Divisorias leves internas moduladas
NBR11685 Divisorias leves internas moduladas
NBR13964 Mdéveis para escritorio - Divisorias tipo painel
NBR11801 Argamassa de alta resisténcia mecanica para pisos
NBR13530 Revestimento de paredes e tetos de argamassas inorganicas
NBR13529 Revestimento de paredes e tetos de argamassas inorganicas
NBR13749 Revestimento de paredes e tetos de argamassas inorganicas

NBR14081 Argamassa colante industrializada para assentamento de placas
ceramicas — Requisitos

NBR11702 Tintas para edificagdes n&o industriais

NBR7199 Projeto, execucéo e aplicagbes de vidros na construgao civil
NBR8037 Porta de madeira de edificacédo

NBR8052 Porta de madeira de edificacdo - Dimensbes

NBR10821 Caixilhos para edificacao - Janelas

NBR10830 Caixilho para edificagao - Acustica dos edificios

NBR10831 Projeto e utilizagdo de caixilhos para edificagbes de uso
residencial e comercial - Janelas

NBR11706 Vidros na construgéo civil
NBR8083 Materiais e sistemas utilizados em impermeabilizacao
NBR9575 Impermeabilizagéo - Selegéo e projeto

NBR9689 Materiais e sistemas de impermeabilizagao
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<+ NBR9690 Mantas de polimeros para impermeabilizagdo (PVC)
<+ NBR12190 Selecédo da impermeabilizacao.
<+ NBR6118 Projeto de estruturas de concreto - Procedimento
< NBR7211 Agregado para concreto - Especificagéo
<+ NBR9062 Projeto e execucdo de estruturas de concreto pré-moldado
<+ NBR11768 Aditivos para concreto de cimento Portland

< NBR14951 Sistemas de pintura em superficies metalicas - Defeitos e
corregoes

<+ NBR 10.004:2003 - Residuos

< NBR 6493:1994 - Emprego de cores Fundamentais para Tubulac¢des
Industriais

< NBR 5626:1998 - Instalagao predial de agua fria

< NBR 7198:1993 - Instalagdes prediais de agua quente

< NBR 8160:1999 - Instalagdes prediais de esgoto sanitario;

< NBR 7229:1997 - construcao e instalacido de fossas sépticas
“» NBR 13534:2008 - Instalacbes Elétricas de Baixa Tensao

“* NBR 16401:2008 - Instalagdes Centrais de ar-Condicionado

<+ NBR 6120:1980 - Cargas para o calculo de estruturas de edificacbes NBR
5410:2004 Instalagdes Elétricas de Baixa Pressao

» NBR 13.534:2008 e NBR 5410:2008 e NBR ISO 5419:2008 sistemas de
aterramento
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3.3 PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS AOS IMOVEIS

Diante das praticas estabelecidas acerca da reutilizacdo adaptativa, os
retrofits veem se tornando um aspecto definidor da arquitetura contemporanea.
Esse processo defende a transformacdo das estruturas existentes, desde a
renovacao de estruturas histéricas até a reutilizagdo adaptativa de instalacbes
obsoletas. Dar novo uso as construgcdes existentes, além de reduzir custos
tornou-se precedente para a reurbanizacao destes edificios histéricos do centro
da cidade de Maceid, assim como uma pratica mais sustentavel no processo de
revitalizacdo de um importante recorte do centro urbano da cidade, buscando

reforgar sua identidade urbana e cultural.'?

Mantendo as caracteristicas e elementos originais, histéricos e
arquiteténicos das edificagdes, a técnica do retrofit, tem como objetivo revitalizar,
reconfigurar ou remodelar antigos prédios e espagos historicos, assim como
modernizar as instalacbes e projeto, e reparar falhas de infraestrutura,
recuperando a integridade fisica dos edificios, corrigindo instalagdes elétricas,
hidraulicas, fachadas e revestimentos.

O retrofit também é aplicado quando uma edificagdo antiga precisa se
adaptar as normas atuais, como o acesso de pessoas com necessidades
especiais, sistemas de seguranga, tecnologias sustentaveis, evoluir e se adaptar
a novos programas e necessidades da cidade. Esses projetos também s&o
comuns quando construtoras investem em edificagbes antigas em areas bem
localizadas, buscando expansao e maior leque de negdcios com um custo menor

em relagado a construcdo de um novo empreendimento.

12 Disponivel em: https://www.archdaily.com.br.
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A necessidade de se encaixar a essa evolugao trouxe importancia ao
projeto de reintegragéo e revitalizacdo desses prédios no bairro do centro de
Macei6, que detém em sua historia tanto da cidade. No contexto do projeto do
novo centro administrativo da cidade faz muito sentido reunir as principais
secretarias do municipio no centro geografico e estratégico para a logistica e
coordenacao administrativa. Ainda nesse contexto, a readaptacdo desses
prédios historicos a esse novo uso evita a produ¢gdo de uma grande quantidade
de lixo que seria produzido ao demolir os trés prédios, na ocasido em que fosse
a intencdo construir novas edificacdes no local para atender ao novo plano
diretor e também as demandas do novo projeto. Possivelmente geraria um
impacto negativo importante para a cidade o descarte desse entulho. Uma outra
vantagem em investir no retrofit desses edificios do centro é o fato de que ao
construir novos prédios no mesmo local ndo seria possivel alcangar o mesmo
potencial construtivo, atingindo pouco menos da metade da metragem
construida atual, ao elevar novos prédios que atendessem ao atual plano diretor

e codigo de obras da cidade.

O projeto de reutilizagdo e remodelagdo adaptativa de espagos e prédios
historicos estabelece um importante precedente para a reurbanizacao de areas
muitas vezes em desuso na cidade, trazendo uma nova camada de espacos
publicos. Uma ideia inapropriada sobre esses projetos € a nogdo de que séo
conjuntos abstraidos da cidade comum e separados. Recuperar e melhorar os
projetos pensando neles enquanto unidade é persistir no mesmo erro, uma vez
que o objetivo deveria ser costurar novamente esses projetos, esse retalho da
cidade, na trama urbana, e, ao mesmo tempo, fortalecer toda trama ao redor.
Reintegrar esses projetos a cidade é imprescindivel ndo sé para dar vida aos
mesmos como também para o planejamento urbano amplo de distritos. Um dos

principios fundamentais da revitalizag&o € a reintegragdo ao coletivo da cidade.'®

3 GEHL, Jan. Cidades para pessoas. Perspectiva; 12 edigdo, 2013.
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Em alguns casos podem ser aplicadas as taticas de planejamento da area
ocupada para reintegrar os projetos a estrutura urbana. O caso mais promissor
€ o dos projetos localizados nos limites dos centros urbanos, que tém apenas os
obstaculos e as zonas de fronteiras desertas resultantes de sua presenca entre

eles o potencial de uso intensos suplementares.’

A principal dificuldade com relagdo aos centros administrativos,
principalmente aqueles que tém auditério e salas de reunido e provocam grandes
concentracdo de pessoas por um intervalo de tempo, é encontrar outros usos
principais que sejam proporcionais as grandes concentragcdes de pessoas que
esses centros proporcionam em outros horarios do dia. Ainda seria preciso haver
espaco, para a variedade e a diversificagao que esses usos intensos combinados
conseguem comportar. Existe ainda o problema de falta de prédios mais antigos
para que a diversidade de usos derivada seja bem variada. Nesse aspecto o
projeto de retrofit do CAM, esta apoiado e integrado a proposta existente, e em
processo de implantacdo, do municipio de reurbanizagao e revalorizagao de todo

o bairro do Centro da cidade de Macei6.

A —

Seamm———

Imagem: complexo CAMZP. Fonte: Acervo Atrium arquitetura, 2023.

4 Ibid.
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Imagem: complexo CAMZP. Fonte: Acervo Atrium arquitetura, 2023.
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Imagem: complexo CAMZP. Fonte: Acervo Atrium arquitetura, 2023.

4. PREMISSAS DE NECESSIDADES DA ADMINISTRAGAO MUNICIPAL E DOS CIDADAOS

4.1 INTRODUCAO PROGRAMA

O programa de necessidades a que se buscou desenvolver teve como
proposito dispor e ordenar o conjunto de demandas de uso das edificagoes,
designado pelo Municipio com o objetivo de satisfazer o interesse publico. Os
elementos determinantes para a elaboragao do projeto foram as condicionantes
ambientais, as restrigdes legais, as diretrizes de sustentabilidade e orgamentaria,
e as restrigdes fisicas e estruturais que, nesse contexto, onde trata-se de um

retrofit de antigas edificagdes, os prédios apresentam.
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4.2 METODOLOGIA

A principal premissa que orientou o estabelecimento do programa foi
proporcionar com exceléncia condi¢gdes para acolher as atividades demandadas
pela Administracdo Municipal. Nesse contexto, o projeto teve como objetivo
concentrar uma parte dos setores administrativos municipais neste Centro
Administrativo, com o intuito de promover a maior racionalizagdo e melhor uso
dos espacos, tornando-os menos ociosos, como também otimizar a dindmica
entre alguns 6érgéos publicos, os quais sdo responsaveis por determinadas

atividades que se interrelacionam.

No primeiro momento buscou-se atender o numero necessario de
elevadores e dimensionamento de escadas estimando a quantidade de usuarios
que os prédios deveriam atender, considerando a consulta feita as normas do

corpo de bombeiro.

Os pavimentos térreos foram direcionados para atividades comerciais e
de servigos. Uma parte do espaco foi destinado a subdivisdo de salas comerciais
e o restante para suprir a necessidade de vestiarios, depdsitos, DML.

Foi realizado um estudo de compatibilizagao entre os trés prédios para se
determinar em que pavimento seria mais viavel langcar a passarela entre os
edificios, atendendo melhor sua estrutura fisica e a praticidade que esse acesso

deveria contemplar.

Em seguida foi definido onde seria o local mais apropriado para situar a
sala do prefeito, considerando o melhor funcionamento da logistica da sua rotina
diaria de trabalho, gabinete civil e administracdo entre as secretarias e

atendimento ao publico.
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Num momento posterior definiu-se a separagdo e organograma das
secretarias por pavimento considerando uma definicdo mais exata da quantidade
de funcionarios e da divisdo necessarias dos ambientes e espagos que cada

atividade requer.

Foram estabelecidas as atividades que o quarto e décimo quarto
pavimento do edificio Palmares iriam abrigar, assim definindo com mais exatidao
o layout e projeto de ambientagao desses pavimentos. Da mesma forma o quinto
pavimento do edificio Ary Pitombo, onde ficou definido que seriam localizados os
auditorios.

Além disso, do ponto de vista do funcionamento dos servicos a serem
prestados pela futura concessionaria, manteve-se o padrao de atendimento ao
publico externo das 08:00 horas as 14:00 horas com funcionamento interno de
08:00 horas as 18:00 horas, somente de segunda a sexta. Dessa forma, os
servicos de limpeza, manutengdo e portaria devem observar tais horarios,
enquanto os servigos de seguranga e monitoramento devem se dar 24 horas por

dia, 7 dias por semana.

Outras necessidades complementares estao previstas nos anexos deste

caderno e no Caderno Econdmico.

4.3 SERVIDORES PUBLICOS E POPULACAO DE USUARIOS

O numero de colaboradores (populagao fixa/ postos de trabalho) e de
possiveis visitantes (populagéo flutuante) que em seu total seriam os usuarios
dos edificios foi o principal parametro adotado para dimensionamento dos
espagos e do programa de necessidades do projeto. Essa populagdo possui
caracteristicas que influenciam de forma diferente na organizagédo dos espagos.

Os visitantes terdo uma frequéncia maior nos setores com atendimento ao
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publico, desta forma deve-se considerar o fluxo necessario nesses espacos
destinado a sua transitoriedade, e as instalagbes fixas que devem abrigar o

grupo dos servidores publicos.

A compreensao sobre o numero estimado de pessoas que frequentara os
edificios foi um pré-requisito fundamental para que programa de necessidades,
organograma e fluxograma do projeto fossem elaborados de forma adequada.
Muitos elementos relacionados a normativas técnicas, legislagdo, no que diz
respeito a execugdo de projetos, sdo quantificados a partir da populagdo que o
edificio suporta. A quantidade de pessoas que sera usuaria dos preédios também
teve relacdo fundamental para a elaborag&o dos projetos complementares. Os
projetos arquitetdbnicos possuem etapas técnicas complementares que tém o
proposito de auxiliar na funcionalidade da construgdo, determinando diretrizes
que influenciam na concepcéo e no funcionamento dos espacos, tendo assim a
incumbéncia de compatibilizar todos os sistemas garantindo a funcionalidade

total da construcéo, técnica e espacialmente.

A populagéo fixa/postos de trabalho sera de aproximadamente 1.664,
conforme estudos técnicos que fazem partes dos anexos do presente. Além
disso, a populacgéo flutuante estimada — cf. estudos da SEMAEMI — sera de

aproximadamente 19.000 pessoas por més.

Todo o planejamento para a elaboragéo dos projetos considerou o uso da
populagao fixa, aquela que diariamente ocupara as instalagcdes do prédio. A
quantidade de visitantes nao foi vista como fator decisério no que diz respeito ao
dimensionamento dos espacos funcionais dos prédios, em detrimento ao seu
carater transitorio. Entretanto, apesar de n&o somar em numero, ela é
fundamental na composigcao dos usos e fluxos, uma vez que se espera que um
numero consideravel de pessoas frequente as areas comerciais e publicas dos

edificios.
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Dessa forma, chegou-se a seguinte proposta de setorizagao e layout das
diversas reparticdes através da disponibilidade estrutural e respostas fornecidas
pelos 6rgaos municipais a SEMAEMI:

EDF. PALMARES
PAv. ORrGAO PosTos bo PoOsSTOS DA SOBRA DE
ORGAO LAMINA PosTos
14° Rooftop
13° Gabinete do Prefeito
Gabinete Civil +
12° . . 86 70 -16
Gabinete Executivo
11° SECOM 62 68 6
10° SEGOV 70 82 12
9° SEMAEMI + CGM 63 68 5
80
2o SEMGE 150 164 14
60
5 SEMURB 150 164 14
4° Praca Suspensa
3° SEMINFRA 80 91 11
2° IPLAN 75 91 16
1° ALICC e ARSER 99 91 -8
0 Recepgao e Lojas
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EpF. IAPTEC
PAv. ORGAO PQSTos DO PosTOS DA SOBRA DE
ORGAO LAMINA PosTos
Gabinete do Vice-
o
S Prefeito 30 45 15
4° SEMAPA + SEMTES 83 73 -10
3° SEMHAB 50 63 13
2° SEMTUR + SEDCIT 53 73 20
1° SEMSC 40 73 33
0 Central de Atendimento ao Cidadao
EDF. ARI PITOMBO
PAv. ORGAO PQSTos DO PosTOS DA SOBRA DE
ORGAO LAMINA PosTtos
5° Auditorios
40 SEMUC + SEMESP + 70 112 42
SEJL + SEBEMA
3° ALURB 150 112 -38
2° ILUMINA 90 112 22
1° IPREV 87 112 25
0 Recepcédo e Lojas
CONSOLIDACAO GERAL
EDIFiclo PQSTos DOS PosTos TOTAIS SOBRA DE
ORGAOS PosTos
Palmares 835 889 54
IAPTEC 256 327 71
Ari Pitombo 397 448 51
Geral 1488 1664 176

4.4 AREA DE CONVIVIO E ALIMENTACAO DOS SERVIDORES PUBLICOS

Foi previsto para os trés edificios, em todos os pavimentos, uma copa
gourmet de apoio para refei¢ado e convivio para os colaboradores, planejada para

ser um local também de descanso para os funcionarios, o que pode ser muito
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produtivo, aumentando a capacidade de producdo diaria. Ambientes bem
planejados e equipados para atender as necessidades diarias dos colaboradores
também podem trazer interacao social e aprimorar a interagao profissional, o que
vem a consolidar a cultura de colaboragédo. Pensar um espaco voltado para os
funcionarios € uma pratica comum entre grandes empresas da atualidade.
Comumente esses ambientes s&o descontraidos e agradaveis, favorecendo a
criatividade para solugbes de problemas e desenvolvimento de ideias

inovadoras.

5. CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES

O presente topico tratara de algumas especificagbes acerca da
implantagcdo do CAM, entretanto, tem-se que as imagens sdo meramente
ilustrativas e podem ser adaptadas em caso de demonstragdo de ganho de

escala e eficiéncia por parte da concessionaria.

5.1 QUALIDADES ESPACIAIS

O principal pilar que moveu o processo de ambientagdo dos espacgos
internos desse complexo foi agregar modernidade e funcionalidade como
objetivo. A integragdo dos ambientes, tornando-os funcionais e objetivos, sob o
aspecto da resolugdo dos fluxos e organizagdo dos espagos, foi uma das
diretrizes utilizadas na concepg¢do do processo de ambientacdo. O estilo
minimalista, funcional, buscando tons neutros e naturais revelam o estilo
contemporaneo como sendo o que melhor reflete o trabalho de ambientacao
aplicado nesse processo. Esse estilo contribui com o propdésito de trazer o melhor
de varias vertentes da arte, no ambito da arquitetura, ao momento atual. Foram
adotados materiais com aspectos naturais, como revestimentos em madeira e

cimenticios, tons de areia e cinza. As texturas utilizadas remetem e se
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configuram em um ambiente que busca retratar com notas de sofisticagéo,
modernidade, e simultaneamente simplicidade, regionalidade, uma mistura

harmonica e atual.

A mobilia segue caracteristicas observadas na arquitetura
contemporanea, com linhas retas e desenho simples. Durabilidade, facil
manutencdo e bom custo-beneficio foram os pré-requisitos solicitados para a
escolha de pisos e revestimentos, sempre em concordancia com o estilo

escolhido para contemplar o projeto.

Grandes esquadrias e janelas foram utilizadas para apreciagdo do
externo, assim como da vista que o posicionamento dos prédios na cidade
proporciona, sempre tomando como base as formas e linhas retas. A
preocupagao com a luz é um dos pontos de maior destaque na estética
contemporanea. A jungao da iluminagéo artificial e natural foi considerada com o
objetivo de valorizar a funcionalidade dos ambientes e sua decoragao. Para isso,
recursos como pendentes, luzes embutidas e sobrepostas no teto ou luminarias
de parede foram escolhidas para arrematar os espagos, fossem internos ou

externos.

O salao do acesso principal do edificio centro do complexo, o Zumbi dos
Palmares, comumente chamado de “lobby” no meio da arquitetura, foi
prestigiado com uma ambientagc&o que buscou traduzir o espago com elementos
que trouxessem uma atmosfera sofisticada e moderna, ainda assim dando muito
destaque a arte regional, valorizando o trabalho de artistas locais. Promovendo
assim uma relagao comunicativa entre o usuario e o espacgo. Pecas artesanais
de iluminagdo e um grande painel de pintura regional sdo os protagonistas da
decoracdo. Assim como elementos como madeira e pedra natural compdem o
ambiente completando o leque dos materiais escolhidos. A iluminagao indireta
foi explorada com o propdsito de oferecer brilho e sofisticagdo, mas sem

esquecer da atmosfera contemporanea e aconchegante como foco do projeto.
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Determinou-se que no 13°pavimento fosse posicionado o gabinete do
prefeito da cidade. Uma ampla sala, subdividida em duas partes, com o objetivo
de melhor acolher as atribuigdes do cargo, em detrimento das particularidades
diarias em atender as tarefas designadas ao posto. A grande diviséria em vidro
hora oferece integragao entre os ambientes hora privacidade, se assim se fizer
necessario, através de uma tecnologia onde a diviséria pode tornar-se opaca. A
sala quase que em sua totalidade é circundada por grandes esquadrias em vidro,
fazendo com que a estonteante vista da cidade e da orla maritima faga parte da
decoracéo, trazendo para dentro do ambiente o acolhimento da natureza. Ainda
considerando os materiais naturais como base da ambientacdo adotada em todo
o projeto, o estilo contemporaneo é mais uma vez replicado através do desenho
e linhas que se apropriam do minimalismo e modernismo visto nos modveis
escolhidos. Com o objetivo de, ndo apenas oferecer conforto, mas também
personalidade ao espaco. O restante do pavimento foi destinado as salas de
atendimento e reunido propostas pelas atividades cotidianas do funcionamento
do gabinete do gestor municipal.
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Imagem: 13" Pavimento Predio Palmares. Acervo Atrium arquitetura, 2023.
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Imagem: Sala de reuniao 14° pavimento, edificio Palmares. Acervo Atrium amuitétura, 2023.

O projeto de ambientacao e layout dos prédios Ari Pitombo e IAPETEC
seguem as mesmas linhas e padrdo que foram utilizadas no prédio Palmares,
respeitando seus partidos arquitetbnico, suas dimensdes e o programa de
necessidades requisitado pelas secretarias a que Ihes foram designadas. Nao
esquecendo do cuidado em preservar as linhas arquiteténicas dos edificios.

Imagem: Térreo Edificio Ari Pitombo. Acervo Atrium arquitetura, 2023.

Rua Sa e Albuquerque, 235 - 1° Andar - Jaragud, Maceio/AL CEP 57022-180 - CNP3J: 50.765.274/0001-40




D (@) C

PROGRAMA DE
PARCERIAS
MCZ

Imgem: Auditério Edificio Ari Pitombo. Acervo Atrium arquitetra, 2023.

5.1.1 AMBIENTE DE TRABALHO FLEXIVEL

A proposta do layout adotado, com espacgos abertos, nas areas de
trabalho, contando com divisérias que permitem uma maior flexibilidade caso
seja preciso uma readequacéao do espago, oferecem versatilidade ao projeto, se
porventura o numero de colaboradores venha a sofrer alteragdo ou haja
necessidade de novos ou diferentes espacos. Nao esquecendo que as
divisdrias, ainda assim foram utilizadas apenas nas areas que houve demanda,

de acordo com o devido isolamento necessario.

5.1.2 AMBIENTES EQUIPADOS

As estagbes de trabalho foram projetadas para serem confortaveis, mas
também compactas o suficiente para o melhor aproveitamento do espaco,
através de uma solugdo que delimita a area de trabalho de cada colaborador,

mas ainda assim o mantém integrado ao ambiente, seguindo como base as
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orientacbes do Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de
Ambientes em Imodveis Institucionais da Administracao Publica Federal direta,

autarquica e funcional.

Na area comum dos pavimentos em geral foi estabelecido o conceito
aberto de ambientes, ou “open space”, com o intuito de trazer a integragcdo dos
espacos proporcionando aos colaboradores um ambiente informal, moderno e
mais produtivo. Ambiente este onde a interacdo e colaboracdo entre os
funcionarios possibilita a troca de ideias e o trabalho em equipe, assim como a
configuracédo aberta do espago pode proporcionar beneficios as necessidades
de mudancas espaciais da instituigao.

Esse conceito também valoriza o conforto no local de trabalho, com area

climatizada e bem iluminada de forma ampla e otimizada em um unico espaco.

O open space, ambiente sem divisorias, elimina corredores subutilizados
e promove o melhor aproveitamento de todos os locais, e ainda proporciona uma
sensagao mais democratica, entre os colaboradores. Apenas algumas salas
particulares possuem fechamento, mas ainda assim em vidro, para que nao se
perca a integracdo dos ambientes. As divisérias em drywall foram adotadas nas
regides de servigos como copa, banheiros, e salas de maquinario. Com piso e
paredes de cor clara e neutra como base, os ambientes receberam o padrao de
madeira natural em mesas e pilares afim de alcangar o aconchego que os

materiais naturais proporcionam.

Da mesma forma que a mistura, em pontos estratégicos, da iluminagao
branca e amarela oferecem funcionalidade, bem-estar e conforto aos usuarios.
O pé direito alto que os prédios em quesito apresentam, comum nas construcdes
antigas, possibilita a maior entrada da iluminag&o natural, e proporciona uma

sensacdao de amplitude ao ambiente. Instalagbes elétricas e hidraulicas
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aparentes foram adaptadas em todos os pavimentos do projeto, dessa forma o
pé direito dos ambientes nao foi reduzido, facilitando a manuteng¢ao do sistema
de iluminacao e refrigeragao utilizado.

Imagem: Open Space.Fonte: Acervo Atrium arquitetura, 2023.

5.1.3 PRACA DE ALIMENTAGAO E CONVENIENCIA SUSPENSA NO EDF. PALMARES

O quarto pavimento foi destinado a ser uma area de lazer e descanso
comum do edificio. Para isso foi projetado um espaco aberto, em sua maioria,
que em esséncia busca proporcionar bem-estar, relaxamento e aconchego. Na
area fechada o ambiente recebeu muita iluminagao natural, através de grandes
esquadrias em vidro, buscando integrar o saldo de refeigdes ao jardim coberto e
a vista da cidade e do mar. Essa possiblidade de se conectar a natureza, através
da integracdo com o jardim e com a citada vista provocam estimulos sensoriais
importantes ao bem-estar dos usuarios, também através dos materiais
empregados que se interligam em suas caracteristicas naturais, como pedras,

madeira, vegetagédo e metais.
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Imagem: 4°Pavimento Prédio Palmares, Terrago. Acervo Atrium arquitetura, 2023.

5.1.4 ESPACOS DE CONVIVENCIA NOS DEMAIS EDIFiCIOS

O 5°pavimento do edificio Ary Pitombo, onde estdo localizados os
auditorios, conta com um amplo terrago panoramico destinado a ser uma area
de lazer, descanso comum, e uma area de contemplacdo de uma rica vista da
cidade de Maceié. Uma pequena copa servira de apoio e auxilio ao uso deste
ambiente. Este espacgo aberto que recebera ventilacdo e iluminagao natural, foi
designado para proporcionar um momento de relaxamento e bem-estar aos
colaboradores. Foi previsto para o edificio IAPETEC, em todos os pavimentos,
uma copa gourmet de apoio para refeicao e convivio para os colaboradores,
planejada para ser um local também de descanso para os mesmos.

5.2 MATERIAIS

Foram adotados em todo o projeto materiais de alta resisténcia e
durabilidade, priorizando seu aspecto moderno e natural, como revestimentos

em madeira e materiais cimenticios. Os ambientes em geral receberam o padrao

Rua Sa e Albuquerque, 235 - 1° Andar - Jaragud, Maceio/AL CEP 57022-180 - CNP3J: 50.765.274/0001-40




D (@) C

PROGRAMA DE
PARCERIAS
MCZ

de madeira natural em mesas e pilares. Divisérias em drywall foram utilizadas
nas regides de servigos como copa, banheiros, e salas de maquinario. Pisos e
revestimentos com o melhor custo-beneficio e durabilidade forma selecionados
para contemplar todos os pavimentos. lluminacdo de Led, em sua maioria
sobreposta, contando com a mistura da lampada de cor branca e amarela, em
pontos estratégicos, oferecem funcionalidade, bem-estar e conforto aos
usuarios. O fechamento dos prédios, em geral, sera feito com grandes
esquadrias de vidro aproveitando o maximo da luz natural e contemplagao da

vista da cidade.

A mobilia segue caracteristicas observadas na arquitetura
contemporanea, com linhas retas, desenho simples e funcional. Ela foi planejada
tendo o pré-requisito como base de melhor funcionalidade, melhor uso

ergondmico, e custo-beneficio.

5.3 ESTRUTURAL

A edificagdes em questdao possuem elementos estruturais em elevado
estado de degradagao, necessitando de elaboragao de projeto estrutural para
recuperacao estrutural imediata e ou demolicdo de eventuais elementos em
concreto armado, bem como de analise da fundacéo e projeto de recuperagéo
ou reforco da mesma, se necessario, retirar o reboco de todos os elementos
estruturais para recuperar onde necessario e recompor o cobrimento do concreto
face a norma atual NBR6118/2023 e sanar todas as infiltragdes existentes na
edificagao.
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Recomendou-se que apds a recuperagado estrutural se proteja toda a
estrutura da edificagao a agressividade marinha, através do Projeto de Protecéo
Estrutural.

Procedimentos especificos adotados sanar as patologias e reforgar ou

recuperar a estrutura:

e Procedimentos de Escarificacdo: o preparo do substrato consiste em
retirar todo e qualquer elemento com incidéncias patologicas, como
reboco, revestimento, concreto “solto”, aco com corrosao, etc.

e Procedimentos de Limpeza: a limpeza do substrato consiste em preparar
a superficie para receber os produtos de recuperacio.

e Procedimentos e Recuperacdo Estrutural: tratar isoladamente cada
patologia registrada e indicado a sua recuperag¢do. Para o tratamento
indicado levar em consideragdo o melhor custo x beneficio e a

propagacéao da vida util dos elementos a serem recuperados.
5.3.1 LAJES

O parecer técnico estrutural, em sua avaliagao, concluiu que as lajes das
edificacdes em analise apresentam manchas de infiltracdo, desplacamento do
concreto e armadura exposta em processo de corrosdo, o que representa um
dano estrutural consideravel. Sera preciso atender todos os processos

normativos necessarios para recuperacao estrutural das edificagdes.
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5.3.2 PILARES

O parecer técnico estrutural, em sua avaliagao, concluiu que os pilares e
vigas das edificagbes em analise apresentam desplacamento do concreto e ago
exposto o que representa um dano consideravel em sua estrutura preciso
atender todos os processos normativos necessarios para recuperacao estrutural

das edificagdes.

5.3.3 FUNDACOES

O parecer técnico estrutural, apresentou em sua analise, que a fundacéao
das edificagdes em questio precisa passar um processo de revisao e avaliacao
sobre capacidade de carga que os prédios irdo atender considerando os
processos normativos a que se deve seguir, se tratando de um projeto estrutural
de grande porte, e a avaliagdo que foi estabelecida diante da analise feita sobre
seus pilares, laje e vigas. Sera preciso atender todos os processos normativos
necessarios para recuperacgao estrutural das edificacoes.

5.4 INSTALACOES PREDIAIS

5.4.1 HIDRAULICAS E SANITARIAS

Os projetos basicos foram elaborados conforme a NBR5626 de 06/2020
(sistemas prediais de agua fria e agua quente — projeto, execugéo, operacao e
manutengdo.), devendo a execugao dos servigos de instalagdes ser confiada a
pessoas e empresas habilitadas. O sistema hidraulico foi concebido com o
abastecimento existente no local. a agua potavel proveniente do hidrémetro sera
armazenada nos reservatorios existentes. A partir dos reservatorios serao

alimentados os pontos de consumo de agua fria que serdo atendidos por
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gravidade atraveés de tubulagdes de PVC rigido. Foram adotadas medidas com
a finalidade de impedir a contaminagdo da agua fria potavel, dentre elas:
utilizacdo de encaminhamentos e conjuntos de componentes hidraulicos que
impedem o refluxo de agua de qualquer outra fonte, que ndo a fonte de
abastecimento prevista, para o interior da tubulagdo destinada a conduzir agua
fria potavel; separagao atmosférica entre a extremidade de jusante da peca de
utilizagdo ou entre o ponto de suprimento e o nivel de transbordamento do
reservatorio, aparelho sanitario ou outro componente a ele associado;
tubulagbes de agua potavel possuem um afastamento horizontal de qualquer
fonte potencialmente poluidora para evitar contaminagdo. e quando instalado no
mesmo local que aloja tubulag¢des potencialmente poluidoras, as tubulagées de
agua fria potavel apresentam sua geratriz inferior externa em cota acima da

geratriz superior externa destas tubulagdes.

A execucgao da instalacdo hidraulica predial deve ser em conformidade
com o projeto e eventuais alteragdes que sejam necessarias durante a execugao,

deveréo ser aprovadas pelo projetista e devidamente registradas em documento.

A respeito das instalagdes de esgotos da obra em questdo, apresenta as
especificagdes dos materiais a serem utilizados e correspondentes método de
aplicagcado de cada um desses materiais, de modo a atenderem as exigéncias
minimas quanto a higiene, seguranca e conforto dos usuarios, tendo em vista a

qualidade destes sistemas.

O sistema predial de esgoto sanitario tem por fungdes basicas coletar e
conduzir os despejos provenientes do uso adequado dos aparelhos sanitarios a
um destino apropriado definido pela concessionaria. O sistema predial foi
projetado de modo a:
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e FEvitar a contaminagdo da agua potavel, de forma a garantir a sua
qualidade de consumo, tanto no interior dos sistemas de suprimento e de
equipamentos sanitarios, como nos ambientes receptores.

e Permitir o rapido escoamento da agua utilizada e dos despejos
introduzidos, evitando a ocorréncia de vazamentos e a formacédo de
depdsitos no interior das tubulagdes.

e Impedir que os gases provenientes do interior do sistema predial de
esgoto sanitario atinjam areas de utilizacao.

e Impossibilitar o acesso de corpos estranhos ao interior do sistema.
Permitir que os componentes da instalagdo sejam facilmente
inspecionaveis.

e Impossibilitar o acesso de esgoto ao subsistema de ventilagao.

e Permitir a fixagcdo dos aparelhos sanitarios somente por dispositivos que

facilitem a sua remocéao para eventuais manutengdes.

O sistema de esgoto sanitario deve ser separador absoluto em relagéo ao
sistema predial de aguas pluviais, ou seja, ndo deve existir nenhuma ligacéo

entre os dois sistemas.

A adequacéo do projeto basico de esgotamento sanitario foi desenvolvida
conforme a NBR8160 de 09/1999 (sistemas prediais de esgoto sanitario - projeto
e execugao) e da concessionaria local, canalizando todos os dejetos, por
gravidade, com descarga diretamente para uma rede ja existente no local.
Suporte das tubulagdes, aparentes ou ndo, deverao ser galvanizados e rigidos.
Somente sera admitida a utilizagdo de bragadeiras tipo fita, nas tubulacbes de
esgoto secundario de ligagao a ralo sifonado. Toda a tubulagéo aparente devera
ser pintada nas cores padronizadas por norma. canaletas de piso serao
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moldadas em concreto e deveréo ter caixilho e grelha de ferro fundido; deveréo
ser confeccionadas com cantos arredondados para permitir facil limpeza e

consequentemente, evitar o acumulo de sujeira.

Tubulagdo de saida de lavatérios e pias devera seguir o material
especificado pelo memorial descritivo do projeto arquitetdbnico. Conex&do da
tubulacédo de ventilagdo no ramal de esgoto primario devera ser por cima ou a
450, utilizando- se conexao te conforme projeto. Ramais de descarga de esgoto
primario e secundario deverao ser executados com as seguintes declividades

minimas:

e 2% para tubulagdes com diametro igual ou inferior a 75mm

e 1% para tubulagdes com diametro igual ou maior que 100mm

Os aparelhos sanitarios a serem instalados devem impedir a
contaminagdo da agua potavel, devem permitir acesso e manutencéo

adequados e oferecer conforto aos usuarios.
5.4.2 ELETRICAS

Sobre as instalagdes elétricas do edificio Ari Pitombo foi elaborado um
projeto de instalagdes elétricas de baixa tensdo, média tensédo (subestacao)

sistema de telematica ou VDI, voz dados e imagem.

O projeto define a locagdo dos pontos elétricos, voz dados e imagens, o
sistema de infraestrutura para atender os cabeamentos destinados a suprir cada

ponto de energia e informac¢ao de dados e seguranga em cada pavimento. Bem
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como define o suprimento de energia da concessionaria e de emergéncia para
atender toda a demanda da edificacdo. O projeto também mostra detalhes
construtivos, da as quantidades dos servigos que serdao executados e especifica

como serao executados esses servigos.

A concepcao foi definida para que os pavimentos tenham a maior
independéncia possivel entre si. Buscar um sistema que possibilite flexibilidade
nas possiveis alteragdes de layout sem que desconfigure o sistema inicial e que

tais alteragcdes possam ser executadas em um menor prazo e com baixo custo.

Como primeira etapa, o sistema de infraestrutura adotado foi aberto com
eletrocalhas ou bandejas sendo que cada sistema tem suas infras
independentes entre si, porém, com as mesmas caracteristicas. Nas ilhas de
trabalhos foi definido uma infraestrutura com canaletas metalicas com divisorias
para manter a independéncia dos sistemas e manter a compatibilidade
eletromagnética entre eles. Nas paredes comuns e de drywall eletrodutos de

PVC para cada sistema.

Cada andar sera alimentado por derivagao tipo cofre de um barramento
blindado que atendera toda a edificacdo. O barramento sera definido para a
corrente maxima da edificagado de forma que mesmo com mudancgas de alto valor
de carga o sistema continuara a atender qualquer pavimento a necessidade de
qualguer mudanca no alimentador. Em cada andar o cofre alimentara um QDG
local que por sua vez alimentara os demais quadros que foram definidos da
seguinte forma ( quadro de distribuicdo de iluminagdo e tomadas de uso geral,
quadro de tomadas estabilizadas e quadro de climatizagdo ) .Todos os
condutores dos circuitos terminais serdao de PVC multipolar 0,6/1 kV com baixa
emissao de fumaca por se tratar de uma edificacdo de afluéncia de publico como
estabelece as normas técnicas aplicaveis Todos os pontos do sistema de VDI
serdo monitorados na sala de Tl cujo RACK tera um servidor especifico do andar.
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Os racks poderéo ser interligados por fibra éptica cuja estrutura de rede
sera definida pelo contratante. Na sala de TI, serdo instalados os quadros de
distribuicdo de tomadas estabilizadas es eu respectivo no break, além do rack.
Todos os pontos de rede serdo conectados por cabos UTP-4P categoria 6.
Sendo o cabo azul para rede de dados, cabo branco para pontos de voz e cabo
vermelho para pontos de imagens. Para atender as cargas elétricas da
edificacdo definiu- se uma subestagdo abrigada compacta pré-fabricada de
acordo com a demanda estabelecida.

5.4.3 INCENDIO

O projeto conta com a implantagcdo de um sistema preventivo contra
incéndio e panico, para o complexo CAM, com o intuito de proteger a vida dos
ocupantes das edificagdes da protecao do patriménio e da continuidade do
processo produtivo, reduzindo a chance de propagag¢ao do incéndio. utilizando

medidas de seguranga preventivas, passivas e ativas ou combate.

O projeto estabelece o tratamento adequado e padronizado de
comunicacao visual da edificagcdo quanto a acessibilidade, evacuagao e protecao

contra incéndio:

e Circular - utilizada para implantar simbolos de proibicdo e acdo de
comando.

e Triangular - utilizada para implantar simbolos de alerta.

e Quadrada e retangular — utilizadas para implantar simbolos de orientagao,
socorro, emergéncia e identificacdo de equipamentos utilizados no

combate de incéndio e alarme.
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Foram utilizados os equipamentos conforme solicitagdo da Instrugao Técnica
01/2021 CBMAL - Procedimentos Administrativos - Parte 2 - Classificacdo das
edificagdes. Em todos os andares ser&o instalados no minimo 2 extintores de
classe ABC, 1 hidrante, com mangueira do tipo 2, ter sistema de detecgao e
alarme, sinalizagdo, iluminagcdo de emergéncia e rota de fuga conforme

legislagéo.

Os hidrantes serdo dispostos conforme projeto, de modo a evitar que, em
caso de sinistro, figuem bloqueados pelo fogo e seréo instalados dentro do
abrigo que permitem a manobra e substituigdo de qualquer peca.

Foi previsto reserva técnica correspondente a 18m3 nos prédios Ary Pitombo
e IAPETEC e 25m3 para o prédio Palmares, que podera ser posicionada
fracionada junto aos reservatorios superiores.com sistema de bombeamento de

reforgo, valvula de retencéo e valvula gaveta.

5.4.4 SPDA

O sistema de PDA adotado, internamente com a instalagdes de DPS em
todos os quadros de distribuigdo devidamente coordenados com o objetivo de
eliminar os transitorios oriundos de descargas atmosféricas ou chaveamentos
em redes. Para o sistema externo, por se tratar de edificacbes existentes e
antigas, ndo sera possivel utilizar as ferragens estruturais que séo as
preferenciais por norma. Desta forma, o SPDA adotado foi o externo, sendo as
descidas em barra de aluminio, anel inferior com cabo de cobre de 50 mm2
enterrado, no perimetro possivel de ser executado. O sistema de captacio sera
também por barras de aluminio. O sistema sera interligado a caixa de

equalizacao localizado no QDG.
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6. PREMISSAS DE EFICIENCIA E SUSTENTABILIDADE

6.1 ILUMINACAO NATURAL

Grande parte das fachadas dos prédios foram planejadas em vidro
deixando a luz do sol fazer parte dos ambientes, dessa forma o uso da
iluminagao artificial sera feito de forma mais consciente. A iluminagcdo natural
sera bem aproveitada em todos os pavimentos, se utilizando de persianas como
artificio para filtrar sua entrada de acordo com a necessidade do ambiente e
incidéncia de luz em determinados momentos. Priorizar a incidéncia de luz
natural nos ambientes traz mais conforto, bem-estar e assim mais produtividade

no ambiente de trabalho, assim como beneficios estéticos e funcionais.'®

6.2 VENTILACAO NATURAL

De acordo com o projeto de retrofit que foi adequado ao complexo CAM a
ventilacdo natural aplicada aos prédios em questdo precisou se moldar ao
modelo dos projetos existentes, tentando, como estratégia, se utilizar do maior
numero possivel de esquadrias, embora seja sabido que alguns aspectos da

norma de conforto térmico atual ndo sejam eventualmente atendidos.

6.3 ILUMINACAO NAO NATURAL

Em projetos arquitetdnicos, a iluminagao natural e o projeto luminotécnico
estdo atrelados e tém suma importancia. Este projeto traz como beneficio n&o
apenas a valorizagdo e decoragcdo do espagco como também deve suprir a
necessidade de iluminagdo nos ambientes de forma adequada, sobretudo
guando os mesmos nao recebem mais a luz do sol. A iluminagao artificial pode

permitir que o uso de um determinado ambiente seja mais adequado, viavel e

'5 Disponivel em: archtrends.com/iluminacao-natural-deixe-a-luz-entrar/.
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mais confortavel, uma vez que existem casos em que determinados ambientes
ndo foram capazes de receber iluminagdo natural suficiente. E necessario que
haja a quantidade correta de luz em cada ambiente para atender as
necessidades dos usuarios e garantir todo o conforto visual esperado em projeto.
Através da iluminacio artificial, pode-se alcangar a viabilidade de uso de um
espaco, antes comprometido, por alguma razdo arquiteténica ou impossibilidade
de incidéncia solar em detrimento do horario do dia.

Com o objetivo de alcangar maior flexibilidade e menor custos
operacionais de manutencao, foi adotada uma infraestrutura de instalagdes
elétricas do tipo aparente. As tomadas facilitam a manutencéo e a distribuicdo
sera feita através de eletrocalhas nas dimensdes especificadas interligando os
perfilados e rodapé técnico. A iluminagcdo de Led sera referéncia no projeto

luminotécnico.

6.4 VENTILACAO NAO NATURAL

Para suprir a deficiéncia de ventilagdo natural que porventura venha a
acontecer nos edificios em questdo, em detrimento da impossibilidade total de
atender ao normativo respectivo vigente, uma vez que a estrutura dos prédios ja
€ existente, pretende-se langcar mao do artificio da climatizagc&o artificial para

oferecer melhor conforto térmico aos ambientes.

O sistema de ar-condicionado a ser instalado nos edificios Ary Pitombo e
IAPETEC sera composto por uma combinacao de sistemas split convencionais,
unidades tipo Hi Wall, Cassete de 4 Vias e sistema VRF (Fluxo de Refrigerante
Variavel) em diversas areas do edificio. A escolha de um sistema VRF oferece

inumeras vantagens, incluindo:
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o Eficiéncia Energética: O sistema VRF ajusta automaticamente a
capacidade de resfriamento ou aquecimento com base na demanda,
economizando energia;

e Controle Individual das Zonas: As unidades internas podem ser
controladas de forma independente, permitindo ajustar as condigbes em
cada sala ou area;

¢ Flexibilidade de Design: O sistema VRF é flexivel e pode ser integrado
harmoniosamente no projeto arquitetdnico;

e Operagao Silenciosa: O sistema VRF é conhecido por sua operacao
silenciosa, proporcionando um ambiente mais tranquilo;

e Redugdo de Custos Operacionais: A eficiéncia energética resulta em

custos operacionais mais baixos a longo prazo.

O sistema de ar-condicionado a ser instalado no edificio Palmares sera o
sistema de climatizagdo com chiller e torre de condensagao a agua, com foco na
otimizacdo da eficiéncia energética, controle da temperatura ambiente e
manutencdo de um ambiente confortavel para os ocupantes, ao mesmo tempo
em que se busca minimizar os impactos ambientais e os custos operacionais
associados a climatizagdo. A implementacdo de um sistema de climatizagao com

chiller em um prédio comercial é justificada por diversos fatores:

o Eficiéncia Energética: Os chillers sao conhecidos por sua eficiéncia
energética em comparagdo com sistemas de ar-condicionado
convencionais. Eles tém a capacidade de fornecer resfriamento eficaz
com um menor consumo de energia, o que contribui para a redugédo dos
custos operacionais e a diminuicdo do impacto ambiental;

e Controle de Temperatura Preciso: Os chillers permitem um controle

preciso da temperatura ambiente, proporcionando ambientes mais
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confortavel para os ocupantes do prédio. Isso é essencial para garantir a
satisfagcao dos usuarios e a produtividade no ambiente de trabalho;

e \ersatilidade: Os sistemas de climatizagcdo com chiller sao versateis e
podem ser adaptados para atender a diferentes demandas de
resfriamento, seja em ambientes de escritérios, salas de servidores,
espacos de varejo ou outras areas comerciais;

e Redugao de Manutengao: Chillers sdo projetados para serem duraveis e
de facil manutengdo com isso, havendo um custo de manutengdo mais
baixos a longo prazo;

e Sustentabilidade Ambiental: A escolha de sistemas de climatizagdo mais
eficientes, como os chillers, ajuda a reduzir as emissdes de carbono e a
pegada de carbono do edificio, contribuindo para praticas comerciais mais
sustentaveis e alinhadas com regulamentagcdes ambientais;

e Conforto dos Ocupantes: A climatizagdo adequada melhora o bem-estar
dos ocupantes do prédio, tornando o ambiente mais agradavel e
saudavel, o que pode resultar em maior satisfagdo dos inquilinos e
clientes;

e Adequacdo a Necessidades Futuras: Um sistema de chiller pode ser
dimensionado para atender as necessidades de resfriamento atuais e
futuras do prédio, tornando-o uma escolha flexivel e preparada para o

crescimento da demanda.

6.5 ACUSTICA

Planejou-se utilizar tratamento com manta acustica como revestimento
das lajes nos pavimentos destinados ao maior uso dos colaboradores com o
objetivo de controlar o impacto dos ruidos externos e internos, proporcionando
maior conforto aos usuarios em diversos ambientes. Assim como as divisorias

de ambientes, ora serdao duplas, atendendo as normas técnicas de conforto e
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acustica, para absorver melhor o som e proporcionar maior privacidade em
alguns espagos, ora passarao pelo procedimento adequado para atender melhor

o conforto acustico.

6.6 COBERTURA

Descri¢cao do sistema previsto para o projeto de impermeabilizagao para a
cobertura dos edificios:

e Aplicacdo de argamassa polimérica com consumo de 3 kg/m2 aplicado
diretamente sobre o concreto ou sobre argamassa de cimento e areia com
tragco 2:1 (areia e cimento) com acabamento desempolado.

e Areas de aplicacao: cisterna.

e Aplicacdo de argamassa polimérica flexivel (resina termoplastica) com
fibras de polipropileno incorporada, aplicada com brochas de cerdas de
nylon em camadas cruzadas e com acabamento de resina PU nas
tubulagoes.

o Areas de aplicacdo: areas molhadas internas.

e Aplicacdo de manta asfaltica 4mm PP tipo lll, AR (anti raiz), aderida sobre
primer asfaltico aquoso e aderidas com magarico. sobre o sistema, devera
ser aplicado uma camada separadora constituida a partir da aplicacao de
uma pasta, constituida com cimento, agua e resina acrilica.

o Areas de aplicacdo: jardineiras.

e Aplicacdo de manta asfaltica 4 mm tipo Ill, com acabamento PP
(polietileno/polietileno) aderida sobre primer asfaltico aquoso e aderidas
com asfalto a quente com consumo médio de 2,5 kg/m2. sobre o sistema,
devera ser aplicado uma camada separadora constituida a partir da
aplicagdo de uma pasta, constituida com cimento, agua e resina acrilica.

o Areas de aplicacdo: areas molhadas externas.
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6.7 EFICIENCIA ENERGETICA

Foram consideradas estratégias e diretrizes de sustentabilidade que
permeiam as questdes de cunho ambiental, qualidade de vida, resultados
econdmicos positivos, tecnologias limpas e, responsabilidade social. Uma das
principais propostas do conceito de sustentabilidade aqui aplicado seria o
aumento de qualidade de vida dos usuarios, proporcionando assim um ambiente
agradavel, harmonioso e seguro gerando baixo impacto ambiental. A
compreensao da sustentabilidade como conceito ndo requer apenas atencao
voltada para os principios de preservagdo do meio ambiente e seus recursos
naturais, mas também econdmicos, culturais e sociais, assumindo assim uma
responsabilidade ambiental e eficiente do ponto de vista urbanistico, construtivo,

energético e econdémico.

Todas as areas dos edificios serdo preparadas para receber aparelhos e
instrumentos que atendam as demandas dos o6rgaos que foram designados a
serem instalados nos prédios. Aspectos como a incidéncia do sol em suas
fachadas, de calor, o clima predominante da cidade, o dimensionamento das
aberturas, os materiais da estrutura das edificagdes, todos foram de suma
importancia para avaliar e aplicar os melhores sistemas de controle e eficiéncia

energético e melhor aproveitamento dos recursos.

Sera prevista a infraestrutura para adaptar instalagbes de logica e
equipamentos sustentaveis, que sigam as diretrizes adequadas de eficiéncia
energética, com o maximo de automacgdo possivel, auxiliando as solugdes
passivas da arquitetura, melhor controle energético e de funcionamento

buscando alcangar a maxima possivel autossuficiéncia energética.
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Um recurso a ser explorado com a finalidade de gerar energia sera o uso
de painéis solares, a fim de converter a energia do sol em energia elétrica. Esses
dispositivos s&o fabricados a partir de materiais semicondutores, que absorvem

a luz do sol e a convertem em energia elétrica pelo efeito fotovoltaico.

Considerado uma o6tima alternativa para a geragcédo de energia limpa, o
painel solar tem como funcéo coletar fétons da luz solar que, ao se colidirem com
os atomos de silicio ou outro semicondutor do painel solar, geram um
deslocamento de elétrons, criando uma corrente elétrica. Esse fenébmeno tem o

nome de efeito fotovoltaico.'®

As placas solares sao um recurso de baixa manutencdo, o que se torna
mais um beneficio econdmico e de preservacao do meio ambiente, e ainda é

uma excelente solugéo para o aquecimento de agua.

O custo desse sistema tem sofrido uma consideravel queda nos ultimos
anos, em detrimento da demanda cada vez maior por energia solar, sustentada
pela busca por reducédo de custos de energia e metas de descarbonizagédo do
sistema elétrico, impulsionando a expansao da capacidade produtiva, que leva
a uma oferta cada vez maior de equipamentos. O avango tecnoldgico torna os
painéis solares cada vez mais eficientes e potentes, diminuindo o valor de

investimento necessario em um sistema de geracéo de energia.

Existe o planejamento, também sob o ponto de vista da sustentabilidade,
em aproveitar a grade extensdo das fachadas em vidro do edificio Palmares, que
em projeto esta revestido em pele de vidro, considerando o desenvolvimento de
novas tecnologias, que vém sendo implementadas atualmente, em poder

transformar fachadas de vidro em grandes captadoras e transformadoras de

'6 Disponivel em: https://www.portalsolar.com.br/painel- solar.
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energia renovavel. Vem se tornando cada vez mais viavel a verticalizagdo desse
recurso coletor e ndo mais, apenas, considera-lo nas coberturas das edificagdes.
Recentemente vem sendo divulgada uma tecnologia em coletores solares
semiopacos que, além de bloquearem parte da luz solar, podem ser capazes de
gerar até metade do que consome um edificio comercial de 30 andares. Com o
desenvolvimento de painéis semitransparentes a abordagem passa a ser o
revestimento total de fachadas, acabando com a restricdo de espacgo devido a
verticalizagdo das cidades.!”

Outro critério considerado na concepgéo do conceito do complexo CAM,
foi em preparar-se para estar apto a atender aos principios de projetos
sustentaveis, conhecidos como green buildings. Para mensurar e comprovar a
sustentabilidade de um edificio € necessario obter uma certificagdo, ou selo
verde, seguindo critérios relacionados a sustentabilidade social, ambiental e
econdmica, considerando desde o projeto, obra, uso e operagéao.

A concentracdo urbana é um dos indicativos para se pensar a

sustentabilidade e seu impacto na vida da populagéo.

O foco maior € na busca de solugdes para a construgdo de edificios
sustentaveis. Dados da ONU indicam que os prédios sao responsaveis por mais
de 30% das emissdes de gases de efeito estufa. Estima-se que em 2030, daqui
a dez anos, vao consumir 31% do total de energia, conforme dados da Agéncia
Internacional de Energia (IEA)."®

Projetar e construir edificios sustentaveis € uma necessidade para

enfrentar as mudangas climaticas e combater o desperdicio de recursos naturais,

7 Disponivel em: http://www.santaritavidros.com.br/fachadas-geradoras-de-energia.
'8 Disponivel em: http://br.tkelevator.com/green-building.
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como a agua e a energia. Segundo estudo da Fundagéo Getulio Vargas (FGV),
o reconhecimento de um empreendimento como constru¢ao verde promove uma

valorizagdo de 4% a 8%, por metro quadrado.’

As principais certificagdes no Brasil para construgdes sustentaveis séo o
LEED e o AQUA-HQE. O processo envolve desde um bom projeto, toda a gestao
da obra e a escolha de materiais e produtos que atendam os conceitos de
sustentabilidade. Por isso, também existe a certificacdo EPD que atesta o
impacto ambiental no ciclo de vida dos produtos, desde o piso para revestir a

area comum até o elevador, por exemplo.

O LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) € um sistema
internacional de certificagdo ambiental utilizado em mais de 160 paises e
concedido as edificagbes que atendem as exigéncias relacionadas a aspectos
ambientais e energéticos. Os empreendimentos sdo avaliados em oito itens:
localizagao e transporte; espago sustentavel; eficiéncia do uso da agua, energia
e atmosfera; materiais e recursos; qualidade ambiental interna; inovagao e

processos; e créditos de prioridade regional.

A certificacdo AQUA-HQE também é uma certificacido para construgdes
sustentaveis e foi desenvolvida a partir de fundamentos da certificagdo francesa
Démarche HQE (Haute Qualité Environnementale). Para obter a certificagdo, o
edificio deve atender os critérios dos referenciais, de acordo com a sua tipologia,
e implantar um Sistema de Gestdo do Empreendimento (SGE). Além disso,
precisa atender a varias categorias de Qualidade Ambiental do Empreendimento
(QAE), desde a relagédo do edificio com seu entorno até o conforto acustico,

visual e olfativo que vai impactar na vida das pessoas.

19 Ibid
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6.8 RACIONALIZACAO DO USO DA Acua

O projeto também admite a possibilidade do aproveitamento e reutilizagao
da agua tratada do esgoto como programa de conscientizagdo e medidas
especificas para a diminuicao do desperdicio de recursos hidricos, aliada a uma
solugcao ambiental, que ainda apresente reducao de custos, e venha a atender a
consideravel demanda para uso nao potavel do complexo CAM.

Imagem: Referéncia. Fonte: Bio-Essencial Solugées Ambientais.

A qualidade da agua utilizada e o objeto especifico do reuso estabelecem
os niveis de tratamento recomendados, os critérios de seguranga a serem
adotados e os custos de capital, operagdo e manutencao associados. Os usos
urbanos nao potaveis envolvem menores riscos sanitarios e devem ser

priorizados em relagdo aos usos potaveis.?°

20 Disponivel em: Fonte: https://tratamentodeagua.com.br/artigo/irrigacao-agua-reuso-estacao-
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Memoria Simples
= = |.D00 pessoas/dia
* Geragio esgoto doméstico= 50 L pessoa/dia
*  Geracho esgoto domeéstco= 50 m'/dia
«  DBOe= 150 mg/L
DBOsbiogill= 4 mg/L
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Imagem: Referéncia do conceito do projeto. Fonte: Bio-Essencial Solugdes Ambientais.

6.9 TRATAMENTO DE RESIDUOS

Por se tratar de um projeto de retrofit, e uma readequacgao dos prédios em
uma localizagéo ja definida em um antigo bairro da cidade de Maceid, os
residuos produzidos serdo despejados na rede de tratamento correspondente

existente.

6.10 PAISAGISMOS SUSTENTAVEL

A técnica paisagistica utilizada como premissa neste projeto baseou-se
no conceito sustentavel onde a utilizacdo eficiente e coefiente de recursos
naturais se apropriam de praticas que eliminem o uso de substancias nocivas a

saude e principalmente, ao meio ambiente.?’

tratamento-esgoto.
21 Disponivel em: http://casacor.abril.com.br/sustentabilidade/o-que-epaisagismo- sustentavel.
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O paisagismo busca planejar e organizar a paisagem para possibilitar ao
homem a oportunidade de aproveitar os espacos externos e internos de uso
coletivo contribuindo para o bem-estar fisico e mental, caracterizado pela
harmonia de uma paisagem equilibrada, saudavel e bela. Cria ainda espagos
que valorizam a arquitetura em si, e cenarios aliados a uma boa iluminagao e
espacos de vivéncias. A temperatura local, a incidéncia de ventos e de luz,
também a umidade do ar sdo elementos do clima da regido que foram
considerados como critérios de escolha das espécies de plantas inseridas no

projeto.

7. MOBILIZAGAO E CRONOGRAMA

MARCOS/MEs | 01 02 03 04 05 06 | 07/12 | 12/18 | 18/24
PROJETOS
DEMOLICAO
PROJETOS
OBRAS CIVIS
PROJETOS
SISTEMAS
OBRAS
PREDIO 01
OBRAS
PRrREDIO 02
OBRAS
PREDIO 03

8. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente caderno reune as principais premissas dos estudos técnicos
de engenharia e arquitetura realizados para implementagcdo do CAM e seus

respectivos responsaveis técnicos estdo pormenorizados a cada ART ou RRT.

. Rua S& e Albuquerque, 235 - 1° Andar - Jaragua, Maceié/AL CEP 57022-180 - CNP3J: 50.765.274/0001-40



D (@) C

PROGRAMA DE
PARCERIAS
MCZ

Como anexo, seguem o0s seguintes documentos: i) Levantamento
Cadastral; ii) Documentagao dos Prédios; iii) Analise SEMURB; iv) Arquiteténico;
v) Ambientagdo; vi) Complementares; vii) Imagens; viii) ECA e Licenga Prévia;
ix) Memorial Descritivo do Ari Pitombo; x) Memorial Descritivo do Prédio IAPTEC;
xi) Memorial Descritivo do Prédio Palmares; xii) Estudo de Impacto de
Vizinhanga; e xiii) Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil.

Por fim, destaca-se que as premissas aqui apontadas sao minimas para
elaboragao dos projetos basicos e executivos pela futura concessionaria, sendo
de sua inteira responsabilidade a confecgcédo e execugdo dos mesmos.

Maceio, 2024.
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