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MATRICULA N99561 (nove mil quinhentos e sessenta e um)-DATA: 10 de Agosto de 1992.

~PREDIO COMERCTAL SOB NO25(vinte e cinco) com frente para a rua do Comércio, Centro,com /
15{quinze) pavimentos, todo construido em alvenaria com 8.615,42m2 de area construida,ten
do o aproveitamento do sub-solo, edificadc em terreno qu'e mede 26.45m(vinte e sefis merrns
e quarenta e cinco centimetros) de largura na frente, 45,20m(quarenta e cinco metros e //
vinte centimetros) de largura nos fundos, 28,40m(vinte e oito metros e quarenta centime-'
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tros) de eaftenséo de frente a fundos pelo lado esquerdo, limitando-se pela frente com a /
rua do Comercio, pelo lado direito com a Praca dos Palmares, pelo lado esquerdo com terre
o baldio, onde atualmente funciona um estacionamento pertencente a Edburgo Fontan Pedros
e nos fundos com a rua Dr.Pontes de Miranda.-PROPRIETARIO: INSTITUTO DE ADMINISTRAGAQ FI-
NANCETIRA DA PREVIDENCIA E ASSISTENCIA SOCIAL-IAPAS, criado peia Lei n¢ 6439, de 01.09.77.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 3~BC,fls.100 nQ 39.717, em 11.10.63 e AV. nQ 9233, de 11.04.90,"
o 19 Cartorio de Registro de Imdveis, C/NQ 7942, onde se vé que o proprietario adquiriu’
Instituto Nacional de Previdencia Social-INPS o imével desta matricula por transferén~
cla de bens imoveis e direitos a ele relativos através de Portaria MCAS nQ 3.791, de 27.'
06.86, portaria IAPAS/PR/NC 036, de 06.02.90 e Decreto-lei n 1.537, ge 13.04,77;dou fe.®
u 8D Escrevente,datilografei.Maceis,10.08.92.0 Oficial:WM%ﬁe@é
.1-9561-Protocolo n217768~10.08. 92-INCORPORACAO-Pelo Oficio CCTC/INAMPS/AL/502-000/104—9
atado de 16.07.92 e Termo de Homologacao n® 07/91, de 06.09.91, do INSTITUTO NACIONAL DE
*® SSISTENCIA MEDICA DA PREVIDENCIA SOCIAL-INAMPS, o imbvel constante desta matricula fica'
INCORPORADO ac PATRIMONIO do INSTITUTO NACIONAL DE ASSTISTENCIA MEDICA DA PREVIDENCIA SOCI#
@ [AL-INAMPS em virtude da thansfer@ncia feita do INSTITUTO DE ADMINISTRAGAO FINANCEIRA DA /
. IEEVIDENCIA E ASSISTENCIA SOCTAL-TAPAS através do termo de homelogacgao n 07/91 dz Comis—
sao Mista inst:i.tuida pela Portaria Ministerial nQ 002, de 18.02.91, que fica grquivada/m
. gartqrio;dou e, Eu Escrevente,datilografei.Maceis,10.08.92. 0 Oficial:@W"
o %
® 4 -‘9‘551-‘-'{@%& o -f9744-13.oz.95-w-pe10 oficio n2037/95/PEN/GAB-AL,de 07.02
. 95 e Certidao n2004/95, com Termo de Transferancia e Incorporagac, lavrado em 06.02.95,as
fls.27 do Processo n910465.002611/94-32, no L2 de Termo n202,£f1s.141/143, do SPU/AL, de /
@ acordo com 0 art.20, T da Lei n08.689, de 27.07.93, o imdvel constante dests matricula £i
e ca Incorporado ac Patrimonio da UNIAQ FEDERAL, representada de acordo com o art.l4, imci-
80 V do Decreto-Lei nQl47, de 03.02.67 pelo Sr.Procurador-chefe substituto da Procurado-'
® ria da Fazenda Nacional em Alagoas, Dr.Adriano Falcdo Neri, em virtude da transferencia''
ta pelo INSTITUTO NACIONAL DE ASSISTENCIA MEDICA DA PREVIDENCIA SOCIAL, em extincao,re
sencac_lg pela Dré.Méria Dileuza Aratjo Costa, substituta do chefe do Escritdric de Re-'
resentacao do Ministério da Saide em Alagoas, designada em Portaria de 28.01.94, publica
a no D.C.U n@ 21, em 31.01.94, Secao II, P.594; avaliado em CR$ 2.377.855.920,00. Valor'
ot:l do imoveldCR$ 2,431.735.920,00(valores de 03/94); tudo mais conforme consta do docu
nto apresentado e que fica uiyadg/em cartorjojdpu £€.E screvente,datilografei,
cei6,13.02.95. 0 Oficial.qw 'd,mxe € , :
AV.3-9561-Protocolo nQ.37045-23.05.2013~CANCELAMENTO DE REGISTRO-Procede-s
@ esta averbacaoc nos termos da autorizagio contida no Oficio n@.072/2013-S
PU/AL, de 2{).02.13,8 Cficio n°.3.423-GAB/PN/AL, de 22.05.2013, emitidos pe-
la_Sec;retax_L'la do Patrimonio da Unido, representada por seu Superintendente
laudio Luiz dos Santos Beirdo, e o Procurador - Chefe da Procuradoria da/ 4
Fazenda Nacional em Alagoas, Elton Gomes Mascarenhas, respectivamente,para
onstar que de maneira equivocada a UNIXO incorporou o imével desta matricy
la, desse modo, visando solucionar a controvérsia solicitaram © CANCELAMEN-
O DO REGISTRO referente ac R.2, voltando o imdével ao patrimdnio do INSTITY
(0] NACLONAL DE ASSISTENCIA DA.PREVIDENCIA E ASSISTENCIA SOCIAL ~ IAPAS; Tud
© mais conforme documentc apresentado em cartdrioc;dou fé.Eu, A Escrevente,
atilografei.Maceid,23.05.2013.0ficial Substituta sk — = AP~
«4-9561-Protocolo n2.39141-31.10.2014-INCORPORACAO-Por Requerimento de Incorporacao,datad
0 de 17.06.2013,emitido. pelo Instituto Naciomal do Seguro Social,e Mandado de Notificaci{
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INTERESSADO: GP
PROCESSO N°: 100.67374/2021
LOCALIDADE: Rua do Comércio, 25, Praca
Palmares

Bairro Centro

57.022-150

DATA BASE: Fevereiro/2022
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Gabinete do Prefeito — Prefeitura de Maceid

2. FINALIDADE DO LAUDO

a) Avaliacdo do estado de conservacdo e determinagdo do valor de mercado do
imovel supracitado

Segundo a Norma NBR 14653-1 da ABNT é a “quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente”.

b) Finalidade: Avaliacdo do bem para fins de compra.

3. OBIJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacdo do valor de mercado do imével de n225, localizado na Rua do Comércio,
25, Praca Palmares, bairro do Centro em zona urbana no Municipio de Maceid,
construido em sua totalidade por um prédio Comercial.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foi localizado no processo o registro do imével (fls. 73 e 74), com Matricula de n?
9561, registrado no 29 Cartério de Registro de Imdveis de Maceid. Para efeito da
avaliacdo foram adotadas as seguintes areas:

A area do imdvel fornecida é a que segue:

Documento Area construida (m?) Area do terreno (m?)
RGI. MAT. 9561 2¢ REG. IM. 8.615,42 1.250,00

O presente imovel atualmente encontra-se sem uso, devido as suas condig¢des atuais,
necessitando de uma maior andlise quanto a questdo estrutural, tanto para utilizacao
como para uma possivel recuperacao, o valor da presente avaliacdo torna-se nulo a

SEDET
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 — AL
CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211
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depender da analise estrutural da edificacdo, visto que a construcdo pode ndo ser
recuperada.

Nao existindo no imédvel, esquadrias internas e externas, forros, bancadas e acessoérios
nos banheiros, elevador, e sem a fiacdo e dutos de rede elétrica e consequentemente
sem a comprovacao se a rede hidrossanitaria se encontra em bom estado.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e
as informac0es prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste laudo técnico em conexdo

com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio
profissional, estabelecido em leis, cédigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais de
mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas, etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1. Identificacdo e caracteriza¢cao do imovel

Trata-se de um imoével com caracteristicas comerciais, localizado na Rua do Comércio,
n225 — Praca dos Palmares, Centro em Maceid/AL, com area construida de 8.615,42

m?2.

O imodvel possui 16 (dezesseis) pavimentos, sendo:

Subsolo — Escada de acesso, rampa de acesso para veiculos, drea de garagem, com
capacidade para 06 (seis) veiculos, drea de gerador, setor elétrico, sala de
manutencdo, setor de bombas, drea de mdquinas do ar condicionado, central e
incinerador, todos com piso cimentado e pintura PVA, totalmente danificada.

Pavimento Térreo — Recepcdo e hall dos elevadores, sem piso, hall do elevador de
servico, sala de seguranca, recepcdo do protocolo, 02 (dois) arquivos, biblioteca, cofre,
copa e 03 (trés) banheiros, totalmente danificados.

SEDET
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12 ao 32 e 52 ao 122 pavimentos — Hall dos elevadores, vao livre, hall do elevador de
servico, banheiros e copa, 04 (quatro) banheiros (masculino e feminino), banheiro do
gabinete, copa, depdsito e shaft de quadros de distribuicdo e energia, telefonia e
légica, totalmente destruidos, sem piso, esquadrias, instalacdes elétricas e hidro
sanitarias, revestimento danificado, vasos e balcGes retirados ou quebrados.

49 pavimento — Hall dos elevadores, hall do elevador de servico, terrago descoberto,
recep¢do, 04 (quatro) gabinete médico, salas de trabalho, copa/cozinha, 03 (trés)
banheiros, depdsito e shaft de quadros de distribuicdo e energia, telefonia e ldgica,
totalmente destruidos, sem piso, esquadrias, instalacOes elétricas e hidrossanitarias,
revestimento danificados e sem bancadas e vasos.

139 pavimento — Hall dos elevadores, salas de trabalho, saldo da recepcdo do
auditdrio, auditorio para 126 pessoas, copa/cozinha, 04 (quatro) banheiros (masculino
e feminino), banheiro do gabinete, shaft de quadros de distribuicdo e energia,
telefonia e légica, como também a tubulagdo do ar condicionado, totalmente
destruida ou retirada, sem piso, esquadrias, instalacdes elétricas e hidrossanitarias,
revestimento danificados e sem bancada e vasos.

142 pavimento — Escada de acesso, circulacdo/terraco, apartamento de servico com 03
(trés) quartos, sendo 01 (um) suite, cozinha/copa, banheiro social e refeitério, casa de
magquina dos elevadores e parte coberta.

O pavimento possui pisos cimentados, revestimento em pintura PVA danificada, os
banheiros com revestimentos ceramicos danificados, sem balcées e loucas sanitarias.

O prédio possui 04 (quatro) fosso para elevadores totalmente destruidos, gerador de
energia, incinerador, ndo possui esquadria na fachada, totalmente retiradas,
vigamento acabado e forro rebaixado em laje de concreto armado, com pontos
danificados.

Estado de Conservagao: De acordo com a Tabela de Depreciagao de Ross Heideck, a
edificacdo requer reparos importantes.
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5.2. Roteiro de acesso ao imodvel

Através da Avenida da Paz e da Rua Oliveira e Silva.

MAPA DO LOCAL
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Fonte: Google Maps (acesso em 09/02/2022 as11:08)

5.3. Caracterizacdao do municipio

Maceié é um municipio brasileiro, capital do estado de Alagoas, na Regido Nordeste do
pais. Ocupa uma &rea de 509,5 km. E o municipio mais populoso de Alagoas, e sua
populacdo em 2020, estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), é de 1 025 360 habitantes, sendo a décima quarta capital brasileira a
ultrapassar a marca de um milhdo de habitantes residentes, e a quinta do Nordeste.
Integra, com outros dez municipios alagoanos, a Regido Metropolitana de Maceio,
totalizando cerca de 1,3 milhdo de habitantes em 2015, sendo o mais populoso de
Alagoas, sendo o 62 maior do Nordeste e 0 232 de todo o pais.

A cidade tem uma temperatura média anual de 25 a 29 graus centigrados. Na
vegetacdo original do municipio, pode-se observar a presenca de herbaceas
(gramineas) e arbustivas (poucas arvores e espacadas). Com uma taxa de urbanizacdo
da ordem de 99,75 por cento, seu indice de Desenvolvimento Humano é de 0,735,
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considerado alto pelo Programa das Nacbes Unidas para o Desenvolvimento e o
primeiro do estado.

5.4. Caracterizacdo da regiao

A regido onde se encontra o imdvel é caracterizada como zona urbana ja consolidada
do municipio de Maceid/AL, localizado no Bairro do Centro. Nas proximidades de
bairros importantes para o Municipio, tais como: Jaragupa, Pajucara, Poco, Ponta
verde, Farol, etc.

A regido possui infra estrutura urbana e sua localizacdo no setor urbano como boa a
6tima devido ao fluxo de pessoas e uso comercial das edificacdes.

A regido possui topografia plana.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Existe uma normalidade de oferta de imdveis urbanos na regido e uma demanda
considerada baixa na absorcdo destes imoveis. Sendo assim, a liquidez dos imodveis
urbanos tem se apresentado baixa, necessitando de um prazo razodvel para
negociagao.

7. METODOLOGIA, PESQUISA E CALCULOS

O Médoto Comparativo Direto de Dados de Mercado conforme a NBR 14.653 para
determinacdo do valor do terreno onde o imdvel encontra-se edificado.

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1
(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde
encontramos a seguinte definicao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.”
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Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo por fatores ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E condi¢do fundamental para
aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,
estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

DETERMINACZ\O DO VALOR DE MERCADO
7.1) Homogeneizagdo por Fatores:

No Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos para ajustar os dados de
mercado a média, ou seja, sdo efetuadas transformagdes matematicas que expressem,
em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do
bem avaliando, que é estimado pela média ajustada pelos fatores.

7.2) Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo
levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,
cujos tratamentos seguintes fornecerao estrutura técnica ao Laudo de Avaliacao.

Para uma melhor comparacao entre todos os elementos da amostra, foi realizada uma
pesquisa seletiva, onde todos os imdveis semelhantes ao avaliando sdo terrenos
proximos ao avaliado, entre 10 e 30 anos de idade aparente, localizados no mesmo
bairro (Centro) da cidade de Maceié/AL, fazendo um recorte bem representativo do
mercado imobilidrio local.

7.3) Processamento e analise dos dados:

Iy

O valor de um imodvel, quer para locacdo, quer para venda, se forma a partir da
combinacdo de alguns fatores ou varidveis influenciantes, que concorrem de modo
mais ou menos significativo na composicdo do valor, exigindo atencao especial quanto
a sua importancia.
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Neste caso, apds a coleta de informacgdes e andlise dos dados pesquisados, realizamos
estudos dos seguintes FATORES:

» V/M? é o elemento procurado, a incégnita da
avaliacdo, é a varidvel que recebe influéncia das demais, razdo pela qual é
denominada varidvel dependente, sendo as outras chamadas varidveis

independentes. Amplitude da amostra aproveitada:

De RS 833,33/m? a R$ 2.023,81/m?

» FATOR LOCALIZACAO.
» FATOR TOPOGRAFIA.

» FATOR POSICAO NA QUADRA OCUPADA.

Estes FATORES foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor (varidvel
dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado juntamente com
suas varidveis independentes, anteriormente descritas. Dos 05 dados da pesquisa,

todos foram efetivamente aproveitados na planilha.

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa encontra-se no
ANEXO 2.
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Planilha de Homogeneizac¢ao por Fatores:
Fatores Valor
Valores . .
Dados homogeneizantes ajustado
Preco (RS) Area (m2) RS/ m2 F pos Flo F top Fhom R/m2
1 RS 1.700.000,00 840 | R$2.023,81 0,9 0,9 0,9 0,729| RS 1.475,36
2 RS 3.050.000,00 2.500 | RS 1.220,00 1,2 1,2 1,2 1,728| RS 2.108,16
3 RS  270.000,00 270 | RS 1.000,00 1,2 1,3 1,3 2,028| RS 2.028,00
4 RS  650.000,00 578 | R$1.124,57 1,1 1,0 1,1 1,21| RS 1.360,73
5 RS 1.000.000,00 1.200 | RS 833,33 1,1 1,1 1,0 1,21| RS 1.008,33
| Média RS 1.240,34 | | Média RS 1.596,12 |

Area do imével: | Médiasaneada R$ 1.596,12 |

Valor do imével
RS 1.995.144,28

Valor de Mercado do Terreno Avaliado: R$ 1.995.144,28 (um milhdo e novecentos e
noventa e cinco mil e cento e quarenta e quatro reais e vinte e oito centavos)

O Método Evolutivo conforme a NBR 14.653, é aquele utilizado para identificar o
custo de reedicdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitdrio bdsico de
construcao ou por orcamento, com citacdo das fontes consultadas.

Seguindo célculo através do método evolutivo:

O valor das benfeitorias é obtido através da determinacdo dos custos de construcdo,
somados com os custos diretos e indiretos advindos da atividade e com o lucro do
empreendedor e depreciados em funcao da idade aparente das benfeitorias.

Vbenfeitoria = (CUB/m? x Area x BDI x Deprecia¢do) x Fator Comercializa¢do

Na vistoria, realizada no dia 09/02/2022, foram examinadas a tipologia, o estado de
conservagao, o padrao construtivo determinado pelos materiais aplicados e a idade
aparente da edificacdo, ndo foram encontrados internamente padrdes de acabamento
ou construcgdes para valorizar o imdvel, sendo o0 mesmo praticamente sem estruturas
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internas, ou quando ainda existentes as mesmas se encontravam totalmente
destruidas.

Devido as caracteristicas existentes no imdével em especifico, com a tipologia de Prédio
comercial e com dimensdes que fogem da normalidade ndo foram encontrados dados
suficientes para utilizar o método convencional: Comparativo Direto de Dados de
Mercado, optou-se entdo pelo Método Evolutivo para encontrar o valor que melhor
represente o imdvel/benfeitoria avaliada, estando este método descrito na NBR
14.653-1,como:

“Método evolutivo identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagdo.”

Sendo considerada nesta avaliagdo a construcdo, onde se trata de um PREDIO
COMERCIAL com 8.615,42m? de &rea construida, e com 1.250,00 m? de area de

terreno.

AVALIACAQO DAS BENFEITORIAS:

Valores obtidos através da quantificacdo de custos de benfeitorias utilizando indices
divulgados pelo SINDUSCON/AL — MES DE DEZEMBRO/2021:

O valor da benfeitoria é obtido através do método evolutivo, somando-se o valor da
construgdo “nova” calculado através de indices divulgados pelo SINDUSCON/AL — MES
DE DEZEMBRO02021, com custos diretos e indiretos advindos da atividade: custos
financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do calculo do fator de comercializagdo. O fator
comercializacdo deverd ser fixado como resultante de pesquisa de mercado e podera
ser igual, maior ou menor que a unidade, dependendo das condi¢des do mercado na
data de referéncia da avaliagdo, o relatério completo encontra-se nos anexos deste
laudo. No caso deste trabalho, o fator de comercializacdo (Fc) foi arbitrado = 0,9
devido a retracdo econémica existente e ao tempo necessario para realizar a venda de
imoveis na regido. A depreciacdo deve ser usada em funcdo da idade aparente das
construcoes.

Sendo assim, arbitramos o BDI em 24,32%, segundo Acdrdao do Tribunal de Contas da
Unido (TC 025.990/2008-2), valores praticados no mercado e em concordancia com
outros avaliagBes realizadas para corretoras de seguros bancos e outras instituicdes do
mercado financeiro.
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Para a depreciagdo, utilizamos Tabela de Ross-Heideck (em anexo)

Considerando-se o padrdo de acabamento do imdvel, utilizou-se o seguinte indice da
construcao civil:

CUB-SINDUSCON/AL — CUB DEZEMBRO 2021 — CSL — 16 - NORMAL

Tabela 3: PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.724.05 CAL-B 1.897 .28
eSL-8 145420 E8L-} 1.634.11
CSL-16 C s CSL-16 e

A depreciagdo foi calculada de acordo com a Tabela de Depreciacdo Ross & Heideck,

adotando que o prédio comercial requer reparos importantes e s/ valor (Est = F ou

8.0):

ESTADO DE CONS ERVAC}AO
Nowo

Entre novo e regular

Reqular
Entre reqular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e s/ valor

I|IOMMmMoO|O|m|>

(N[ |A[WIN[(=

Ap0ds analise denifiu-se a idade aparente de 35 (trinta e cinco) anos para a benfeitoria,
representando um percentual de vida de 50%, calculado e estabelecido através de
anos pela Bureau of Internal Revenue, onde é dito que a vida util de um Edificio de
Escritorios é de 70 anos.

Encontrando através da tabela em anexo (% de vida/Estado de conservag¢do), uma
depreciacdo de 84,50%, multiplicando o valor mercadolégico obtido pelo indice de
0,1550, resultante da férmula “( = (100-K) / 100 )”.
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TABELA - Grau de fundamentagao no caso da utilizagao do método da quantificagdao de custos de

benfeitorias

Item Descrigao

Estimativa do
custo direto

Pela elaboragao de
orgamento, no minimo

Pela utilizagao de custos
unitario basico para
projeto semelhante ao

Pela utilizagao de custo
para projeto diferente do
projeto padrtdo, com os

fisica

novo ou Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos

vida util e estado de
conservacao

intéti
sintetico projeto padrao devidos ajustes
2 BDI Calculado Justidficado Arbitrado
Calculada por
levantamento do custo | Calculada por métodos
Depreciacio de recuperagao do bem, | técnicos consagrados,
3 P ¢ para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrada

TABELA - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no

caso da utilizagao do método evolutivo

Graus ]| | |
Pomtos Minimos 8 5 3
. 1e 2, no .
Itens obrigatérios no grau 1, como 3 no .. Todos, no minimo
e minimo no
correspondente minimo Grau Il Grau Il grau |

PONTUAGAO OBTIDA: 6 PONTOS
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: GRAU I

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: GRAU lli
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Apds a definicdo desses fatores essenciais para o cdlculo do valor mercadolégico e do
enquadramento no GRAU Il da norma técnica, aplicando o conhecimento de indices de
depreciacao, chegamos ao memorial de calculo usado:

Valores de entrada

Fator de Comercializagao 0,90
VT = Valor do Terreno R$ -
Area equivalente 8615,42
Custo por R$/m? 1963,06
BDI 0,24
IDADE APARENTE (anos) 35
VIDA UTIL (anos) 70
ESTADO DE CONSERVAGAO H
IDADE EM VIDA (%) 50
CB = Custo da Benfeitoria R$ 3.250.599,10
VI = Valor do Imovel R$ 2.925.539,19
Fator K
84,50

Depreciacao Ross Heidecke
0,1550
(=(100-K)/ 100 )

ESTADO DE CONSERVAGAO

Novo

Entre novo e reqular

Regular

Entre reqular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e s/ valor

*CUB refere-se a Construgcdo Nova (Dez/
2021)

* Fator K ( Indice de Depreciagéo )

* FOC ( Residual ) Valor considerado ainda que
0 bem esteja depreciado.

( Valor sobre ruinas, por exemplo )

I OmMMmOoO|m|>
O N(OD|OA (A (W N
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8. RESULTADO DA AVALIACAO

Valor encontrado da benfeitoria — Edificio Comercial: R$ 2.925.539,19 (dois milhdes e
novecentos e vinte e cinco mil e quinhentos e trinta e nove reais e dezenove centavos).

Valor encontrado do terreno: RS 1.995.144,28 (um milhdo e novecentos e noventa e
cinco mil e cento e quarenta e quatro reais e vinte e oito centavos).

Resultado

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de
Avaliacdo, na data base de fevereiro de 2022, temos o seguinte valor de mercado:

VALOR DO IMOVEL: R$ 4.920.683,47
(QUATRO MILHOES E NOVECENTOS E VINTE MIL E SEISCENTOS E OITENTA
E TRES REAIS E QUARENTA E SETE CENTAVOS)

9. OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

'/€:82°0T Se #202/90/80 We /-Z/6%796 "IN AT TIIANYM VA TIS 3739 AD J0d 8)UsWed|uo.ie e Opeu sse 0juswnood

Este trabalho segue as condicdes relacionadas, além de estar sujeito as seguintes
limitacoes:

e Nesta avaliacdo, computamos como corretos os dados pesquisados e as
informacdes fornecidas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

"€7:90°49: 6T TAOW ATHT/BOITE- LRy IS6 T IS6 “CININY IONA NG HY AREING DIFAYD QIDANIA 10d 2JuduwedIuoso[o OPEUISSE 0Juauwnooq

e O laudo fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas como NBR 14.653 Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos
gerais) e da NBR 14653-2 (Avaliacdo de bens - Parte 2: Imdveis Urbanos),
ambas publicadas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e nas
informacdes obtidas junto aos indices de precos da construcdo civil como o
CUB e o SINAPI.

e O imodvel objeto desta avaliacdo foi inspecionado pessoalmente pela equipe
técnica envolvida.
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e Na avaliacdo considerou-se também que toda a documentacdo se encontrava
correta e regularizada.

e O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem
avaliando.

e Este Laudo apresenta as condi¢Oes limitativas apresentadas na introduc¢do ou
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as andlises, opiniées ou
conclusées nele contidos.

e Este Laudo foi elaborado com observancia escrita aos principios dos cddigos
de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia, do IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de
Engenharia e de acordo com as normas técnicas da ABNT.

10. LOCAL E DATA DO LAUDO

Maceid, 12 de Fevereiro de 2022

11. ANEXOS

uhwN e

Relatdrio Fotografico;

Amostras Pesquisadas;

Tabela de Ross Heidecke;
Relatério — CUB/AL SINDUSCON;
ART.
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12. TERMO DE ENCERRAMENTO

O responsavel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os
esclarecimentos necessarios.

O presente laudo consta de 16 (dezesseis) paginas datilografadas, e rubricadas, sendo
a ultima assinada, e 5 (cinco) anexos.

Edigar Cavalcante de Albuquerque Filho
Coordenador Geral de Patrim6nio Imobilidrio Publico - SEDET
Mat. 955473-4

Engenheiro Civil - CREA 7955TP AL
Perito Avaliador de Imdveis
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Anexo 1

Relatdrio Fotografico
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frontal do imével avaliado com apresentagdo de diversas patologias.

) |
Foto 02 — Pontos de deterioragdo na laje com armadura a mostra entre outras patologias nos pilares e vigas.
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Foto 04 —Diversos pontos de infiltragdo, armadura a mostra nos pavimentos (lajes, pilares e vigas)
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Foto 05 — Fachada lateral com parte vedada em alvenaria em alguns andares.
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Anexo 3

Amostras Pesquisadas
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Enderego Codigo Bairro Informante ~ Telefone ~ Area VALOR/M*  VALOR
Lote na Rua do AF Consultoria = 82 98879-
Imperador - Centro Imobiliaria 4757 578,00 R$1.124,57 RS 650.000,00
Lote na Ladeira da Vanimar 82 99982-
Catedral - Centro  Salom3o Pita 2706 270,00 R$1.000,00 RS 270.000,00

82 98882-
Lote na Bardo de Atalaia - Centro Mendes Imoveis 4862 2.500,00 RS 1.220,00 RS 3.050.000,00
Lote em Frente a Praia 82 99982-
do Sobral - Centro Agnaldo Imdves 7277 840,00 RS$2.023,81 RS 1.700.000,00
Lote em Frente a
Secretaria Municipal de
Saude - Centro - - 1.200,00 R$ 833,33 RS 1.000.000,00
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Anexo 3

Tabelas de Ross Heidecke
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Idade em ESTADO DE CONSERVAGAO
% de vida) a b c d e f o h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 33,90 53,10 75,40
3 1,55 1,58 4,03 9,52 19,35 34,25 53,35 75,55
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
5 2,63 2,66 5,09 10,50 20,25 34,95 53,85 75,85
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
7 3,75 3,78 6,18 11,656 21,15 35,70 54,35 76,15
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
9 4,91 4,94 7,31 12,65 22,10 36,50 54,90 76,45
10 55 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
11 6,11 6,14 848 13,75 23,10 37,30 55,50 76,75
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
13 7,35 7,38 9,69 14,85 24,10 38,10 56,10 77,05
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
15 8,63 8,66 10,95 16,00 2515 38,95 56,70 77,35
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
17 9,94 9,96 12,25 17,20 26,25 39,85 57,30 77,65
18 10,6 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
19 11,3 11,30 13,55 18,45 27,35 41,25 57,95 78,00
20 12 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,20
21 12,7 12,70 14,90 19,75 28,50 42,20 58,65 78,35
22 13,4 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
23 14,15 14,15 16,30 21,10 29,70 42,65 59,30 78,70
24 14,9 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
25 15,65 15,65 17,75 22,45 30,90 43,60 60,00 79,10
26 16,4 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
27 17,15 16,70 19,25 23,85 32,15 44,65 60,75 79,45
28 17,9 17,00 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
29 18,7 18,25 20,75 25,30 33,45 45,70 61,45 79,80
30 19,5 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
31 20,3 20,30 22,30 26,75 34,75 46,75 62,20 80,20
32 21,1 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
33 21,95 21,95 23,90 28,25 36,10 47,85 63,00 80,60
34 22,8 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
35 23,65 23,65 25,55 29,75 37,45 48,95 63,80 81,05
36 24,5 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
37 25,35 25,35 27,25 31,35 38,85 50,10 64,60 81,50
38 26,2 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
39 275 27,50 29,00 33,00 40,30 51,30 65,45 81,90
40 28,8 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
41 29,3 29,30 30,75 34,65 41,75 52,50 66,30 82,35
42 29,8 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
43 30,75 30,75 32,50 36,35 43,25 53,75 67,15 82,85
44 31,7 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
45 32,65 32,65 34,30 38,05 44,80 55,00 68,05 83,30
46 33,6 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
47 34,55 34,55 36,15 39,80 46,40 56,25 68,95 83,75
48 35,5 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
49 36,5 36,50 38,10 41,65 48,00 57,55 6990 [ 8425
50 37,5 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 \812_2
51 38,5 38,50 40,50 43,30 49,65 58,90 70,85 84,75
52 39,5 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
53 40,55 40,55 42,45 45,15 51,30 60,30 71,80 85,25
54 41,6 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
55 42,65 42,65 44,05 47,25 53,00 61,70 67,80 85,75
56 43,7 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 63,30 86,00
57 44,75 44,75 46,15 49,20 54,75 63,10 68,80 86,30
58 45,8 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
59 47,3 47,30 48,25 51,20 56,50 64,55 74,80 86,85
60 48,8 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
61 49,5 49,50 50,40 53,20 58,30 66,00 75,35 87,40
62 50,2 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
63 51,35 51,35 52,60 55,25 60,15 64,00 76,45 87,95
SEDET
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64 52,5 5250 | 5370 | 5630 | 61,10 | 61,30 | 77,50 | 88.20
65 5365 | 5365 | 5480 | 5735 | 6505 | 6555 | 7805 | 8850
66 54,8 5480 | 5590 | 5840 | 69.00 | 69,80 | 78,60 | 88.80
67 5595 | 5595 | 57,05 | 5950 | 6695 | 7060 [ 79.15 | 8910
68 57,1 57,10 | 5820 | 60,60 | 64,90 | 7140 | 7970 [ 89.40
69 58,3 5830 | 5935 | 6170 | 6585 | 7215 | 8025 [ 90.10
70 59,5 5950 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 [ 90.80
71 6085 | 6070 | 6170 | 7390 | 67,80 | 7375 [ 8135 | 9070
72 62,2 61,90 | 6290 | 8500 | 6880 | 74,60 | 81,90 [ 90,60
73 63,3 63,15 | 6410 | 7615 | 69.80 | 7540 | 8250 [ 90.90
74 64,4 64,40 | 6530 | 6730 | 70,80 | 76,20 | 83,10 [ 91.20
75 6565 | 6565 | 6650 | 6845 | 7185 | 77.05 | 8370 | 9150
76 66,9 66,90 | 67,70 | 69,60 | 7290 | 77.90 | 84,30 [ 91.80
77 6815 | 6815 | 7020 | 7075 | 7390 | 8375 [ 8490 | 9210
78 69,4 69,40 | 7270 | 71,90 | 7490 | 8960 | 8550 [ 9240
79 70,7 7070 | 7270 | 7310 | 76,00 | 8545 | 8610 [ 9275
80 72 72,00 | 7270 | 7430 [ 7710 | 81,30 | 86,70 [ 93.10
81 733 7330 [ 7400 | 7550 | 7815 | 8215 | 87.35 [ 9340
82 74,6 7460 | 7530 | 76,70 | 79.20 | 83,00 | 88,00 [ 93.70
83 7595 | 7595 | 7655 | 77,90 | 8030 | 8390 [ 8860 | 9405
84 773 7730 | 77.80 | 7910 | 81,40 | 84,80 | 8920 [ 94.40
85 7865 | 7865 | 7915 | 8035 | 8250 | 8570 [ 89.85 | 9470
86 80 80,00 [ 8050 | 81,60 | 8360 | 86,60 | 9050 [ 95.00
87 8135 | 8135 | 8185 | 8285 | 8460 | 8755 | 9115 | 9535
88 82,7 82,70 | 8320 | 8410 | 8560 | 8850 | 91.80 [ 9570
89 84.1 8410 | 8455 | 8540 | 8685 | 8940 | 9245 [ 96.05
90 85,5 8550 | 8590 | 8670 | 88,10 | 90,30 | 9310 [ 96.40
91 86,9 8440 | 8725 | 8800 | 8925 | 9150 | 9380 | 9675
92 88,3 83,30 | 8860 | 8930 | 9040 | 9270 | 9450 [ 97.10
93 8975 | 8725 | 9000 | 9060 | 9163 | 9340 [ 9515 | 97.45
94 91,2 91,20 | 9140 | 9190 [ 9285 | 9410 | 9580 [ 97.80
95 9265 | 9265 | 9280 | 9325 | 9398 | 9505 [ 9650 | 9815
9 94,1 9410 | 9420 | 9460 [ 9510 | 96,00 | 9720 [ 9850
97 9555 | 9555 | 9565 | 9595 | 9635 | 97.00 [ 9760 | 9915
98 97 97,00 [ 9710 | 9730 [ 9760 | 98,00 | 98,00 [ 99.80
99 98,5 9850 | 9855 | 9865 | 9880 | 9900 | 99,00 [ 99.90
100 100 100,00 | 100,00 [ 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
ESTADO DE CONSERVAGAO
A 1 Nowo
B 2 Entre novo e regular
C 3 Reqular
D 4 Entre reqular e reparos simples
E 5 Reparos simples
F 6 Entre reparos simples e importantes
G 7 Reparos importantes
8 Entre reparos importantes e s/ valor >
SEDET
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Anexo 4

Relatorio CUB-SINDUSCON — Dez. 2021
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o2esouscon FLTYIE Il ADEmI-AL

CONSTRUCAD DC ESTADO DE ALASOAS
PELQ FUTURO DA INDUSTRIA

cU

Custo Unitario Basico

de Atagoss

Construgéo Civil

Alagoas

DESONERADO

DEZEMBRO

2021
Ano IX - 87
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ANALISE COMPARATIVA DE PREGOS POR PADRAO / PAVIMENTO

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcdao (CUB/m?),
calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591,de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes
ao més de DEZEMBRO de 2021.

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006,
com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
orcamentacao e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, nao
comparaveis com a anterior, com a designacéo de CUB/2006".

"Na formacao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na determinacao dos precos por metro quadrado
de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes
correspondentes a cada caso particular: fundacdes, sub-muramentos, paredes-diafragma,
tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais
como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado,
calefacdo, ventilacdo e exaustédo, outros; playground (quando néo classificado como area
construida); obras e servicos complementares; urbanizacao, recreacgéo (piscinas, campos
de esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros
servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de
instalacdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor; remuneracao do
incorporador.”

NOTA TECNICA

TABELA DO CUB/m? DESONERADO
Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e
divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da Lei 12.546/11, alterado pela Lei
12.844/13 que trata, entre outros, da desoneracao da folha de pagamentos na Construcédo
Civil.
Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construcédo Civil cuja
atividade principal (assim considerada aquela de maior receita auferida ou esperada)
esteja enquadrada nos grupos 412, 432, 433 e 439 da CNAE 2.0.

Salienta-se que eles ndo se aplicam as empresas do setor da Construcdo Civil cuja
atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (Incorporagdo de
empreendimentos imobiliarios).

A metodologia de calculo do CUB/m? desonerado é a mesma do CUB/m? e obedece ao
disposto da Lei 4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao
percentual de encargos sociais incidentes sobre a mao de obra. O calculo do CUB/m?
desonerado nao considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim
como as suas reincidéncias.

Qualquer divida sobre o calculo deste CUB/m? desonerado deve ser consultada junto ao
Sinduscon - AL.

DEZEMBRO DE 2021
Tabela 2: PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
R (Residéncia Unifamiliar); PP (Prédio Popular) e PIS (Projeto De Interesse Social )

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.508,88 | R-1 1.762,73 | R-1 2.263,84
PP-4 1.486,92 | PP-4 1.713,04 | R-8 1.909,77
R-8 1.430,19 | R-8 1.495,99 | R-16 1.898,64
PIS 1.065,99 | R-16 1.470,62
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Tabela 3: PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.724,05 CAL-8 1.897.28
CSL - : CSL-8 1.634.11
csL-18 1.963,06 csL-16 2.202,29
Tabela 4: PROJETOS - PADRAO RESIDENCIA POPULAR (RP1Q) E GALPAO INDUSTRIAL (Gl)
PROJETO PROJETO
RP1Q Gl
1.443,93 833,98
CUB-AL (DESONERADO)
Evolucao do indice desde NOVEMBRO/2013 data em
que foi realizada sua primeira apuragao.
Padrao R8 — N
Nov/13 dez/13 jan/14 fev/14 mar/14 abr/14 mai/l4 jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 | nov/14 dez/14
911.23 916.07 927,96 931 931,99 938.83 976.13 976,91 978.41 983,03 986.08 987.14 989.15 902,69
jaw1s fev/15 mar/15 abr/15 mai/l5 jun/15 jul/1s ago/15 set/15 out/15 nov/15 dez/15 jan/16 fev/16
999.1 1.001.88 | 1.005,14 | 1.010,72 | 1.012,00 | 1.041.47 | 1.044,43 | 1.046.09 | 1.047.50 | 1.049,98 | 1.053.,47 | 1.054,86 | 1.063,71 | 1.068,13
mar/16 abr/16 mai/l6 jun/16 jull6 ago/16 set/16 out/16 nov/16 dez/16 jan/17 fev/17 | Mar/17 Abr/17
1,069,95 | 1.071,67 | 1.102,98 [ 1.105,16 |1.108,35 |1.108,64 |1.109,84 |1.110,77 |[1.112,59 | 1.113,10 | 1.114,67 | 1.118,86 | 1.119,98 | 1.119,43
Mai/17 | Jun/17 Jul/17 Ago/17 | Set/17 0ou/17 Nov/17 | Dez/17 |Jan/18 Fev/18 Mar/18 | Abril/18 | Maio/18 | Jun/2018
1.130,74 | 1.131,81 | 1.132,08 | 1.133,44 | 1.134,46 | 1.137,04 [1.141,15 | 1.143,05 | 1.146,66 |1.148,85 | 1.152,00 | 1.154,12 | 1.156,25 | 1.165,66
Jul/18 Ago/18 | Set/18 Out/18 | Nov/18 |Dez/18 |Jan/19 Fev19 Mar/19 | Abr/19 | Maio19 Jun/19 | Julho/19 | Agosto/19
1.167,86 | 1.169,49 | 1.170,39 | 1.180,27 | 1.181,75 | 1.182,03 |1.187,16 | 1.189,08 | 1.189,91 |1.190,15 | 1.194,03 | 1.215,79 | 1.216,37 | 1.216,69
Set/19 Out/19 Nov/19 | Dez/19 |Jan/20 Fev/20 Mar/20 | Abr/20 | Maio/20 |Jun/20 Jul/20 Ago/20 | Set/20 out/20
1.217,80 | 1.219,61 | 1.220,10 | 1.220,00 | 1.223,29 |1.224,47 |1.223,86 | 1.224,26 | 1.224,36 | 1.225,72 | 1.227,74 | 1.251,25 | 1.261,98 | 1.276,07
Nov/20 | Dez/20 Jan/21 | Fev/21 Mar/21 | Abr/21 Mai/21 | Jun/21 Jul/21 Ago/21 | Set/21 Out/21 | Nov/21 |Dez/21
1.289,33 | 1.299,07 | 1.339,32 | 1.367,94 | 1.377,22 | 1.411,50 |1.456,49 | 1.466,38 | 1.474,31 |1.500,73 | 1.502,55 | 1.503,63 | 1.504,45 | 1.495,99
DEZEMBRO/2021
N° indice Variacao % | Variacdao % | Variacao % Variacao %
Més anterior Més Acum. Ano Acum. 12
meses
CUB-AL R8-N 1.495,99 0,05% -0,56% 15,16% 15,16%
Desonerado
Resumo do CUB-AL R-8 N (Desonerado
iTEM NOVEMBRO/2021
R$ Participacao
%
Materiais 871,25 58%
Méo de Obra 576,58 39%
Desp. Administrativa 38,72 2%
Equipamentos 9,43 1%
CUB/m’ 1.495,99 100%
Encargos Sociais e Trabalhistas 117,35%
Fonte: Banco de Dados/CEE/Sinduscon-AL
SEDET

Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 — AL
CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211
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COPIA SIMPLES

CORNSRIES
S s ALAGOAS
PREFEITURA DE MACEIO FOLHA
FICHA CADASTRAL: 0041636/23-62 ID: 3448898
Referéncia cadastral
Inscricio imobiliaria Inscricao Cartografica Inscriciio anterior/origem Data referéncia Situacio
1012 01.0034.0175.0001 01003420175001 10/04/2023 Ativo

Localizacao do imével

RUA DO COMERCIO, 25 - COMPLEMENTO: INAMPS;
BAIRRO CENTRO

MACEIO/AL - CEP: 57.020-000

Endereco de entrega

RUA DO COMERCIO, 19

BAIRRO CENTRO

MACEIO - AL CEP: 57.020-000

Dados da face de quadra

wa [-119%S6 BN VNVINVS HA OHTVAYVD OLIHHOFIOIDYVIN J0E3UbWEITUONI[POPRUISSE OJUPIRPO]
'/€:82°0T Se #202/90/80 We /-Z/6%796 "IN AT TIIANYM VA TIS 3739 AD J0d 8)UsWed|uo.ie e Opeu sse 0juswnood

|Face de quadra | Qtd. mt. linear Situacio

01.0034.02.01 0 Ativo

Logradouro

3386 - RUA DO COMERCIO

Loteamento Bairro

|Equipamentos |

Rede de agua Rede de esgoto Rede telefonica Rede elétrica

Sim Sim Sim Sim

Iluminacio publica Guia sarjeta Galeria pluvial Coleta de lixo

Sim Sim Sim Sim

Conservacao via Pavimentacio

Nao Sim

Dados do proprietario / compromissario l:cj
|Pr0prietéri0 E outros ::j
00.394.544/0176-65 MINISTERIO DA SAUDE Nio ;
Tipo Documento Data Matricula Cartério 2
Matricula z

Caracteristicas do imovel

Tipo do imével Condominio Limitacao Passeio

Predial Nao MURADO COM CALCADA
Situacao Topografia Pedologia Categoria
ESQUINA PLANO ARENOSO IMUNE
Patriménio Regime de utilizacido Uso(s)

PUBLICO FEDERAL PROPRIA INSTITUCIONAL OCP/C EDF IN SAUDE
Ocupacio Tipo recadastramento Dt recadastramento

EDIFICADO

Area privativa terreno Area comum terreno Area do terreno

1.162,000000 0,000000 1.162,000000

Area privativa terreno unidade Area comum terreno unidade Area do terreno unidade

8.338,120000 0,000000 1.162,000000

Area total privativa construida do lote Area total comum construida do lote Area total construida do lote

8.338,120000 0,000000 8.338,120000

Area privativa construida do imével Area comum construida do imével  Area construida do imével

8.338,120000 0,000000 8.338,120000

Qtd. BPs Fracao terreno Fracao testada

1 1,00000000 1,00000000

A presente ficha, sem conter rasuras, foi lavrada em MACEIO i@iliéieﬁnal 2/9462023, as 13:59 horas, sob o Usudrio Alteragio

codigo de autenticidade n° SBFB2D3E470EESES. 943291-4
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COPIA SIMPLES

- ALAGOAS
PREFEITURA DE MACEIO FOLHA: 2/ 2
FICHA CADASTRAL: 0041636/23-62
Referéncia cadastral g
Inscri¢iio imobiliaria Inscriciio Cartografica Inscricio anterior/origem Data referéncia Situacao %
1012 01.0034.0175.0001 01003420175001 10/04/2023 Ativo 2
Qtd. frentes Qtd. Unidades ?:
3 1 g
Enquadramento g
Item enquadramento Cobranca Tipo Valor Datainicio  Datafim Ano decreto Nuamero decreto
COBRANCA TX COLETA LIXO TRIBUTAVEL Normal 0,00 01/01/1994
COBRANCA IPTU TRIBUTAVEL Normal 0,00 01/01/1994
PATRIMONIO PUBLICO NAO Normal 0,00 01/01/1994
FEDERAL INFORMADO

Dimensoes do Terreno

=
E
Testada Face - Subface - Logradouro Face acesso ;
1. Principal 28,000000 02 -01-RUA DO COMERCIO Sim 5
~
Dados da avaliacao ﬁ
VIr. venal terreno VIr. venal edificacao Valor venal imével Data avaliacao g
1.440.277 43 8.620.615,50 10.060.892,94 10/04/2023 ‘;‘
Dados das edificacoes 2
|Sequéncia | Tipo edificacao Conservaciao Tipo construcio ﬁ
01 PRINCIPAL REGULAR CONJUNTO SALA f
Situacao Tipologia Pavimento Padrio ©
CONJUG ALINHADA NAO INFORMADO TERREO D - MEDIO ALTO é
Ano reforma Habite-se Nimero habite-se Dt. habite-se :
IHABII99 o
Niumero alvara Dt. Alvara %
>
Area piscina Area coberta bombas Area coberta ;
0,000000 0,000000 0,000000 E
Area privativa construida Area comum construida Area construida 2‘;
8.338,120000 0,000000 8.338,120000
[Caracteristicas construtivas |
Pontuacao
0,77
Estrutura Fechamento/Paredes Revestimento Externo Pintura Externa
CONCRETO OUTROS (MAT ESP REBOCO LATEX C MASSA C
Cobertura Esquadria
LAJE PLAN C/MAD FERRO SIMP/ALUM

A presente ficha, sem conter rasuras, foi lavrada em MACEIO

codigo de autenticidade n° SBFB2D3E470EESES.

i@%éieﬁnal 3/612023, as 13:59 horas, sob o
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COPIA SIMPLES

2.° CARTORIO DE REGISTRO DE IM

MACEJO — ALAGOAS
CA‘%Z% s N

A
< - st
Claudio Pereira de Andrade , by
-Ficha n201- Oficial HBR(]'uMP‘i’\
e

MATRICULA N29460(nove mil quatrocentos e sessenta )-DATA:13 de marco de 1992.
—PREDIO SOB N2232(duzentos e trinta e dois),situado na Praga dos Palmares,Centro, nesta''’

cidade, da Administracao Publica,construido em estrutura de concreto armado,com paredes''

de alvenaria,dispondo de sub-solo,térreo,sobre-loja 22,392,492 e 52 andares,casa de maquin;s
apartamento para administrador, terragos, dependencias internas e externas,com area de /

construcao de 3.987,14m2 e area coberta de 800,90m2, edificado em terreno medindo 30,00m"
(trinta metros) de frente, limitando-se de um lado com terrenos do Instituto de Aposenta-
doria e Pensoes dos Empregados em Transportes e Cargas,do outro lado com a Rua Dr.Pontes"
de Miranda e pelos fundos com a Igreja Auxiliadora dos Cristaos. PROPRIETARIO: INSTITUTO'
DE ADMINISTRAGAO FINANCEIRA DA PREVIDENCIA E ASSISTENCIA SOCIAL-IAPAS.-REGISTRO ANTERIOR:
Livro 3-T,fls.133 nQl4.555, em 16.06.47, AV.n98435, em 05.09.85 e AV.n29.105, em 15.05.89,
do 19 Cartorio do Registro Geral de Imoveis e Hipotecas de Macei,C/N27896, onde se ve /
que o proprietario adquiriu o imovel desta matricula por incorporacao do Ex-IPASE,confor-

me portaria IAPAS/PR/nQ 113,de 09.03.89, e portaria MPAS nS ’.79%, 27.06.86;dou fée.Eu,
mﬁ’ Escrevente,datilografei.Maceié,13.03.92. 0 Oficialx= ) % <4

AV.1-9460-Protocolo nO17445-13.03.92.-INCORPORAGAO-Procede-se a esta averbacao mnos termo
do requerimento datado de 26.12.91, do INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL-INSS, entidad
autarquica federal, criada pelo Decreto n299.350, de 27.06.90, representado por seu Dire-
tor Estadual em Alagoas, Délio Jose de Souza Almeida, por forca do art.l5, do Decreto-Lei
n999.350/90, de 27.06.1990, para constar que o imovel constante desta matricula fica IN-'
CORPORADO ao Patrimonio do INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL-INSS. Tudo conforme constg

dos documentos apresentados e que ficam ar ;vado§ e cargério;do fée.Eu Escrevente,
datilografei.Macei6,13.03.92. 0 Oficialzo_‘,}wl _ 9% %
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Poder Judiciario
Estado de Alagoas
Seio Digital de Cerliddo e
Averbagdo / Marrom

ABU25466-BTNC
Confira os dados do ato em:
hitpsi//selo.tjaljus.br
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L

SAD-07

Ministério do Trabalho e Previdéncia Sccial /MTPS

ILMO, SR, OFICIAL DO 29 CARTORIO DFE REGISTRO GFERAT, DE mmnnq "

HIPOTECA DE MACEIO(. IMbuELS E H:Pu;;
//’/'BE o &,

12
Bl BEY - m
LA ()rl AP pdiads
B"‘ soﬂvrﬂ d' Welo /
v).

guataido 1 i TS
o A s )
waet’ -

. ’\“S:I embr o._?" v
O INSTITUTQ NACIONAL DO SEGURO SOCIAT, - INSS, entidade
autarquica federal, criada pelo Decreto n2 99,350 de junho de

1990, por seu representante legal abaixo assinado, vem requerer a
VvSa. com fundamento nos artigos 167, 169 e 217, da Lei n? 6.015,
de 31.12.73, sejam feitas nas matriculas ou registros referentes
aos imOveis relacionados em anexo, ainda em nome do TNSTTTUTO NA
CIONAL DE ADMINISTRAGCKXO FINANCEIRA DA PREVIDENCIA E ASSISTENCIA '
SOCIAL, averbacdo que o INSS os adquiriu, como sucessor, por for
¢a do disposto no artigo 15, do Decmeto n2 99.350/90.

Nestes termos pede deferimento
Maceid, 26 de dezembro de 1991.

g

/ \ r/'
/ Diretoy Estadua]7 dn P#S/m..

4 | "
| /

SEAL (UR/EY)
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COPIA SIMPLES

» 33

e

~ VELS E HIP

7 DR M0 07¢,

/L“,\\- i CA“'\(.)‘HO ‘/Ul
<’ ® NDRADE

> A LA
AT > IO PEREERA I

P iay »:(;‘ N (‘M\] QF ink. d
b }1\“ C. de Andiada

SERVICO PUBLICO FEDERAL _5::\2“
‘9. : [ 1 REV aeNT&S i r,

s t
@ Seiembro. 94 i3 f
e

RELAGAO DOS IMOVEIS AINDA EM NOME DO EX-XAPAS ——— — »

01 - Averbagiao n? 9.105 - Liveo 3 T -~ fls. 133. - Edificio Ary Pitombo, e
}

predio com subsolo, térreo, sobreloja(jirau), 29 andar, 39 andar, i
4?9 andar, 59 andar e casa das maquinas, situado na Praga dos Pal-
mares, n? 232 - Centro - Maceio/AL.Limita-se na frante com a Pra- q
¢a dos Palmares, pelos fundos com a Associagao Auxilisdora dos
Cristaos, n? 152, de um lado com o EdifJicio"Humberto Santa Crusz"

n? 20, de propriedade do Instituto Nacional do Seguro Social -

INSS e do outro lado aom a Rua Dr. Pontes de Miranda,

02 - Averbagso n? 3,597 - Livro 3 BB -~ £ls. 04 ~ Rua Joao Severiano, f

esquina ¢/ Dr. Luiz Pontes de Miranda, n? 42, salas 1012, 1013 e

1014 - 109 andar do Edificio Breda - Centro - Maceid/AL.
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COPIA SIMPLES

REPUDLIGA TERETIAILYA U 10AT
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Livre 8 9460  A,1-9460 - A incorporacio do Prédio
sob'n 232, .»H:uddo na Praga dos Palmares,Centro,

Moace!d, 13,.._., ‘-_ r 0 do W_92 |
B Ot X2 e AR o

ke & dow B gra ArEbe Le nepel (e p@

Livre & 9461 ) 1=9461 - A {peerporacao da SALA sob n°
1012 ,localizada no 10?2 Andar do Edf,Breda,situado nas eg
quﬁnas' das- ruas JoZo Severyano o Dr Luiz ﬁontes de Miran
dao “u...lq.__ flzl____fi') M Q—-——‘. '

e o dow M onn AvevA o0 sejete Gesl

Lhre 0 462  Av 1=-9462 - A fneerporachio da SALA sob n?
1013, localizada no 102 Andar do Edf,Breda,s{tuado nas eg
quinas-das ruas Jofo Severlano e Dr,luiz P.de Miranda.
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qu1-aa6-daa ruas Joao-Bevertano o Priuiz Pontes de Mirag
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COPIA SIMPLES
CONFERE COM ORIGINAL

PREFEITURA DE

MACEIO

DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
E MEIO AMBIENTE

=) lbn" H
0B

ID: 104860

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
PREDIO COMERCIAL - EDIFICIO ARY PITOMBO

"/€:82:0T Se #202/90/80 Wo /-2/6796 BN AT THIANVM VATIS 3139 AD Jod 8iuswed|uolis e opeu Isse ojuswnd
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INTERESSADO: GP

PROCESSO N°: 100.67374/2021

LOCALIDADE: Praca Palmares, 232
Bairro Centro
57.022-150

DATA BASE: Fevereiro/2022
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COPIA SIMPLES
CONFERE COM ORIGINAL

PREFEITURA DE

5

i P

. MACEIO
rj;;: DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

r

-
S
“« —l E MEIO AMBIENTE
L3 !i‘ /

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Gabinete do Prefeito — Prefeitura de Maceid

2. FINALIDADE DO LAUDO

a) Avaliacdo do estado de conservacdo e determinagdo do valor de mercado do
imovel supracitado

Segundo a Norma NBR 14653-1 da ABNT é a “quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente”.

b) Finalidade: Avaliacdo do bem para fins de compra.

3. OBIJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacao do valor de mercado do imével de n2232, localizado na Praca Palmares,
bairro do Centro em zona urbana no Municipio de Maceid, construido em sua
totalidade por um prédio Comercial.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foi localizado no processo os documentos do imoével (fls. 94 a 97), registrado no 22
Cartdrio de Registro de Iméveis de Maceid. Para efeito da avaliacdo foram adotadas as
seguintes areas:

A area do imével de acordo com o BCl da Prefeitura é a que segue:

Documento Area construida (m?) Area do terreno (m?)

BCI - 985 4.428,00 1.025,00

O presente imovel atualmente encontra-se sem uso, devido as suas condig¢des atuais,
necessitando de uma maior andlise quanto a questdo estrutural, tanto para utilizagdo
como para uma possivel recuperacao, o valor da presente avaliacdo torna-se nulo a

SEDET
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 — AL
CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211
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CONFERE COM ORIGINAL

PREFEITURA DE

MACEIO

DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
E MEIO AMBIENTE

depender da andlise estrutural da edificacdo, visto que a construcdo poderd nao ser
recuperada.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e
as informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste laudo técnico em conexdo

com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio
profissional, estabelecido em leis, cddigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais de
mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas, etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1. ldentificacdo e caracterizacao do imovel

O imdvel esta situado na Praca dos Palmares, 232, Centro de Maceié — AL. O imdvel
possui subsolo, térreo, 4 (quatro) pavimentos tipo e uma cobertura. As areas sdo:
subsolo = 194,00 m?, térreo = 1.028,02 m? e pavimentos tipo = 724,77 m? cada,
cobertura = 543,18 m?. Segundo seu BCI (inscricdo imobiliaria 985) o imdvel possui
uma darea construida de 4.428,00 m? e o terreno possui formato irregular, com area
total de 1.025,00 m?2.

A edificacdo encontra-se desocupada e deteriorada internamente e externamente, ndo
sendo possivel adentrar ao imdvel para verificar caracteristicas especificas, porém
ficando visivel externamente tais patologias, o estado de conservacdo classificado
como reparos importantes, com idade aparente de 35 anos.

A estrutura é de concreto armado, vedacdo por alvenaria de tijolo ceramico furado,
revestimento de reboco e pastilhas cerdmicas, piso em ceramica e cimentado,
esquadrias de madeira, vidro e ferro, forro de gesso danificado e pintura de tinta latex
acrilica, a edificacdo encontra-se deteriorada, com presenca de incéndio no quarto
pavimento, sem maiores detalhes internamente.

SEDET
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 — AL
CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211
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5.2. Roteiro de acesso ao imodvel

Através da Avenida da Paz e da Rua Oliveira e Silva.

MAPA DO LOCAL
Mercado) :-.1u:-,f:u Paldcio

‘ loriano Peixoto
Mercado do Artesanato

o o @.I".—-'.i?u:o de Identificacao [ s >
Q Mirante Sdo Goncaio@ -aMmpus

Praca das Gragas

R Foimios e
Catedral Metropolitana O s
de Macei6 Nossa... &

oY : Senac Unidade %
Carlos Milito (Pogo) T
: @ CENTRO V Av. Walter Ananiag
Praca da Faculdadeo Macelo Pbnto Do Suco D
Santa Casa de'Maceio (77 dbshdstomer 4
“.Delegacia dao
Recelta Federal
JARAGU,
Dados do mapa ©2022

Fonte: Google Maps (acesso em 12/02/2022 as 12:37)

5.3. Caracteriza¢ao do municipio

Maceié é um municipio brasileiro, capital do estado de Alagoas, na Regido Nordeste do
pais. Ocupa uma &rea de 509,5 km. E o municipio mais populoso de Alagoas, e sua
populacdo em 2020, estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), é de 1 025 360 habitantes, sendo a décima quarta capital brasileira a
ultrapassar a marca de um milhdo de habitantes residentes, e a quinta do Nordeste.
Integra, com outros dez municipios alagoanos, a Regido Metropolitana de Maceio,
totalizando cerca de 1,3 milhdo de habitantes em 2015, sendo o mais populoso de
Alagoas, sendo o 62 maior do Nordeste e 0 232 de todo o pais.

A cidade tem uma temperatura média anual de 25 a 29 graus centigrados. Na
vegetacdo original do municipio, pode-se observar a presenca de herbaceas
(gramineas) e arbustivas (poucas arvores e espacadas). Com uma taxa de urbanizagdo
da ordem de 99,75 por cento, seu indice de Desenvolvimento Humano é de 0,735,
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considerado alto pelo Programa das Nacbes Unidas para o Desenvolvimento e o
primeiro do estado.

5.4. Caracterizacdo da regiao

A regido onde se encontra o imédvel é caracterizada como zona urbana ja consolidada
do municipio de Maceid/AL, localizado no Bairro do Centro. Nas proximidades de
bairros importantes para o Municipio, tais como: Jaragud, Pajucara, Poco, Ponta verde,
Farol, etc.

A regido possui infra estrutura urbana e sua localizacdo no setor urbano como boa a
6tima devido ao fluxo de pessoas e uso comercial das edificacdes.

A regido possui topografia plana.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Existe uma normalidade de oferta de imdveis urbanos na regido e uma demanda
considerada baixa na absorcdo destes imoveis. Sendo assim, a liquidez dos imodveis
urbanos tem se apresentado baixa, necessitando de um prazo razodvel para
negociagao.

7. METODOLOGIA, PESQUISA E CALCULOS

O Médoto Comparativo Direto de Dados de Mercado conforme a NBR 14.653 para
determinacdo do valor do terreno onde o imdvel encontra-se edificado.

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1
(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde
encontramos a seguinte definicdo:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.”
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Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo por fatores ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E condigdo fundamental para
aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,
estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

DETERMINACZ\O DO VALOR DE MERCADO
7.1) Homogeneizagdo por Fatores:

No Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos para ajustar os dados de
mercado a média, ou seja, sdo efetuadas transformag¢des matematicas que expressem,
em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do
bem avaliando, que é estimado pela média ajustada pelos fatores.

7.2) Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliagio, pois compreende a etapa inicial, onde serdo
levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,
cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica ao Laudo de Avaliacdo.

Para uma melhor comparacao entre todos os elementos da amostra, foi realizada uma
pesquisa seletiva, onde todos os imdveis semelhantes ao avaliando sdo terrenos
proximos ao avaliado, entre 10 e 30 anos de idade aparente, localizados no mesmo
bairro (Centro) da cidade de Maceié/AL, fazendo um recorte bem representativo do
mercado imobilidrio local.

7.3) Processamento e analise dos dados:

Iy

O valor de um imodvel, quer para locacdo, quer para venda, se forma a partir da
combinacdo de alguns fatores ou varidveis influenciantes, que concorrem de modo
mais ou menos significativo na composicdo do valor, exigindo atencao especial quanto
a sua importancia.
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Neste caso, apds a coleta de informacgdes e andlise dos dados pesquisados, realizamos
estudos dos seguintes FATORES:

» V/M? é o elemento procurado, a incégnita da
avaliacdo, é a varidvel que recebe influéncia das demais, razdo pela qual é
denominada varidvel dependente, sendo as outras chamadas varidveis

independentes. Amplitude da amostra aproveitada:

De RS 833,33/m? a RS 2.023,81/m?

» FATOR LOCALIZACAO.
» FATOR TOPOGRAFIA.

» FATOR POSICAO NA QUADRA OCUPADA.

Estes FATORES foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor (varidvel
dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado juntamente com
suas varidveis independentes, anteriormente descritas. Dos 05 dados da pesquisa,

todos foram efetivamente aproveitados na planilha.

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa encontra-se no
ANEXO 2.
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Planilha de Homogeneizac¢ao por Fatores:
Fatores Valor
Valores - .
Dados homogeneizantes ajustado
Preco (RS) Area (m2) RS/ m2 F pos Flo F top Fhom R/m2
1 RS 1.700.000,00 840 | R$2.023,81 0,9 0,9 0,9 0,729| RS 1.475,36
2 RS 3.050.000,00 2.500 | RS 1.220,00 1,2 1,2 1,2 1,728| RS 2.108,16
3 RS  270.000,00 270 | R$ 1.000,00 1,2 1,3 1,3 2,028| RS 2.028,00
4 RS  650.000,00 578 | R$ 1.124,57 1,1 1,0 1,1 1,21| RS 1.360,73
5 RS 1.000.000,00 1.200 | RS 833,33 1,1 1,1 1,0 1,21| RS 1.008,33
| Média RS 1.240,34 | | Média RS 1.596,12 |

Area do imdvel:

| Média saneada RS 1.596,12 |

Valor do imével
RS 1.636.018,31

Valor de Mercado do Terreno Avaliado: RS 1.636.018,31 (um milhdo e seiscentos e
trinta e seis mil e dezoito reais e trinta e um centavos)

O Método Evolutivo conforme a NBR 14.653, é aquele utilizado para identificar o
custo de reedicdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitdrio bdsico de
construcao ou por orcamento, com citacdo das fontes consultadas.

Seguindo célculo através do método evolutivo:

O valor das benfeitorias é obtido através da determinacdo dos custos de construcdo,
somados com os custos diretos e indiretos advindos da atividade e com o lucro do
empreendedor e depreciados em fungao da idade aparente das benfeitorias.

Vbenfeitoria = (CUB/m? x Area x BDI x Deprecia¢do) x Fator Comercializa¢do

Na vistoria, realizada no dia 09/02/2022, foram examinadas a tipologia, o estado de
conservagao, o padrao construtivo determinado pelos materiais aplicados e a idade
aparente da edificacdo, ndo foram encontrados internamente padrdes de acabamento
ou construcgdes para valorizar o imdvel, sendo o0 mesmo praticamente sem estruturas
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internas, ou quando ainda existentes as mesmas se encontravam totalmente
destruidas.

Devido as caracteristicas existentes no imdével em especifico, com a tipologia de Prédio
comercial e com dimensdes que fogem da normalidade ndo foram encontrados dados
suficientes para utilizar o método convencional: Comparativo Direto de Dados de
Mercado, optou-se entdo pelo Método Evolutivo para encontrar o valor que melhor
represente o imdvel/benfeitoria avaliada, estando este método descrito na NBR
14.653-1,como:

“Método evolutivo identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagdo.”

Sendo considerada nesta avaliagdo a construcdo, onde se trata de um PREDIO
COMERCIAL com 4.428,00m? de &rea construida, e com 1.025,00 m? de area de

terreno.

AVALIACAQO DAS BENFEITORIAS:

Valores obtidos através da quantificacdo de custos de benfeitorias utilizando indices
divulgados pelo SINDUSCON/AL — MES DE DEZEMBRO/2021:

O valor da benfeitoria é obtido através do método evolutivo, somando-se o valor da
construgdo “nova” calculado através de indices divulgados pelo SINDUSCON/AL — MES
DE DEZEMBRO02021, com custos diretos e indiretos advindos da atividade: custos
financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do calculo do fator de comercializagdo. O fator
comercializacdo deverd ser fixado como resultante de pesquisa de mercado e podera
ser igual, maior ou menor que a unidade, dependendo das condi¢des do mercado na
data de referéncia da avaliagdo, o relatério completo encontra-se nos anexos deste
laudo. No caso deste trabalho, o fator de comercializacdo (Fc) foi arbitrado = 0,9
devido a retracdo econémica existente e ao tempo necessario para realizar a venda de
imoveis na regido. A depreciacdo deve ser usada em funcdo da idade aparente das
construcoes.

Sendo assim, arbitramos o BDI em 24,32%, segundo Acdrdao do Tribunal de Contas da
Unido (TC 025.990/2008-2), valores praticados no mercado e em concordancia com
outros avaliagBes realizadas para corretoras de seguros bancos e outras instituicdes do
mercado financeiro.
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Para a depreciagdo, utilizamos Tabela de Ross-Heideck (em anexo)

Considerando-se o padrdo de acabamento do imdvel, utilizou-se o seguinte indice da

construcao civil:

CUB-SINDUSCON/AL — CUB DEZEMBRO 2021 — CAL- 8

Tabela 3: PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL
CAL-8 1.724.08
CSL-8 1.454.20
CSL-16 1 063,08

A depreciagdo foi calculada de acordo com a Tabela de Depreciacdo Ross & Heideck,
adotando que o prédio comercial requer reparos importantes (Est = G ou 7.0):

PADRAO ALTO
CAL-8 1.897 .28
CsL-8 1.634,11
CSL-16 2.202,29

ESTADO DE CONSERVAGAO

Nowo

Entre novo e regular

Reqular

Entre reqgular e reparos simples

Reparos simples

Reparos importantes

T|IOMMmMOoO|m|>

(N[ |A[W|IN (=

Entre reparos simples e importantes

Entre reparos importantes e s/ valor

Ap6ds analise denifiu-se a idade aparente de 35 (trinta e cinco) anos para a benfeitoria,
representando um percentual de vida de 50%, calculado e estabelecido através de
anos pela Bureau of Internal Revenue, onde é dito que a vida util de um Edificio de

Escritérios é de 70 anos.

Encontrando através da tabela em anexo (% de vida/Estado de conservagdo), uma
depreciacdo de 70,40%, multiplicando o valor mercadolégico obtido pelo indice de

0,2960, resultante da férmula “( = (100-K) / 100 )”.
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TABELA - Grau de fundamentagao no caso da utilizagao do método da quantificagdao de custos de

benfeitorias

Item Descrigao

Estimativa do
custo direto

Pela elaboragao de
orgamento, no minimo

Pela utilizagao de custos
unitario basico para
projeto semelhante ao

Pela utilizagao de custo
para projeto diferente do
projeto padrtdo, com os

fisica

novo ou Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos

vida util e estado de
conservacao

intéti
sintetico projeto padrao devidos ajustes
2 BDI Calculado Justidficado Arbitrado
Calculada por
levantamento do custo | Calculada por métodos
Depreciacio de recuperagao do bem, | técnicos consagrados,
3 P ¢ para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrada

TABELA - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no

caso da utilizagao do método evolutivo

Graus ]| | |
Pomtos Minimos 8 5 3
. 1e 2, no .
Itens obrigatérios no grau 1, como 3 no .. Todos, no minimo
e minimo no
correspondente minimo Grau Il Grau Il grau |

PONTUAGAO OBTIDA: 6 PONTOS
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: GRAU I

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: GRAU i
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Apds a definicdo desses fatores essenciais para o cdlculo do valor mercadolégico e do
enquadramento no GRAU Il da norma técnica, aplicando o conhecimento de indices de
depreciacao, chegamos ao memorial de calculo usado:

Valores de entrada

Fator de Comercializagao 0,90
VT = Valor do Terreno R$ -
Area equivalente 4428
Custo por R$/m? 1724,05
BDI 0,24
IDADE APARENTE (anos) 35
VIDA UTIL (anos) 70
ESTADO DE CONSERVAGAO G
IDADE EM VIDA (%) 50
CB = Custo da Benfeitoria R$ 2.802.017,64
VI = Valor do Imovel R$ 2.521.815,88
Fator K
70,40

Depreciacao Ross Heidecke
0,2960
(=(100-K)/ 100 )

ESTADO DE CONSERVAGAO

Novo

Entre novo e reqular

Regular

Entre reqular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e s/ valor

*CUB refere-se a Construgcdo Nova (Dez/
2021)

* Fator K ( Indice de Depreciagéo )

* FOC ( Residual ) Valor considerado ainda que
0 bem esteja depreciado.

( Valor sobre ruinas, por exemplo )

I OmMMmOoO|m|>
O N(OD|OA (A (W N
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8. RESULTADO DA AVALIACAO

Valor encontrado da benfeitoria — Edificio Comercial: R$ 2.521.815,88 (dois milhGes e
quinhentos e vinte e um mil e oitocentos e quinze reais e oitenta e oito centavos).

Valor encontrado do terreno: RS 1.636.018,31 (um milh3o e seiscentos e trinta e seis
mil e dezoito reais e trinta e um centavos).

Resultado

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de
Avaliacdo, na data base de fevereiro de 2022, temos o seguinte valor de mercado:

VALOR DO IMOVEL: 4.157.834,19
(QUATRO MILHOES E CENTO E CINQUENTA E SETE MIL E OITOCENTOS E
TRINTA E QUATRO REAIS E DEZENOVE CENTAVOS)

9. OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Este trabalho segue as condicdes relacionadas, além de estar sujeito as seguintes
limitacoes:

e Nesta avaliacdo, computamos como corretos os dados pesquisados e as
informacdes fornecidas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

e O laudo fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas como NBR 14.653 Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos
gerais) e da NBR 14653-2 (Avaliacdo de bens - Parte 2: Imdveis Urbanos),
ambas publicadas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e nas
informacdes obtidas junto aos indices de precos da construcdo civil como o
CUB e o SINAPI.

e O imodvel objeto desta avaliacdo foi inspecionado pessoalmente pela equipe
técnica envolvida.

SEDET
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e Na avaliacdo considerou-se também que toda a documentacdo se encontrava
correta e regularizada.

e O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem
avaliando.

e Este Laudo apresenta as condi¢Oes limitativas apresentadas na introduc¢do ou
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as andlises, opiniées ou
conclusées nele contidos.

e Este Laudo foi elaborado com observancia escrita aos principios dos cddigos
de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia, do IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de
Engenharia e de acordo com as normas técnicas da ABNT.

10. LOCAL E DATA DO LAUDO

Maceid, 12 de Fevereiro de 2022

11. ANEXOS

uhwN e

Relatdrio Fotografico;

Amostras Pesquisadas;

Tabela de Ross Heidecke;
Relatério — CUB/AL SINDUSCON;
ART.
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12. TERMO DE ENCERRAMENTO

O responsavel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os
esclarecimentos necessarios.

O presente laudo consta de 15 (quinze) paginas datilografadas, e rubricadas, sendo a
ultima assinada, e 5 (cinco) anexos.

Edigar Cavalcante de Albuquerque Filho
Coordenador Geral de Patrim6nio Imobilidrio Publico - SEDET
Mat. 955473-4

Engenheiro Civil - CREA 7955TP AL
Perito Avaliador de Imdveis
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Anexo 1

Relatdrio Fotografico
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pavimento.
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Anexo 3

Amostras Pesquisadas
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Enderego Codigo Bairro Informante ~ Telefone ~ Area VALOR/M*  VALOR
Lote na Rua do AF Consultoria = 82 98879-
Imperador - Centro Imobiliaria 4757 578,00 R$1.124,57 RS 650.000,00
Lote na Ladeira da Vanimar 82 99982-
Catedral - Centro  Salom3o Pita 2706 270,00 R$1.000,00 RS 270.000,00

82 98882-
Lote na Bardo de Atalaia - Centro Mendes Imoveis 4862 2.500,00 RS 1.220,00 RS 3.050.000,00
Lote em Frente a Praia 82 99982-
do Sobral - Centro Agnaldo Imdves 7277 840,00 RS$2.023,81 RS 1.700.000,00
Lote em Frente a
Secretaria Municipal de
Saude - Centro - - 1.200,00 R$ 833,33 RS 1.000.000,00
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Anexo 3

Tabelas de Ross Heidecke
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Idade em ESTADO DE CONSERVAGAO
% de vida) a b c d e f o h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 33,90 53,10 75,40
3 1,55 1,58 4,03 9,52 19,35 34,25 53,35 75,55
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
5 2,63 2,66 5,09 10,50 20,25 34,95 53,85 75,85
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
7 3,75 3,78 6,18 11,656 21,15 35,70 54,35 76,15
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
9 4,91 4,94 7,31 12,65 22,10 36,50 54,90 76,45
10 55 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
11 6,11 6,14 848 13,75 23,10 37,30 55,50 76,75
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
13 7,35 7,38 9,69 14,85 24,10 38,10 56,10 77,05
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
15 8,63 8,66 10,95 16,00 2515 38,95 56,70 77,35
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
17 9,94 9,96 12,25 17,20 26,25 39,85 57,30 77,65
18 10,6 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
19 11,3 11,30 13,55 18,45 27,35 41,25 57,95 78,00
20 12 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,20
21 12,7 12,70 14,90 19,75 28,50 42,20 58,65 78,35
22 13,4 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
23 14,15 14,15 16,30 21,10 29,70 42,65 59,30 78,70
24 14,9 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
25 15,65 15,65 17,75 22,45 30,90 43,60 60,00 79,10
26 16,4 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
27 17,15 16,70 19,25 23,85 32,15 44,65 60,75 79,45
28 17,9 17,00 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
29 18,7 18,25 20,75 25,30 33,45 45,70 61,45 79,80
30 19,5 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
31 20,3 20,30 22,30 26,75 34,75 46,75 62,20 80,20
32 21,1 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
33 21,95 21,95 23,90 28,25 36,10 47,85 63,00 80,60
34 22,8 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
35 23,65 23,65 25,55 29,75 37,45 48,95 63,80 81,05
36 24,5 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
37 25,35 25,35 27,25 31,35 38,85 50,10 64,60 81,50
38 26,2 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
39 275 27,50 29,00 33,00 40,30 51,30 65,45 81,90
40 28,8 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
41 29,3 29,30 30,75 34,65 41,75 52,50 66,30 82,35
42 29,8 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
43 30,75 30,75 32,50 36,35 43,25 53,75 67,15 82,85
44 31,7 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
45 32,65 32,65 34,30 38,05 44,80 55,00 68,05 83,30
46 33,6 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
47 34,55 34,55 36,15 39,80 46,40 56,25 68,95 83,75
48 35,5 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
49 36,5 36,50 38,10 41,65 48,00 57,55 | 6996~ | 84,25
50 37,5 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,4 84,50
51 38,5 38,50 40,50 43,30 49,65 58,90 70,85 84,75
52 39,5 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
53 40,55 40,55 42,45 45,15 51,30 60,30 71,80 85,25
54 41,6 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
55 42,65 42,65 44,05 47,25 53,00 61,70 67,80 85,75
56 43,7 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 63,30 86,00
57 44,75 44,75 46,15 49,20 54,75 63,10 68,80 86,30
58 45,8 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
59 47,3 47,30 48,25 51,20 56,50 64,55 74,80 86,85
60 48,8 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
61 49,5 49,50 50,40 53,20 58,30 66,00 75,35 87,40
62 50,2 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
63 51,35 51,35 52,60 55,25 60,15 64,00 76,45 87,95
SEDET

Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 — AL
CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211

Piiinn 537
Pagina 487

Pagina 21

Documento exportado em 19/07/2024 as 19:56:10 por CAIO LUCAS VALENCA COSTA BUARQUE mat. 964891-7

© 19386 “OININE IO FINGHY WARBING DIFAYD QIDINIA 10d 2jusieds1uona[d Opeulsse 0juswnio(
'/€:82°0T Se #202/90/80 We /-Z/6%796 "IN AT TIIANYM VA TIS 3739 AD J0d 8)UsWed|uo.ie e Opeu sse 0juswnood

ZEyds

T

9049 S TAON ATHT/ 87

C

e
T



COPIA SIMPLES

CONFERE COM ORIGINAL
MACEIO
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
E MEIO AMBIENTE
64 52,5 5250 | 5370 | 5630 | 61,10 | 61,30 | 77,50 | 88.20
65 5365 | 5365 | 5480 | 5735 | 6505 | 6555 | 7805 | 8850
66 54,8 5480 | 5590 | 5840 | 69.00 | 69,80 | 78,60 | 88.80
67 5595 | 5595 | 57,05 | 5950 | 6695 | 7060 [ 79.15 | 8910
68 57,1 57,10 | 5820 | 60,60 | 64,90 | 7140 | 7970 [ 89.40
69 58,3 5830 | 5935 | 6170 | 6585 | 7215 | 8025 [ 90.10
70 59,5 5950 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 [ 90.80
71 6085 | 6070 | 6170 | 7390 | 67,80 | 7375 [ 8135 | 9070
72 62,2 61,90 | 6290 | 8500 | 6880 | 74,60 | 81,90 [ 90,60
73 63,3 63,15 | 6410 | 7615 | 69.80 | 7540 | 8250 [ 90.90
74 64,4 64,40 | 6530 | 6730 | 70,80 | 76,20 | 83,10 [ 91.20
75 6565 | 6565 | 6650 | 6845 | 7185 | 77.05 | 8370 | 9150
76 66,9 66,90 | 67,70 | 69,60 | 7290 | 77.90 | 84,30 [ 91.80
77 6815 | 6815 | 7020 | 7075 | 7390 | 8375 [ 8490 | 9210
78 69,4 69,40 | 7270 | 71,90 | 7490 | 8960 | 8550 [ 9240
79 70,7 7070 | 7270 | 7310 | 76,00 | 8545 | 8610 [ 9275
80 72 72,00 | 7270 | 7430 [ 7710 | 81,30 | 86,70 [ 93.10
81 733 7330 [ 7400 | 7550 | 7815 | 8215 | 87.35 [ 9340
82 74,6 7460 | 7530 | 76,70 | 79.20 | 83,00 | 88,00 [ 93.70
83 7595 | 7595 | 7655 | 77,90 | 8030 | 8390 [ 8860 | 9405
84 773 7730 | 77.80 | 7910 | 81,40 | 84,80 | 8920 [ 94.40
85 7865 | 7865 | 7915 | 8035 | 8250 | 8570 [ 89.85 | 9470
86 80 80,00 [ 8050 | 81,60 | 8360 | 86,60 | 9050 [ 95.00
87 8135 | 8135 | 8185 | 8285 | 8460 | 8755 | 9115 | 9535
88 82,7 82,70 | 8320 | 8410 | 8560 | 8850 | 91.80 [ 9570
89 84.1 8410 | 8455 | 8540 | 8685 | 8940 | 9245 [ 96.05
90 85,5 8550 | 8590 | 8670 | 88,10 | 90,30 | 9310 [ 96.40
91 86,9 8440 | 8725 | 8800 | 8925 | 9150 | 9380 | 9675
92 88,3 83,30 | 8860 | 8930 | 9040 | 9270 | 9450 [ 97.10
93 8975 | 8725 | 9000 | 9060 | 9163 | 9340 [ 9515 | 97.45
94 91,2 91,20 | 9140 | 9190 [ 9285 | 9410 | 9580 [ 97.80
95 9265 | 9265 | 9280 | 9325 | 9398 | 9505 [ 9650 | 9815
9 94,1 9410 | 9420 | 9460 [ 9510 | 96,00 | 9720 [ 9850
97 9555 | 9555 | 9565 | 9595 | 9635 | 97.00 [ 9760 | 9915
98 97 97,00 [ 9710 | 9730 [ 9760 | 98,00 | 98,00 [ 99.80
99 98,5 9850 | 9855 | 9865 | 9880 | 9900 | 99,00 [ 99.90
100 100 100,00 | 100,00 [ 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
ESTADO DE CONSERVAGAO
A 1 Nowo
B 2 Entre novo e regular
C 3 Reqular
D 4 Entre reqular e reparos simples
E 5 Reparos simples
F 6 Entre reparos simples e importantes
7 Reparos importantes
H 8 Entre reparos importantes e s/ valor
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Anexo 4

Relatorio CUB-SINDUSCON — Dez. 2021
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o2esouscon FLTYIE Il ADEmI-AL

CONSTRUCAD DC ESTADO DE ALASOAS
PELQ FUTURO DA INDUSTRIA

cU

Custo Unitario Basico

de Atagoss

Construgéo Civil

Alagoas

DESONERADO

DEZEMBRO

2021
Ano IX - 87

Pagina 490

Documento exportado em 19/07/2024 as 19:56:10 por CAIO LUCAS VALENCA COSTA BUARQUE mat. 964891-7

*€2:90°4$: §C A0 ATHT/BO - WY IS 6 T A6 ORI IOV N GHY ARBING DIFAYD QIDHINIA 10d 2JUduwesIuona[o Opeulsse 0judundo

"/€:82:0T Se ¥202/90/80 We /-2/6796 BN AT TIIANVM VATIS 3139 AD Jod siusuediuolip e opeusse 0juswnood



COPIA SIMPLES
CONFERE COM ORIGINAL

SEDET

PREFEITURA DE

MACEIO

DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
‘:QJL;‘ E MEIO AMBIENTE

ANALISE COMPARATIVA DE PREGOS POR PADRAO / PAVIMENTO

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcdao (CUB/m?),
calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591,de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes
ao més de DEZEMBRO de 2021.

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006,
com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
orcamentacao e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, nao
comparaveis com a anterior, com a designacéo de CUB/2006".

"Na formacao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na determinacao dos precos por metro quadrado
de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes
correspondentes a cada caso particular: fundacdes, sub-muramentos, paredes-diafragma,
tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais
como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado,
calefacdo, ventilacdo e exaustédo, outros; playground (quando néo classificado como area
construida); obras e servicos complementares; urbanizacao, recreacgéo (piscinas, campos
de esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros
servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de
instalacdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor; remuneracao do
incorporador.”

NOTA TECNICA

TABELA DO CUB/m? DESONERADO
Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e
divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da Lei 12.546/11, alterado pela Lei
12.844/13 que trata, entre outros, da desoneracao da folha de pagamentos na Construcédo
Civil.
Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construcédo Civil cuja
atividade principal (assim considerada aquela de maior receita auferida ou esperada)
esteja enquadrada nos grupos 412, 432, 433 e 439 da CNAE 2.0.

Salienta-se que eles ndo se aplicam as empresas do setor da Construcdo Civil cuja
atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (Incorporagdo de
empreendimentos imobiliarios).

A metodologia de calculo do CUB/m? desonerado é a mesma do CUB/m? e obedece ao
disposto da Lei 4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao
percentual de encargos sociais incidentes sobre a mao de obra. O calculo do CUB/m?
desonerado nao considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim
como as suas reincidéncias.

Qualquer divida sobre o calculo deste CUB/m? desonerado deve ser consultada junto ao
Sinduscon - AL.

DEZEMBRO DE 2021
Tabela 2: PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
R (Residéncia Unifamiliar); PP (Prédio Popular) e PIS (Projeto De Interesse Social )

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.508,88 | R-1 1.762,73 | R-1 2.263,84
PP-4 1.486,92 | PP-4 1.713,04 | R-8 1.909,77
R-8 1.430,19 | R-8 1.495,99 | R-16 1.898,64
PIS 1.065,99 | R-16 1.470,62
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Tabela 3: PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
(CAL-8 1.724,05]D CAL-8 1.897.28
cst-e 1.454,20 cstL-8 1.634,11
csL-18 1.963,06 csL-16 2.202,29
Tabela 4: PROJETOS - PADRAO RESIDENCIA POPULAR (RP1Q) E GALPAO INDUSTRIAL (Gl)
PROJETO PROJETO
RP1Q Gl
1.443,93 833,98
CUB-AL (DESONERADO)
Evolucao do indice desde NOVEMBRO/2013 data em
que foi realizada sua primeira apuragao.
Padrao R8 — N
Nov/13 dez/13 jan/14 fev/14 mar/14 abr/14 mai/l4 jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 | nov/14 dez/14
911.23 916.07 927,96 931 931,99 938.83 976.13 976,91 978.41 983,03 986.08 987.14 989.15 902,69
jaw1s fev/15 mar/15 abr/15 mai/l5 jun/15 jul/1s ago/15 set/15 out/15 nov/15 dez/15 jan/16 fev/16
999.1 1.001.88 | 1.005,14 | 1.010,72 | 1.012,00 | 1.041.47 | 1.044,43 | 1.046.09 | 1.047.50 | 1.049,98 | 1.053.,47 | 1.054,86 | 1.063,71 | 1.068,13
mar/16 abr/16 mai/l6 jun/16 jull6 ago/16 set/16 out/16 nov/16 dez/16 jan/17 fev/17 | Mar/17 Abr/17
1,069,95 | 1.071,67 | 1.102,98 [ 1.105,16 |1.108,35 |1.108,64 |1.109,84 |1.110,77 |[1.112,59 | 1.113,10 | 1.114,67 | 1.118,86 | 1.119,98 | 1.119,43
Mai/17 | Jun/17 Jul/17 Ago/17 | Set/17 0ou/17 Nov/17 | Dez/17 |Jan/18 Fev/18 Mar/18 | Abril/18 | Maio/18 | Jun/2018
1.130,74 | 1.131,81 | 1.132,08 | 1.133,44 | 1.134,46 | 1.137,04 [1.141,15 | 1.143,05 | 1.146,66 |1.148,85 | 1.152,00 | 1.154,12 | 1.156,25 | 1.165,66
Jul/18 Ago/18 | Set/18 Out/18 | Nov/18 |Dez/18 |Jan/19 Fev19 Mar/19 | Abr/19 | Maio19 Jun/19 | Julho/19 | Agosto/19
1.167,86 | 1.169,49 | 1.170,39 | 1.180,27 | 1.181,75 | 1.182,03 |1.187,16 | 1.189,08 | 1.189,91 |1.190,15 | 1.194,03 | 1.215,79 | 1.216,37 | 1.216,69
Set/19 Out/19 Nov/19 | Dez/19 |Jan/20 Fev/20 Mar/20 | Abr/20 | Maio/20 |Jun/20 Jul/20 Ago/20 | Set/20 out/20
1.217,80 | 1.219,61 | 1.220,10 | 1.220,00 | 1.223,29 |1.224,47 |1.223,86 | 1.224,26 | 1.224,36 | 1.225,72 | 1.227,74 | 1.251,25 | 1.261,98 | 1.276,07
Nov/20 | Dez/20 Jan/21 | Fev/21 Mar/21 | Abr/21 Mai/21 | Jun/21 Jul/21 Ago/21 | Set/21 Out/21 | Nov/21 |Dez/21
1.289,33 | 1.299,07 | 1.339,32 | 1.367,94 | 1.377,22 | 1.411,50 |1.456,49 | 1.466,38 | 1.474,31 |1.500,73 | 1.502,55 | 1.503,63 | 1.504,45 | 1.495,99
DEZEMBRO/2021
N° indice Variacao % | Variacdao % | Variacao % Variacao %
Més anterior Més Acum. Ano Acum. 12
meses
CUB-AL R8-N 1.495,99 0,05% -0,56% 15,16% 15,16%
Desonerado
Resumo do CUB-AL R-8 N (Desonerado
iTEM NOVEMBRO/2021
R$ Participacao
%
Materiais 871,25 58%
Méo de Obra 576,58 39%
Desp. Administrativa 38,72 2%
Equipamentos 9,43 1%
CUB/m’ 1.495,99 100%
Encargos Sociais e Trabalhistas 117,35%
Fonte: Banco de Dados/CEE/Sinduscon-AL
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Gabinete do Prefeito — Prefeitura de Maceid

2. FINALIDADE DO LAUDO

a) Avaliacdo do estado de conservacdo e determinagdo do valor de mercado do
imovel supracitado

Segundo a Norma NBR 14653-1 da ABNT é a “quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente”.

b) Finalidade: Avaliacdo do bem para fins de compra.

3. OBIJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacdo do valor de mercado do imdvel de n2352, localizado na Rua Boa Vista,
bairro do Centro em zona urbana no Municipio de Maceid, construido em sua
totalidade por um prédio Comercial.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foi localizado no processo os documentos do imoével (fls. 148 a 155), registrado no 22
Cartdrio de Registro de Iméveis de Maceid. Para efeito da avaliacdo foram adotadas as
seguintes areas:

A area do imével de acordo com o BCl da Prefeitura é a que segue:

Documento Area construida (m?) Area do terreno (m?)

BCl - 3972 1.566,72 548,00

O presente imovel atualmente encontra-se sem uso, devido as suas condig¢des atuais,
necessitando de uma maior andlise quanto a questdo estrutural, tanto para utilizagdo
como para uma possivel recuperacao, o valor da presente avaliacdo torna-se nulo a
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depender da andlise estrutural da edificacdo, visto que a construcdo poderd nao ser
recuperada.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e
as informac0des prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste laudo técnico em conexdo

com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio
profissional, estabelecido em leis, cddigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais de
mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas, etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1. ldentificacdo e caracterizacao do imovel

O imdvel esta situado na Rua Boa Vista, 352, Centro da cidade de Maceid/AL. O imdvel
possui térreo e mais 3 (trés) pavimentos tipo. As dreas sdo: térreo = 448,00 m? e
pavimentos tipo = 407,00 m? cada. Seguindo as informag&es do seu BCl, temos: area
construida de 1.566,72 m? e drea de terreno de 548,00 m?.

As benfeitorias tém padrao de acabamento normal, estado de conservacao classificado
como entre reparos simples e importantes e idade aparente de 30 anos.

A estrutura é de concreto armado, vedacdo por alvenaria de tijolo ceramico furado,

revestimento de reboco e pastilhas ceramicas, piso em cerdmica, esquadrias de
madeira, vidro e ferro, forro de laje e pintura de tinta latex acrilica.

5.2. Roteiro de acesso ao imodvel

Através da Rua do Sol e da Rua Augusta.
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MAPA DO LOCAL

Escola Sesi cdmuo:‘aQ (204

Hospital Unimed Mac wo@ .

LN ‘ Mercado 9 Praga dos Martirios % #3\3&.
,~ < DR S .-'\"C
Mercado do Anesanatoo nstifuto de ldentificagao @

\ Q Mirante Sao Gongulo@ SenacUnidade
Lojas Amercanas ~

Carios'Milito (Pogo

Catedral Metropolitana 9
de Maceio Nossa..

(102}

Street V i de Mﬁceso@ CENTRO Macei6 DMO: ;o\:;;; 3;7()];?1
R. Boa Vista, 352 - Centro @
Macei6 - AL, 57020-110 Rotas

Fonte: Google Maps (acesso em 13/02/2022 as 11:07)

5.3. Caracterizagao do municipio

Maceié é um municipio brasileiro, capital do estado de Alagoas, na Regido Nordeste do
pafs. Ocupa uma area de 509,5 km. E o municipio mais populoso de Alagoas, e sua
populacdo em 2020, estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), é de 1 025 360 habitantes, sendo a décima quarta capital brasileira a
ultrapassar a marca de um milhdo de habitantes residentes, e a quinta do Nordeste.
Integra, com outros dez municipios alagoanos, a Regido Metropolitana de Maceid,
totalizando cerca de 1,3 milhdo de habitantes em 2015, sendo o mais populoso de
Alagoas, sendo o 62 maior do Nordeste e 0 232 de todo o pais.

A cidade tem uma temperatura média anual de 25 a 29 graus centigrados. Na
vegetacdo original do municipio, pode-se observar a presenca de herbaceas
(gramineas) e arbustivas (poucas arvores e espacgadas). Com uma taxa de urbanizac¢do
da ordem de 99,75 por cento, seu Indice de Desenvolvimento Humano é de 0,735,
considerado alto pelo Programa das Nac¢Oes Unidas para o Desenvolvimento e o
primeiro do estado.
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5.4. Caracterizacdo da regiao

A regido onde se encontra o imdvel é caracterizada como zona urbana ja consolidada
do municipio de Maceié/AL, localizado no Bairro do Centro. Nas proximidades de
bairros importantes para o Municipio, tais como: Jaragu3a, Pajucara, Poco, Ponta verde,
Farol, etc.

A regido possui infra estrutura urbana e sua localizacdo no setor urbano como boa a
6tima devido ao fluxo de pessoas e uso comercial das edificacGes.

A regido possui topografia plana.
6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Existe uma normalidade de oferta de imdveis urbanos na regido e uma demanda
considerada baixa na absorcdo destes imdveis. Sendo assim, a liquidez dos iméveis
urbanos tem se apresentado baixa, necessitando de um prazo razoavel para
negociacao.

7. METODOLOGIA, PESQUISA E CALCULOS

O Médoto Comparativo Direto de Dados de Mercado conforme a NBR 14.653 para
determinacado do valor do terreno onde o imével encontra-se edificado.

A metodologia adotada para determinagdao do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1
(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde
encontramos a seguinte definicdo:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.”
Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
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homogeneizacdo por fatores ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E condicdo fundamental para
aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,
estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.

DETERMINACIT\O DO VALOR DE MERCADO
7.1) Homogeneizagao por Fatores:

No Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos para ajustar os dados de
mercado a média, ou seja, sdo efetuadas transformagdes matematicas que expressem,
em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do
bem avaliando, que é estimado pela média ajustada pelos fatores.

7.2) Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo
levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,
cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica ao Laudo de Avaliac3o.

Para uma melhor comparacdo entre todos os elementos da amostra, foi realizada uma
pesquisa seletiva, onde todos os imdveis semelhantes ao avaliando sdo terrenos
préoximos ao avaliado, entre 10 e 30 anos de idade aparente, localizados no mesmo
bairro (Centro) da cidade de Maceid/AL, fazendo um recorte bem representativo do
mercado imobiliario local.

7.3) Processamento e anadlise dos dados:

O valor de um imdvel, quer para locacdo, quer para venda, se forma a partir da
combinacdo de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo
mais ou menos significativo na composi¢do do valor, exigindo atencdo especial quanto
a sua importancia.

Neste caso, apds a coleta de informagdes e andlise dos dados pesquisados, realizamos
estudos dos seguintes FATORES:
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» V/M?: é o elemento procurado, a incégnita da
avaliacdo, é a varidvel que recebe influéncia das demais, razdo pela qual é
denominada varidvel dependente, sendo as outras chamadas varidveis
independentes. Amplitude da amostra aproveitada:

De RS 833,33/m? a R$ 2.023,81/m?

» FATOR LOCALIZAGAO.
» FATOR TOPOGRAFIA.

» FATOR POSICAO NA QUADRA OCUPADA.

Estes FATORES foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor (varidvel
dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado juntamente com
suas varidveis independentes, anteriormente descritas. Dos 05 dados da pesquisa,

todos foram efetivamente aproveitados na planilha.

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa encontra-se no
ANEXO 2.
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Planilha de Homogeneizac¢ao por Fatores:
Fatores Valor
Valores . -
Dados homogeneizantes ajustado
Preco (RS) Area (m2) RS/ m2 F pos Flo F top F hom R/m2
1 RS 1.700.000,00 840 | R$2.023,81 0,9 0,9 1,0 0,81| RS 1.639,29
2 RS 3.050.000,00 2.500 | R$1.220,00 1,2 1,2 1,2 1,728| RS 2.108,16
3 RS  270.000,00 270 | RS 1.000,00 1,2 1,3 13 2,028| RS 2.028,00
4 RS  650.000,00 578 | R$1.124,57 1,1 1,0 1,1 1,21| RS 1.360,73
5 RS 1.000.000,00 1.200 | RS 833,33 1,1 1,2 1,0 1,32| RS 1.100,00
| Média RS 1.240,34 | | Média RS 1.647,23 |

Area do imdvel:

| Médiasaneada R$ 1.647,23 |

Valor do imovel
RS 902.684,49

Valor de Mercado do Terreno Avaliado: RS 902.684,49 (novecentos e dois mil e
seiscentos e oitenta e quatro reais e quarenta e nove centavos).

O Método Evolutivo conforme a NBR 14.653, é aquele utilizado para identificar o
custo de reedicdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de
construcdo ou por orcamento, com citacdo das fontes consultadas.

Seguindo calculo através do método evolutivo:

O valor das benfeitorias é obtido através da determinacdo dos custos de construcao,
somados com os custos diretos e indiretos advindos da atividade e com o lucro do
empreendedor e depreciados em funcdo da idade aparente das benfeitorias.

Vbenfeitoria = (CUB/m? x Area x BDI x Depreciagdo) x Fator Comercializa¢do

Na vistoria, realizada no dia 09/02/2022, foram examinadas a tipologia, o estado de
conservacdo, o padrdo construtivo determinado pelos materiais aplicados e a idade
aparente da edificacdo, ndo foram encontrados internamente padrdes de acabamento
ou construcdes para valorizar o imével, sendo o0 mesmo praticamente sem estruturas
internas, ou quando ainda existentes as mesmas se encontravam totalmente
destruidas.
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Devido as caracteristicas existentes no imével em especifico, com a tipologia de Prédio
comercial e com dimensdes que fogem da normalidade ndo foram encontrados dados
suficientes para utilizar o método convencional: Comparativo Direto de Dados de
Mercado, optou-se entdo pelo Método Evolutivo para encontrar o valor que melhor
represente o imdvel/benfeitoria avaliada, estando este método descrito na NBR
14.653-1,como:

“Método evolutivo identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser

considerado o fator de comercializagdo.”

Sendo considerada nesta avaliagdo a constru¢do, onde se trata de um PREDIO
COMERCIAL com 1.566,72m? de area construida, e com 548,00 m? de area de terreno.

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS:

Valores obtidos através da quantificacdo de custos de benfeitorias utilizando indices
divulgados pelo SINDUSCON/AL — MES DE DEZEMBRO/2021:

O valor da benfeitoria é obtido através do método evolutivo, somando-se o valor da
construcdo “nova” calculado através de indices divulgados pelo SINDUSCON/AL — MES
DE DEZEMBRO02021, com custos diretos e indiretos advindos da atividade: custos
financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do calculo do fator de comercializagdo. O fator
comercializacao deverd ser fixado como resultante de pesquisa de mercado e poderd
ser igual, maior ou menor que a unidade, dependendo das condi¢des do mercado na
data de referéncia da avaliacdo, o relatério completo encontra-se nos anexos deste
laudo. No caso deste trabalho, o fator de comercializagdo (Fc) foi arbitrado = 0,9
devido a retracdo econdmica existente e ao tempo necessario para realizar a venda de
imoveis na regido. A depreciacdo deve ser usada em funcdo da idade aparente das
construgdes.

Sendo assim, arbitramos o BDI em 24,32%, segundo Acdrddo do Tribunal de Contas da
Unido (TC 025.990/2008-2), valores praticados no mercado e em concordancia com
outros avalia¢des realizadas para corretoras de seguros bancos e outras instituicdes do
mercado financeiro.

Para a depreciacdo, utilizamos Tabela de Ross-Heideck (em anexo)

Considerando-se o padrdo de acabamento do imdvel, utilizou-se o seguinte indice da
construcao civil:

SEDET
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 — AL
CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211
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CUB-SINDUSCON/AL — CUB DEZEMBRO 2021 — CAL- 8

Tabela 3: PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

CONFERE COM ORIGINAL
PADRAO NORMAL
CAL-8 1.724.08
CSL-8 1.454.20
CSL-16 1 06306

PADRAO ALTO
CAL-8 1.897.28
CsL-8 1.634.11
CSL-16 2.202.29

A depreciacao foi calculada de acordo com a Tabela de Depreciacdo Ross & Heideck,
adotando que o prédio comercial entre reparos simples e importantes (Est = F ou 6.0):

ESTADO DE CONSERVAGAO

Nowvo
Entre novo e regular
Regular

Entre reqular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

IT|IOMMmMOoO|m|>

(N[O |A[W|N (=

Entre reparos importantes e s/ valor

Ap6s analise denifiu-se a idade aparente de 30 (trinta) anos para a benfeitoria,
representando um percentual de vida de 43%, calculado e estabelecido através de
anos pela Bureau of Internal Revenue, onde é dito que a vida util de um Edificio de

Escritérios é de 70 anos.

Encontrando através da tabela em anexo (% de vida/Estado de conservagdo), uma
depreciacdo de 53,75%, multiplicando o valor mercadolégico obtido pelo indice de
0,4625, resultante da férmula “( = (100-K) / 100 )".

SEDET
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TABELA - Grau de fundamentagao no caso da utilizagao do método da quantificagdao de custos de

benfeitorias

Item Descrigao

Estimativa do
custo direto

Pela elaboragao de
orgamento, no minimo

Pela utilizagao de custos
unitario basico para
projeto semelhante ao

Pela utilizagao de custo
para projeto diferente do
projeto padrtdo, com os

fisica

novo ou Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos

vida util e estado de
conservacao

intéti
sintetico projeto padrao devidos ajustes
2 BDI Calculado Justidficado Arbitrado
Calculada por
levantamento do custo | Calculada por métodos
Depreciacio de recuperagao do bem, | técnicos consagrados,
3 P ¢ para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrada

TABELA - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no

caso da utilizagao do método evolutivo

Graus ]| | |
Pomtos Minimos 8 5 3
. 1e 2, no .
Itens obrigatérios no grau 1, como 3 no .. Todos, no minimo
e minimo no
correspondente minimo Grau Il Grau Il grau |

PONTUAGAO OBTIDA: 6 PONTOS
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: GRAU I

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: GRAU i
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Apds a definicdo desses fatores essenciais para o cdlculo do valor mercadolégico e do
enquadramento no GRAU Il da norma técnica, aplicando o conhecimento de indices de
depreciacao, chegamos ao memorial de calculo usado:

Valores de entrada

Fator de Comercializagao 0,90
VT = Valor do Terreno R$ -
Area equivalente 1566,72
Custo por R$/m? 1724,05
BDI 0,24
IDADE APARENTE (anos) 30
VIDA UTIL (anos) 70
ESTADO DE CONSERVAGAO F
IDADE EM VIDA (%) 43
CB = Custo da Benfeitoria R$ 1.549.082,92
VI = Valor do Imével R$ 1.394.174,63
Fator K
53,75

Depreciacao Ross Heidecke
0,4625
(=(100-K)/ 100 )

ESTADO DE CONSERVAGAO

Novo

Entre novo e reqular

Regular

Entre reqular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e s/ valor

*CUB refere-se a Construgcdo Nova (Dez/
2021)

* Fator K ( Indice de Depreciagéo )

* FOC ( Residual ) Valor considerado ainda que
0 bem esteja depreciado.

( Valor sobre ruinas, por exemplo )

I OmMMmOoO|m|>
O N(OD|OA (A (W N
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8. RESULTADO DA AVALIACAO

Valor encontrado da benfeitoria — Edificio Comercial: RS 1.394.174,63 (um milh3o e
trezentos e noventa e quatro mil e cento e setenta e quatro reais e sessenta e trés
centavos).

Valor encontrado do terreno: R$ 902.684,49 (novecentos e dois mil e seiscentos e
oitenta e quatro reais e quarenta e nove centavos).

Resultado

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de
Avaliacdo, na data base de fevereiro de 2022, temos o seguinte valor de mercado:

VALOR DO IMOVEL: 2.296.859,12
(DOIS MILHOES E DUZENTOS E NOVENTA E SEIS MIL E OITOCENTOS E
CINQUENTA E NOVE REAIS E DOZE CENTAVOS)

9. OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Este trabalho segue as condi¢des relacionadas, além de estar sujeito as seguintes
limitagdes:

e Nesta avaliagdo, computamos como corretos os dados pesquisados e as
informacdes fornecidas por terceiros, de boa fé e confidveis.

e O laudo fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas como NBR 14.653 Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos
gerais) e da NBR 14653-2 (Avaliacdo de bens - Parte 2: Imdveis Urbanos),
ambas publicadas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e nas
informacgdes obtidas junto aos indices de prec¢os da construcdo civil como o
CUB e o SINAPI.

e O imodvel objeto desta avaliacao foi inspecionado pessoalmente pela equipe
técnica envolvida.
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e Na avaliagdo considerou-se também que toda a documentagdo se encontrava
correta e regularizada.

e O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem
avaliando.

e Este Laudo apresenta as condicdes limitativas apresentadas na introdugdo ou
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as andlises, opinides ou
conclusdes nele contidos.

e Este Laudo foi elaborado com observancia escrita aos principios dos cddigos
de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia, do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia e de acordo com as normas técnicas da ABNT.

10. LOCAL E DATA DO LAUDO

Maceid, 12 de Fevereiro de 2022

11. ANEXOS
1. Relatério Fotografico;
2. Amostras Pesquisadas;
3. Tabela de Ross Heidecke;
4. Relatério — CUB/AL SINDUSCON;
5. ART.
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12. TERMO DE ENCERRAMENTO

O responsavel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os
esclarecimentos necessarios.

O presente laudo consta de 15 (quinze) paginas datilografadas, e rubricadas, sendo a
ultima assinada, e 5 (cinco) anexos.

Edigar Cavalcante de Albuquerque Filho
Coordenador Geral de Patrim6nio Imobilidrio Publico - SEDET
Mat. 955473-4

Engenheiro Civil - CREA 7955TP AL
Perito Avaliador de Imdveis
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Anexo 1

Relatdrio Fotografico
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¢ . 1 S Av 2
Foto 02 — Fachada principal do prédio pela rua Boa Vista.
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Foto 04 — Danos causados na estrutura, com falta de esquadrias, pintura, coberta, revestimento, dentre
outras patologias.
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Foto 05 — Danos causados na estrutura, com falta de esquadrias, pintura, coberta, revestimento, dentre
outras patologias.

4

. |
Foto 06 - Danos causados na estr

utura, co

L

m falta de esquadrias, pintura, coberta, revestimento, dentre
outras patologias.
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i R e e S
Foto 07 — Danos causados na estrutura, com falta de esquadrias, pintura, coberta, revestimento, dentre
outras patologias.

4

Foto 08 — Espuma utilizada em um ambiente no térreo.
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Anexo 3

Amostras Pesquisadas
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Endereco Cadigo Bairro Informante Telefone - VALOR/M?  VALOR
Lote na Rua do AF Consultoria = 82 98879-
Imperador - Centro Imobiliaria 4757 578,00 RS$1.124,57 RS 650.000,00
Lote na Ladeira da Vanimar 82 99982-
Catedral - Centro  Salomdo Pita 2706 270,00 R$1.000,00 RS 270.000,00

82 98882-
Lote na Bardo de Atalaia - Centro Mendes Imdveis 4862 2.500,00 RS 1.220,00 RS 3.050.000,00
Lote em Frente a Praia 82 99982-
do Sobral - Centro Agnaldo Iméves 7277 840,00 R$2.023,81 RS 1.700.000,00
Lote em Frente a
Secretaria Municipal de
Saude - Centro - - 1.200,00 RS 833,33 RS 1.000.000,00
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Anexo 3

Tabelas de Ross Heidecke

Pagina 515

Documento exportado em 19/07/2024 as 19:56:10 por CAIO LUCAS VALENCA COSTA BUARQUE mat. 964891-7

*€2:90°4$: §C A0 ATHT/BO - WY IS 6 T A6 ORI IOV N GHY ARBING DIFAYD QIDHINIA 10d 2JUduwesIuona[o Opeulsse 0judundo

"/€:82:0T Se ¥202/90/80 We /-2/6796 BN AT TIIANVM VATIS 3139 AD Jod siusuediuolip e opeusse 0juswnood



COPIA SIMPLES

CONFERE COM ORIGINAL
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
E MEIO AMBIENTE
Idade em ESTADO DE CONSERVAGAO
% de vida) a b c d e f o h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 33,90 53,10 75,40
3 1,55 1,58 4,03 9,52 19,35 34,25 53,35 75,55
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
5 2,63 2,66 5,09 10,50 20,25 34,95 53,85 75,85
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
7 3,75 3,78 6,18 11,656 21,15 35,70 54,35 76,15
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
9 4,91 4,94 7,31 12,65 22,10 36,50 54,90 76,45
10 55 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
11 6,11 6,14 848 13,75 23,10 37,30 55,50 76,75
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
13 7,35 7,38 9,69 14,85 24,10 38,10 56,10 77,05
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
15 8,63 8,66 10,95 16,00 2515 38,95 56,70 77,35
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
17 9,94 9,96 12,25 17,20 26,25 39,85 57,30 77,65
18 10,6 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
19 11,3 11,30 13,55 18,45 27,35 41,25 57,95 78,00
20 12 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,20
21 12,7 12,70 14,90 19,75 28,50 42,20 58,65 78,35
22 13,4 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
23 14,15 14,15 16,30 21,10 29,70 42,65 59,30 78,70
24 14,9 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
25 15,65 15,65 17,75 22,45 30,90 43,60 60,00 79,10
26 16,4 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
27 17,15 16,70 19,25 23,85 32,15 44,65 60,75 79,45
28 17,9 17,00 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
29 18,7 18,25 20,75 25,30 33,45 45,70 61,45 79,80
30 19,5 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
31 20,3 20,30 22,30 26,75 34,75 46,75 62,20 80,20
32 21,1 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
33 21,95 21,95 23,90 28,25 36,10 47,85 63,00 80,60
34 22,8 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
35 23,65 23,65 25,55 29,75 37,45 48,95 63,80 81,05
36 24,5 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
37 25,35 25,35 27,25 31,35 38,85 50,10 64,60 81,50
38 26,2 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
39 275 27,50 29,00 33,00 40,30 51,30 65,45 81,90
40 28,8 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
41 29,3 29,30 30,75 34,65 41,75 52,50 66,30 82,35
42 29,8 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
43 30,75 30,75 32,50 36,35 4325 [ 5375 67,15 82,85
44 31,7 31,70 33,40 37,20 44,00 | 5430 | 67,60 83,10
45 32,65 32,65 34,30 38,05 44,80 55,00 68,05 83,30
46 33,6 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
47 34,55 34,55 36,15 39,80 46,40 56,25 68,95 83,75
48 35,5 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
49 36,5 36,50 38,10 41,65 48,00 57,55 69,90 84,25
50 37,5 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
51 38,5 38,50 40,50 43,30 49,65 58,90 70,85 84,75
52 39,5 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
53 40,55 40,55 42,45 45,15 51,30 60,30 71,80 85,25
54 41,6 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
55 42,65 42,65 44,05 47,25 53,00 61,70 67,80 85,75
56 43,7 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 63,30 86,00
57 44,75 44,75 46,15 49,20 54,75 63,10 68,80 86,30
58 45,8 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
59 47,3 47,30 48,25 51,20 56,50 64,55 74,80 86,85
60 48,8 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
61 49,5 49,50 50,40 53,20 58,30 66,00 75,35 87,40
62 50,2 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
63 51,35 51,35 52,60 55,25 60,15 64,00 76,45 87,95
SEDET
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COPIA SIMPLES

CONFERE COM ORIGINAL
MACEIO
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
E MEIO AMBIENTE
64 52,5 5250 | 5370 | 5630 | 61,10 | 61,30 | 77,50 | 88.20
65 5365 | 5365 | 5480 | 5735 | 6505 | 6555 | 7805 | 8850
66 54,8 5480 | 5590 | 5840 | 69.00 | 69,80 | 78,60 | 88.80
67 5595 | 5595 | 57,05 | 5950 | 6695 | 7060 [ 79.15 | 8910
68 57,1 57,10 | 5820 | 60,60 | 64,90 | 7140 | 7970 [ 89.40
69 58,3 5830 | 5935 | 6170 | 6585 | 7215 | 8025 [ 90.10
70 59,5 5950 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 [ 90.80
71 6085 | 6070 | 6170 | 7390 | 67,80 | 7375 [ 8135 | 9070
72 62,2 61,90 | 6290 | 8500 | 6880 | 74,60 | 81,90 [ 90,60
73 63,3 63,15 | 6410 | 7615 | 69.80 | 7540 | 8250 [ 90.90
74 64,4 64,40 | 6530 | 6730 | 70,80 | 76,20 | 83,10 [ 91.20
75 6565 | 6565 | 6650 | 6845 | 7185 | 77.05 | 8370 | 9150
76 66,9 66,90 | 67,70 | 69,60 | 7290 | 77.90 | 84,30 [ 91.80
77 6815 | 6815 | 7020 | 7075 | 7390 | 8375 [ 8490 | 9210
78 69,4 69,40 | 7270 | 71,90 | 7490 | 8960 | 8550 [ 9240
79 70,7 7070 | 7270 | 7310 | 76,00 | 8545 | 8610 [ 9275
80 72 72,00 | 7270 | 7430 [ 7710 | 81,30 | 86,70 [ 93.10
81 733 7330 [ 7400 | 7550 | 7815 | 8215 | 87.35 [ 9340
82 74,6 7460 | 7530 | 76,70 | 79.20 | 83,00 | 88,00 [ 93.70
83 7595 | 7595 | 7655 | 77,90 | 8030 | 8390 [ 8860 | 9405
84 773 7730 | 77.80 | 7910 | 81,40 | 84,80 | 8920 [ 94.40
85 7865 | 7865 | 7915 | 8035 | 8250 | 8570 [ 89.85 | 9470
86 80 80,00 [ 8050 | 81,60 | 8360 | 86,60 | 9050 [ 95.00
87 8135 | 8135 | 8185 | 8285 | 8460 | 8755 | 9115 | 9535
88 82,7 82,70 | 8320 | 8410 | 8560 | 8850 | 91.80 [ 9570
89 84.1 8410 | 8455 | 8540 | 8685 | 8940 | 9245 [ 96.05
90 85,5 8550 | 8590 | 8670 | 88,10 | 90,30 | 9310 [ 96.40
91 86,9 8440 | 8725 | 8800 | 8925 | 9150 | 9380 | 9675
92 88,3 83,30 | 8860 | 8930 | 9040 | 9270 | 9450 [ 97.10
93 8975 | 8725 | 9000 | 9060 | 9163 | 9340 [ 9515 | 97.45
94 91,2 91,20 | 9140 | 9190 [ 9285 | 9410 | 9580 [ 97.80
95 9265 | 9265 | 9280 | 9325 | 9398 | 9505 [ 9650 | 9815
9 94,1 9410 | 9420 | 9460 [ 9510 | 96,00 | 9720 [ 9850
97 9555 | 9555 | 9565 | 9595 | 9635 | 97.00 [ 9760 | 9915
98 97 97,00 [ 9710 | 9730 [ 9760 | 98,00 | 98,00 [ 99.80
99 98,5 9850 | 9855 | 9865 | 9880 | 9900 | 99,00 [ 99.90
100 100 100,00 | 100,00 [ 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
ESTADO DE CONSERVAGAO
A 1 Nowo
B 2 Entre novo e regular
C 3 Reqular
D 4 Entre reqular e reparos simples
E 5 Reparos simples
6 Entre reparos simples e importan
G 7 Reparos importantes
H 8 Entre reparos importantes e s/ valor
SEDET
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COPIA SIMPLES
CONFERE COM ORIGINAL

PREFEITURA DE

MACEIO

DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
E MEIO AMBIENTE

Anexo 4

Relatorio CUB-SINDUSCON — Dez. 2021
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COPIA SIMPLES
CONFERE COM ORIGINAL

PREFEITURA DE

MACEIO

DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
E MEIO AMBIENTE

o2esouscon FLTYIE Il ADEmI-AL

CONSTRUCAD DC ESTADO DE ALASOAS
PELQ FUTURO DA INDUSTRIA

cU

Custo Unitario Basico

de Atagoss

Construgéo Civil

Alagoas

DESONERADO

DEZEMBRO

2021
Ano IX - 87
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COPIA SIMPLES
CONFERE COM ORIGINAL

SEDET

PREFEITURA DE

MACEIO

DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
‘:QJL;‘ E MEIO AMBIENTE

ANALISE COMPARATIVA DE PREGOS POR PADRAO / PAVIMENTO

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcdao (CUB/m?),
calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591,de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes
ao més de DEZEMBRO de 2021.

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006,
com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
orcamentacao e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, nao
comparaveis com a anterior, com a designacéo de CUB/2006".

"Na formacao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na determinacao dos precos por metro quadrado
de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes
correspondentes a cada caso particular: fundacdes, sub-muramentos, paredes-diafragma,
tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais
como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado,
calefacdo, ventilacdo e exaustédo, outros; playground (quando néo classificado como area
construida); obras e servicos complementares; urbanizacao, recreacgéo (piscinas, campos
de esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros
servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de
instalacdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor; remuneracao do
incorporador.”

NOTA TECNICA

TABELA DO CUB/m? DESONERADO
Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e
divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da Lei 12.546/11, alterado pela Lei
12.844/13 que trata, entre outros, da desoneracao da folha de pagamentos na Construcédo
Civil.
Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construcédo Civil cuja
atividade principal (assim considerada aquela de maior receita auferida ou esperada)
esteja enquadrada nos grupos 412, 432, 433 e 439 da CNAE 2.0.

Salienta-se que eles ndo se aplicam as empresas do setor da Construcdo Civil cuja
atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (Incorporagdo de
empreendimentos imobiliarios).

A metodologia de calculo do CUB/m? desonerado é a mesma do CUB/m? e obedece ao
disposto da Lei 4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao
percentual de encargos sociais incidentes sobre a mao de obra. O calculo do CUB/m?
desonerado nao considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim
como as suas reincidéncias.

Qualquer divida sobre o calculo deste CUB/m? desonerado deve ser consultada junto ao
Sinduscon - AL.

DEZEMBRO DE 2021
Tabela 2: PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
R (Residéncia Unifamiliar); PP (Prédio Popular) e PIS (Projeto De Interesse Social )

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.508,88 | R-1 1.762,73 | R-1 2.263,84
PP-4 1.486,92 | PP-4 1.713,04 | R-8 1.909,77
R-8 1.430,19 | R-8 1.495,99 | R-16 1.898,64
PIS 1.065,99 | R-16 1.470,62
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COPIA SIMPLES

CONFERE COM ORIGINAL
MACU EIO
3 = DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
.&:QL_L;‘Q. E MEIO AMBIENTE
Tabela 3: PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
(CAL-8 1.724,05]D CAL-8 1.897.28
cst-e 1.454,20 cstL-8 1.634,11
csL-18 1.963,06 csL-16 2.202,29
Tabela 4: PROJETOS - PADRAO RESIDENCIA POPULAR (RP1Q) E GALPAO INDUSTRIAL (Gl)
PROJETO PROJETO
RP1Q Gl
1.443,93 833,98
CUB-AL (DESONERADO)
Evolucao do indice desde NOVEMBRO/2013 data em
que foi realizada sua primeira apuragao.
Padrao R8 — N
Nov/13 dez/13 jan/14 fev/14 mar/14 abr/14 mai/l4 jun/14 jul/14 ago/14 set/14 out/14 | nov/14 dez/14
911.23 916.07 927,96 931 931,99 938.83 976.13 976,91 978.41 983,03 986.08 987.14 989.15 902,69
jaw1s fev/15 mar/15 abr/15 mai/l5 jun/15 jul/1s ago/15 set/15 out/15 nov/15 dez/15 jan/16 fev/16
999.1 1.001.88 | 1.005,14 | 1.010,72 | 1.012,00 | 1.041.47 | 1.044,43 | 1.046.09 | 1.047.50 | 1.049,98 | 1.053.,47 | 1.054,86 | 1.063,71 | 1.068,13
mar/16 abr/16 mai/l6 jun/16 jull6 ago/16 set/16 out/16 nov/16 dez/16 jan/17 fev/17 | Mar/17 Abr/17
1,069,95 | 1.071,67 | 1.102,98 [ 1.105,16 |1.108,35 |1.108,64 |1.109,84 |1.110,77 |[1.112,59 | 1.113,10 | 1.114,67 | 1.118,86 | 1.119,98 | 1.119,43
Mai/17 | Jun/17 Jul/17 Ago/17 | Set/17 0ou/17 Nov/17 | Dez/17 |Jan/18 Fev/18 Mar/18 | Abril/18 | Maio/18 | Jun/2018
1.130,74 | 1.131,81 | 1.132,08 | 1.133,44 | 1.134,46 | 1.137,04 [1.141,15 | 1.143,05 | 1.146,66 |1.148,85 | 1.152,00 | 1.154,12 | 1.156,25 | 1.165,66
Jul/18 Ago/18 | Set/18 Out/18 | Nov/18 |Dez/18 |Jan/19 Fev19 Mar/19 | Abr/19 | Maio19 Jun/19 | Julho/19 | Agosto/19
1.167,86 | 1.169,49 | 1.170,39 | 1.180,27 | 1.181,75 | 1.182,03 |1.187,16 | 1.189,08 | 1.189,91 |1.190,15 | 1.194,03 | 1.215,79 | 1.216,37 | 1.216,69
Set/19 Out/19 Nov/19 | Dez/19 |Jan/20 Fev/20 Mar/20 | Abr/20 | Maio/20 |Jun/20 Jul/20 Ago/20 | Set/20 out/20
1.217,80 | 1.219,61 | 1.220,10 | 1.220,00 | 1.223,29 |1.224,47 |1.223,86 | 1.224,26 | 1.224,36 | 1.225,72 | 1.227,74 | 1.251,25 | 1.261,98 | 1.276,07
Nov/20 | Dez/20 Jan/21 | Fev/21 Mar/21 | Abr/21 Mai/21 | Jun/21 Jul/21 Ago/21 | Set/21 Out/21 | Nov/21 |Dez/21
1.289,33 | 1.299,07 | 1.339,32 | 1.367,94 | 1.377,22 | 1.411,50 |1.456,49 | 1.466,38 | 1.474,31 |1.500,73 | 1.502,55 | 1.503,63 | 1.504,45 | 1.495,99
DEZEMBRO/2021
N° indice Variacao % | Variacdao % | Variacao % Variacao %
Més anterior Més Acum. Ano Acum. 12
meses
CUB-AL R8-N 1.495,99 0,05% -0,56% 15,16% 15,16%
Desonerado
Resumo do CUB-AL R-8 N (Desonerado
iTEM NOVEMBRO/2021
R$ Participacao
%
Materiais 871,25 58%
Méo de Obra 576,58 39%
Desp. Administrativa 38,72 2%
Equipamentos 9,43 1%
CUB/m’ 1.495,99 100%
Encargos Sociais e Trabalhistas 117,35%
Fonte: Banco de Dados/CEE/Sinduscon-AL
SEDET
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COPIA SIMPLES
CORIASIMPEES

ALAGOAS

PREFEITURA DE MACEIO
FICHA CADASTRAL:

0041462/23-83

FOLHA

B
§ el
é :3. 3 ﬁ..
8 “ ::.__-.:

ID: 3448897

Referéncia cadastral

Inscricio imobiliaria

985

Inscricao Cartografica
01.0033.0290.0001

Inscriciio anterior/origem Data referéncia

01003340290001

10/04/2023

Situacao
Ativo

Localizacao do imével

RUA DO COMERCIO, 232
BAIRRO CENTRO
MACEIO/AL - CEP: 57.020-000

Endereco de entrega

RUA DO COMERCIO, 232
BAIRRO CENTRO
MACEIO - AL CEP: 57.020-000

Dados da face de quadra

|Face de quadra

Logradouro
3386 - RUA DO COMERCIO

Loteamento

|Equipamentos |

Rede de agua

Sim

Iluminacio publica
Sim

Conservacao via
Nao

| Qtd. mt. linear
01.0033.04.01 0

Rede de esgoto
Sim
Guia sarjeta

Sim

Sim

Ativo

Bairro

Sim

Sim

Pavimentacio

Situacao

Rede telefonica

Galeria pluvial

Rede elétrica
Sim
Coleta de lixo

Sim

wo [-119766 1IN YNVINVS d OHTVAYVD OLIadOMIOIONYIN tod@ubuesruonaidiopiursse ojupumpo

i

Dados do proprietario / compromissario

Ib0/c

[Proprietirio

29.979.036/0002-21 INSTITUTO NACIONAL DE SEGURO SOCIAL INSS

Tipo Documento

Matricula

Data Matricula

Cartoério

E outros
Nao

0¢/

C

LSTLOWT SR €

Caracteristicas do imovel

Tipo do imével

Predial

Situacao

ESQUINA

Patriménio

PUBLICO FEDERAL

Ocupacio

EDIFICADO

Area privativa terreno
1.025,000000

Area privativa terreno unidade
4.428.000000

Area total privativa construida do lote
4.428 000000

Area privativa construida do imével
4.428,000000

Qtd. BPs

1

Condominio

Nao

Topografia

ACLIVE

Regime de utilizacido
PROPRIA

Tipo recadastramento

Area comum terreno

0,000000

Area comum terreno unidade
0,000000

Area total comum construida do lote
0,000000

Area comum construida do imével
0,000000

Fracao terreno

1,00000000

Limitacéo
MURADO
Pedologia
ARGILOSO
Uso(s)

Passeio

COM CALCADA

Categoria
ISENTO IPTU

INSTITUCIONAL OCP/C EDF LAZER

Dt recadastramento

Area do terreno
1.025,000000

Area do terreno unidade
1.025,000000

Area total construida do lote
4.428,000000

Area construida do imével
4.428,000000

Fracao testada

1,00000000

A presente ficha, sem conter rasuras, foi lavrada em MACEIO
codigo de autenticidade n° 0604692D97C82FEF.

i@%éieﬁnal %%2023, as 10:27 horas, sob o
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COPIA SIMPLES

- ALAGOAS
PREFEITURA DE MACEIO FOLHA: 2/ 2
FICHA CADASTRAL: 0041462/23-83
Referéncia cadastral g
Inscri¢iio imobiliaria Inscriciio Cartografica Inscricio anterior/origem Data referéncia Situacao %
985 01.0033.0290.0001 01003340290001 10/04/2023 Ativo 2
Qtd. frentes Qtd. Unidades ?:
2 1 g
Enquadramento g
Item enquadramento Cobranca Tipo Valor Datainicio  Datafim Ano decreto Nuamero decreto
COBRANCA TX COLETA LIXO TRIBUTAVEL Normal 0,00 01/01/1992
COBRANCA IPTU TRIBUTAVEL Normal 0,00 01/01/1992
PATRIMONIO PUBLICO NAO Normal 0,00 01/01/1992
FEDERAL INFORMADO

Dimensoes do Terreno

=
E
Testada Face - Subface - Logradouro Face acesso ;
1. Principal 32,000000 04 -01-RUA DO COMERCIO Sim 5
~
Dados da avaliacao ﬁ
VIr. venal terreno VIr. venal edificacao Valor venal imével Data avaliacao g
1.164.596,10 12.345.219,72 13.509.815,82 10/04/2023 ‘;‘
Dados das edificacoes 2
|Sequéncia | Tipo edificacao Conservaciao Tipo construcio ﬁ
01 PRINCIPAL BOM ARQ. ESPECIAL f
Situacao Tipologia Pavimento Padrio ©
CONJUG ALINHADA CONSTRUCAO ESP TERREO C-ALTO é
Ano reforma Habite-se Nimero habite-se Dt. habite-se :
IHABII99 o
Niumero alvara Dt. Alvara %
>
Area piscina Area coberta bombas Area coberta ;
0,000000 0,000000 0,000000 E
Area privativa construida Area comum construida Area construida 2‘;
4.428,000000 0,000000 4.428,000000
[Caracteristicas construtivas |
Pontuacao
1,20
Estrutura Fechamento/Paredes Revestimento Externo Pintura Externa
CONCRETO T1J CERAM OU D CERAMICA/PEDRA NAO INFORMADO
Cobertura Esquadria
LAJE PLAN C/MAD VIDRO TEMPERADO

A presente ficha, sem conter rasuras, foi lavrada em MACEIO
codigo de autenticidade n° 0604692D97C82FEF.

i@%éieﬁnal %%2023, as 10:27 horas, sob o
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Recebido em: 08—/ 19/ 22

@LUBLWINJO0J

A Por: __ Wl QMAA{I}(’
\EE Hora: fi il
' PREFEITURA DE MACEIO

COORDENADORIA MUNICIPAL ESPECIAL DE PROTEGAO E DEFESA CIVIL
DIRETORIA DE OPERAGOES E PROTECAO DE DEFESA CIVIL

Cl N2 705 — DOPDEC/COMPDEC/2022

Maceid, 5 de outubro de 2022.
Ao Senhor,
Abelardo Pedro Nobre Junior,
Coordenador da Coordenagio Municipal de Protegéo e Defesa Civil
Defesa Civil de Maceid,
R. Cénego Jodo Barros Pinho, 107
Pinheiro, Maceié — AL, 57052-493

Assunto: Resposta aos prédios do INSS

Prezado Sr. Coordenador,

"/€:82:0T Se 7202/90/80 We /-2/6796 "IN AT TIIANVM VATIS 139 AD Jod 8jusuesiuoli e opeusse

A presente Cl trata-se de uma resposta a situagéo dos prédios do INSS. Em fevereiro de 2022, esta
diretoria realizou vistoria nas referidas edificagbes e registrou nas ocorréncias de nimero
234/2022, 233/2022 e 232/2022. Todas as edificagdes apresentam o mesmo estado na presente
data, dia 05/10/2022, sem nenhuma alteragéio em seu estado. E importante ressaltar que todas as
edificagdes necessitam de manutengdo, em especial o prédio abandonado mais alto, localizado na
praga doutor Manoel Valente de Lima, pois, apesar de ndo ser identificado no momento da vistoria
visual um risco iminente de colapso, ele apresenta um alto grau de deterioragdo da edificagdo
sendo afetado inclusive a parte estrutural do imével.

"86:20:01 S€ TZOZ/01/90 W €-685856 BN SYOH SYIIA OULSVD HNOINOA 10d dJUSWEIIUOLI[S OPBUISSE OJUSWNIO(]

Atenciosamente,

COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL
Rua Cénego Jodo Barros Pinho, 107 — PINHEIRO, MACEIO/ AL; CEP: 57052-493; Fone: +55 (82) 3312-5894.
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COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTEGAD £ DEFESA CIVIL - CONPDEC

REGISTRO DE OCORRENCIAT
N°: 232/2022 SIMBOLOGIA
SOLICITAGAO DO USUARIO: Data: 4
EDIFICACAO COM PROBLEMA DE ESTRUTURA 10/02/2022
3:1.1.1.1

REGISTRO PRELIMINAR

SOLICITANTE TELEFONE
DEFESA CIVIL DE MACEIO
MORADOR CELULAR
82)199_-___
CEP ENDEREGO PONTO DE REFERENCIA
PRACA DOUTOR MANOEL VALENTE DE LIMA, S/N
COMPLEMENTO BAIRRO LOCALIDADE

CENTRO

TR T L R

ATENDIMENTO OPERACIONAL

VISTORIADOR COORDENADAS GPS DATA ATEND.
JULIO DE VICQ COELHO NORMANDE -9.666628, -35.737345 10/02/2022

DESCRIGAO DO CENARIO
EQUIPE SE FEZ PRESENTE NO LOCAL AS 9:10
A VISTORIA TEVE COMO FINALIDADE VERIFICAR A INTEGRIDADE ESTRUTURAL DA EDIFICAGAO, POREM A VISTORIA FOI REALIZADA APENAS PELA AREA
EXTERNA DEVIDO A INSEGURANCA COM A OCUPAGAO IRREGULAR DO PAVIMENTO TERREO E A IMPOSSIBILIDADE DE ACESSAR OS PAVIMENTOS
SUPERIORES. NA VISUALIZACAO PELA AREA EXTERNA OBSERVA-SE A TOTAL EXPOSICAO DA ESTRUTURA A INTEMPERIES, UMA VEZ QUE A EDIFICACAO
ENCONTRA-SE SEM NENHUM ELEMENTO DE VEDAGAO. ALEM DISSO, FOI POSSIVEL OBSERVAR AS SEGUINTES MANIFESTACOES PATOLOGICAS E PONTOS
DE PREOCUPACAO
PONTOS DE DESPLACAMENTO DO CONCRETO COM ARMADURA OXIDADA, EM ALGUNS CASOS NO TERREO COM PERDA DE SECAO TOTAL EM PILARES
PILARES COM ARMADURA EXPOSTA E FLAMBADA, PODENDO INDICAR FALHA DO ELEMENTO ESTRUTURAL
- LAJES COM FISSURAMENTOS EXPRESSIVOS PROXIMOS AO PILAR QUE APRESENTA ARMADURA COM PERDA DE SECAO E ARMADURA FLAMBADA
PODENDO INDICAR PUNCAQ NA LAJE
- DIVERSOS PONTOS DE INFILTRACAO E PRESENCA DE MATERIA ORGANICA;
EXPOSICAO DE PESSOAS NO ENTORNO A QUEDA MATERIAIS SOLIDOS DEVIDO AO ALTO GRAU DE DETERIORACAO DA EDIFICACAQ

PROVIDENCIAS

RECOMENDA-SE A CONTRATAGAO DE UM PROFISSIONAL HABILITADO PARA REALIZACAO DE LAUDO ESTRUTURAL DETALHADO PARA IDENTIFICAR OS
PONTOS DE NECESSIDADE DE REFORCO E RECUPERAGCAO DA ESTRUTURA SALIENTA-SE QUE PROPRIETARIO E RESPONSAVEL INTEIRAMENTE PELA
MANUTENCAO, ESTABILIDADE E SEGURANGA DO IMOVEL, CONFORME A LEI MUNICIPAL 6145/2012 ENCAMINHAR A SEDET PARA IDENTIFICACAO E
NOTIFICACAO DO PROPRIETARIO ENCAMINHAR A SEMSCS PARA DESOCUPACAO TEMPORARIA DOS AMBULANTES PROXIMOS AO IMOVEL ATE QUE
SEJAM REAUZADOS DEVIDOS REPAROS, COM INTUITO DE SALVAGUARDAR VIDAS DOS TRANSEUNTES POR FIM, EM CASO DE DESCUMPRIMENTO DOS
REPAROS, EM CASO DE EVOLUCAO DAS PATOLOGIAS APRESENTADAS, AS RECOMENDACOES PODERAO INCORRER EM NECESSIDADE DE DEMOLICAO DO

IMOVEL APRESENTA RISCO ESTRUTURAL E DEGRADACAO. REGISTRO DE OCORRENCIA ENCAMINHADO PARA SEDET E SEMSCS
PARA CIENCIA E TOMADA DE ACOES CABIVEIS

? 6«% olil \/*. Cﬂo‘n/cluidé e’m: %0/2022 l
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N°: 233/2022

SIMBOLOGIA

SOLICITAGAO DO USUARIO:
EDIFICACAO COM PROBLEMA DE ESTRUTURA 10/02/2022

REGISTRO PRELIMINAR "

: 3 e
OLICITANTE TELEFONE

DEFESA CIVIL DE MACEIO
MORADOR CELULAR
(82)199_-__
CEP ENDERECO PONTO DE REFERENCIA
RUA DOUTOR PEDRO MONTEIRO, S/N
COMPLEMENTO BAIRRO LOCALIDADE
CENTRO
ATENDIMENTO OPERACIONAL
VISTORIADOR COORDENADAS GPS DATA ATEND.
JULIO DE VICQ COELHO NORMANDE -9.667916, -35.739044 10/02/2022

DESCRIGAO DO CENARIO
EQUIPE SE FEZ PRESENTE NO LOCAL AS 09 HORAS E 20 MINUTOS

A VISTORIA TEVE COMO FINALIDADE VERIFICAR A INTEGRIDADE ESTRUTURAL DA EDIFICACAO, POREM A VISTORIA FOI REALIZADA APENAS PELA AREA
EXTERNA DEVIDO AO IMOVEL ESTAR TAMPONADO E INACESSIVEL

ESTRUTURALMENTE A EDIFICACAO APRESENTA POUCAS MANIFESTACOES PATOLOGICAS, OBSERVA-SE INFILTRACAO E PRESENCA DE MATERIA ORGANICA
NAS MARQUISES E INDICIOS DE INCENDIO NO ULTIMO PAVIMENTO A EDIFICACAO APRESENTAVA-SE SEMI DESCONFIGURADA, COM VAOS DE PORTAS E
JANELAS DANIFICADOS APOS A RETIRADA DAS ESQUADRIAS E FORRO DE GESSO DANIFICADO APOS RETIRADA DOS PONTOS DE LUZ OU OUTROS
EQUIPAMENTOS

PROVIDENCIAS

O PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL E RESPONSAVEL INTEIRAMENTE PELA MANUTENCAO, ESTABILIDADE E SEGURANCA DO IMOVEL. CONFORME
A LEI MUNICIPAL 6145/2012. RECOMENDA-SE A REALIZAGAO DOS REPAROS E MANUTENGAO ESTRUTURAL PARA O BOM FUNCIONAMENTO E SAUDE DO
EDIFICIO ENCAMINHAR A SEMSCS PARA FISCALIZACAO E NOTIFICACAO DO IMOVEL ABANDONADO

CONCLUSOES

IMOVEL APRESENTA BAIXO GRAU DE RISCO EM RELAGAO A SUA INTEGRIDADE ESTRUTURAL, ENCAMINHA-SE ESTE REGISTRO
PARA SEMSCS TOMAR AS DEVIDAS ACOES QUANTO AO IMOVEL ABANDONADO

Dl & VB
99 19 G 23512
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N°: 234/2022 SIMBOLOGIA
SOLICITAGAO DO USUARIO: Data R
EDIFICAGAO COM PROBLEMA DE ESTRUTURA 10/02/2022 '

REGISTRO PRELIMINAR!
SOLICITANTE TELEFONE
DEFESA CIVIL DE MACEIO

MORADOR CELULAR
(82) 199_-_
CEP ENDERECO PONTO DE REFERENCIA

RUA BOA VISTA, S/N

COMPLEMENTO BAIRRO LOCALIDADE
CENTRO
[ sowenoormcou
VISTORIADOR COORDENADAS GPS DATA ATEND.
JULIO DE VICQ COELHO NORMANDE -9.661599, -35.738893 10/02/2022
DESCRICAO DO CENARIO

EQUIPE SE FEZ PRESENTE NO LOCAL AS 930

A VISTORIA TEVE COMO FINALIDADE VERIFICAR A INTEGRIDADE ESTRUTURAL DA EDIFICAGAO, SENDO REALIZADA INSPECAO INTERNA APENAS NO
PAVIMENTO TERREO, NAO HAVENDO A POSSIBILIDADE DE ACESSAR OS PAVIMENTOS SUPERIORES

ESTRUTURALMENTE A EDIFICACAO APRESENTA POUCAS MANIFESTACOES PATOLOGICAS. EM GERAL, NAS MARQUISES COM A OXIDACAO DA ARMADURA
05 PILARES E VIGAS INSPECIONADOS DE FORMA VISUAL NAO APRESENTAVAM MANIFESTAGOES SIGNIFICATIVAS NA AREA INTERNA INSPECIONADA
SENDO OBSERVADO ARMADURA EXPOSTA E OXIDADA EM ALGUMAS VIGAS DA FACHADA A EDIFICACAO APRESENTAVA-SE SEMI DESCONFIGURADA COM
VAOS DE PORTAS E JANELAS DANIFICADOS APOS A RETIRADA DAS ESQUADRIAS E FORRO DE GESSO DANIFICADO APOS RETIRADA DOS PONTOS DE LUZ
OU QUTROS EQUIPAMENTOS

PROVIDENCIAS

O PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL E RESPONSAVEL INTEIRAMENTE PELA MANUTENCAO, ESTABILIDADE E SEGURANCA DO IMOVEL. CONFORME
A LEI MUNICIPAL 6145/2012. RECOMENDA-SE A REALIZACAO DOS REPAROS E MANUTENCAO ESTRUTURAL PARA O BOM FUNCIONAMENTO E SAUDE DO
EDIFICIO ENCAMINHAR A SEMSCS PARA FISCALIZACAO E NOTIFICACAO DO IMOVEL ABANDONADO

CONCLUSOES

IMOVEL APRESENTA BAIXO GRAU DE RISCO EM RELACAO A SUA INTEGRIDADE ESTRUTURAL ENCAMINHA-SE ESTE REGISTRO
PARA SEMSCS TOMAR AS DEVIDAS ACOES QUANTO AO IMOVEL ABANDONADO

W &L 5 M \/J‘c%lnclugo’en/l\/?SNO/ZOZi
= 02196335312 L
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Jackson Cabral de Santan@

~AkL
Eng. Civil e de Seg. do Trabalho — CREA N2 567/D

LAUDO PERICIAL

IMOVEIS COMERCIAIS NO BAIRRO CENTRO
MACEIO - ALAGOAS |

INTERESSADO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO - AL

MARG0/2022

o
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana| civiL E DE SEGURANGA DO TRABALHO

ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
Eng, Cvil 2 de S¢g. do Trabalho - CREAN? 567/0-AL PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS - IBAPE/AL

LAUDO PERICIAL

| 1.0- PREAMBULO:

Interessado: Prefeitura Municipal de Macei6 - Alagoas
| Data de Referéncia: margo de 2022

Iméveis: 1 — Prédio Comercial situado na Praga Doutor Manoel Valente de Lima,
S/N - Macei6 - AL
2 — Prédio Comercial situado & Rua Doutor Pedro Monteiro, S/N -
Maceié — AL
3 — Prédio Comercial situado & Rua Boa Vista, S/N - Macei6 - AL

Perito: Jackson Cabral de Santana Eng. Civil - Crea 567-D/AL

Pés-graduado em Engenharia de Seg. do Trabalho
Pés-graduado em Engenharia de AvaliagGes e Pericias

2.0- OBJETIVO:

Constitui o objetivo do presente trabalho, a realizagdo de uma Pericia de
Engenharia nos iméveis acima citados, por solicitagéo da Prefeitura Municipal de
Maceid, Estado de Alagoas, para detectar as patologias construtivas e estruturais que
se apresentam nos edificios, acarretando varias falhas e anomalias, conforme
descritas neste Laudo, e definir se os mesmos apresentavam condicdes de
recuperagao, tornando-os habitaveis.

3.0- CARACTERIZAGAO DO OBJETO

Os imdveis vistoriados constituem-se de edificagdes comerciais construidas em
concreto e alvenaria de tijolos. O perito signatario deste Laudo nio teve acesso aos
projetos, ou quaisquer outros documentos relativos aos iméveis periciados.

4.0- CONSIDERAGOES INICIAIS

Segundo a norma de Inspegéo Predial, do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias - IBAPE - Nacional (2009), a Inspegdo Predial é a analise isolada ou
combinada das condigbes técnicas, de uso e de manutengéo da edificagdo. Sua
finalidade € a de avaliar o seu estado de conformidade mediante os aspectos de
desempenho, exposicdo ambiental, utilizagdo e operagdo, observando sempre as

expectativas dos usuadrios.
|
2

Wsiixe 01l
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana|  civiL E DE SEGURANGA DO TRABALHO

S e ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
Eng. Cvil @ de Seg. do Trabalho - CREAN® 567/0-A PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS - IBAPE/AL

5.0- RESSALVAS E PRINCIPIOS
O presente Laudo Técnico obedeceu aos seguintes principios:

a) O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes;

b) O signatario inspecionou pessoalmente as edificagdes objeto da pericia e 0
laudo foi elaborado por si e ninguém, a ndo ser o préprio perito, preparou as
analises e as respectivas conclusoes;

¢) O laudo foi elaborado com estrita observéncia dos postulados constantes do
Cadigo de Etica Profissional;

d) Os honorarios profissionais dos peritos ndo estdo, de qualquer forma,
subordinados as conclusées deste laudo;

e) O perito ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida
neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse no
imével objeto desta pericia;

f) Atitularidade dos iméveis néo foi examinada, pois isto ja foi feito pelo solicitante
do laudo.

6.0— CONSIDERAGOES TECNICAS

As patologias sdo defeitos que surgem nas edificagdes e que as tornam
inadequadas e/ou improprias ao uso.

Os vicios construtivos e patologias ocorrem nas edificagdes por diversas origens.
Podem se manifestar de imediato, ou levar anos para se fazerem presentes, nestes
casos sdo conhecidos como vicios ocultos ou vicios redibitérios.

Dentre os inimeros problemas patoldgicos que afetam os edificios, sejam eles
residenciais, comerciais e/ou institucionais, particularmente importante € o problema
das trincas, devido a trés aspectos fundamentais: o aviso de um eventual estado
perigoso para a estrutura, o comprometimento do desempenho da obra ou servico
(estanqueidade a agua, durabilidade, isolag&o acustica etc.), e o constrangimento
psicolégico que a fissuragéo do edificio exerce sobre seus usuarios.

No presente laudo pericial, faremos um relato sobre as patologias encontradas nas
edificagdes vistoriadas, uma analise sobre as influéncias das mesmas sobre a solidez
e seguranga dos prédios, e a sugestdo sobre a(s) medida(s) a serem tomadas, por
quem de direito, para o descarte da construgdo ou o saneamento das patologias
tornando-as habitaveis.
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: AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana|  civIL E DE SEGURANGA DO TRABALHO

ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
Eng. Civl ¢ de $eg. do Trabatho - (REAN? 567/0-AL PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS — IBAPE/AL

7.0- CONSIDERAGOES IMPORTANTES:

As edificagbes modernas, por possuirem areas mais expostas as intempéries,
necessitam de maiores cuidados e atengdo no que se refere a execugéo da estrutura
de concreto e a impermeabilizagio de pisos e alvenarias de fechamentos, pois
dependendo da qualidade dos servigos, principalmente na colocagéo da forma e na
retirada da forma da estrutura, durante a construgéo, acarretara sérios problemas de
deformagdes da estrutura, o que se dara ao longo do tempo, causando fissuras e
outras patologias que causarao transtornos posteriores.

Quando se executa uma obra com areas sujeitas a intempéries, sol, vento e chuvas
em excesso, no caso das coberturas, insta tomar extremo cuidado com a
impermeabilizagéo das areas, como também das vedagdes em esquadrias e cantos
abertos das alvenarias, pois através destes cuidados evitar-se-do problemas futuros
de solugdes complexas e ndo definitivas.

Devemos alertar para o fato de que todos os projetos executivos estejam de acordo
com as recomendagdes normativas tanto de execugdo como de elaborag@o,
respeitando os cobrimentos das armaduras e deformagdes limites impostas as pegas
estruturais, as impermeabilizagbes, assentamento de esquadrias, execugdo das
instalacGes elétricas e hidrossanitarias etc., com o objetivo de minimizar as patologias
e deformagdes consequentes.

Dentre os indmeros problemas patolégicos que afetam os edificios, sejam eles
residenciais, comerciais ou institucionais, particularmente importante € o problema
das trinca (e/ou fissuras), devido a trés aspectos fundamentais: o aviso de um eventual
estado perigoso para a estrutura, o comprometimento do desempenho da obra em
servico (estanqueidade a &gua, durabilidade, isolagdo acustica etc.), e o
constrangimento psicolégico que a fissuragéo do edificio exerce sobre os usuarios.

8.0- METODOLOGIA

A metodologia empregada na presente vistoria constou de visita “in loco” aos
iméveis para observacéo visual dos problemas que por ventura se apresentam nas
edificagdes, constatagdes de néo conformidades com as normas técnicas vigentes,
possibilidade de provaveis vicios de construgdo e levantamento fotografico para
posterior emissado de laudo técnico.

Tal procedimento se completa com informagGes recebidas do solicitante do laudo.

— . =ctteadon

-
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, AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana|  civiL E DE SEGURANGA DO TRABALHO

RASILEIRO DE AVALIAGOES E
fng Col e de Sep do Tabalhe  CREAN 367/ | 28GR e RIA DE ALAGOAS — IBAPEIAL

9.0 -IMOVEL 1

(Prédio Comercial situado na Praga Doutor Manoel Valente de
Lima, S/N - Maceié - AL)
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FOTO 01
Vista geral da edificagdo periciada

9.1 - Consideracdes

A edificacéo inspecionada € um prédio institucional com bloco Unico em estrutura de
concreto armado, com subsolo, 13 pavimentos, situado na Praga Palmares, s/n, bairro
centro, em Maceio, Alagoas.
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COPIA SIMPLES

CORPESIBIPORBORIGINAL

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana|  civiL E DE SEGURANCA DO TRABALHO

ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
Eng Cwl ¢ de Seg. do rabalho - CREAN® 567/D-AL PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS — IBAPE/AL

9.2 = Relatério Da Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada no dia 25 de fevereiro de 2022, gaundo este perito
acompanhado pelos Engenheiros Civis Judson Cabral de Santana e Udenizio da Silva
(convidados por este perito), e do Engenheiro Victor (representante da SEMINFRA),
percorreu as dependéncias da edificagdo, e tem a relatar o seguinte:

[ 9.2.1- Estado de abandono
A edificagdo encontrava-se inabitada e aparentando abandono (falta de

conservagdo), o que se pode constatar pelo aspecto externo e interno (ver fotos
| abaixo):

FOTO 01
Vista parcial da edificagdo mostrando a falta das alvenarias de fechamento e sinais
de desgaste na estrutura de concreto.
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ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
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Vista parcial da fachada principal externa no pavimento térreo, mostrando trinca e
rachaduras em pilar de concreto.
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FOTO 03
Vista parcial da fachada principal externa no pavimento térreo, mostrando trinca e
rachaduras em pilar, corroséo e exposigdo da armadura, além do desplacamento do
cobrimento de concreto.
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FOTO 04
Vista parcial da fachada principal externa no pavimento térreo, mostrando corrosao e
exposi¢cao da armadura do pilar, além do desplacamento do cobrimento de concreto.
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FOTO 05
Vista parcial de estrutura interna no pavimento térreo, mostrando depredagéo de Lk
alguns acabamentos e auséncia de esquadrias.

Logrobeira Civil ¢ de Sepurmnea do Trabatha - € REA 2671 A1 J
Ruas Bardo de \falaia, 268 Sala 113 Cenmn  Macets - Al ja¢ksonca
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Vista parcial de estrutura do prédio, mostrando corroséo na estrutura, além do
desplacamento do cobrimento de concreto.

"/€:82:0T Se ¥202/90/80 We /-2/6796 BN AT TIIANVM VATIS 3139 AD Jod siusuediuolip e opeusse 0juswnood

"€SIETTI S8 TTUHOLTTTOL EOJT E1IE B N BOSENVIS HAOH TRV MY DIQTHA S0 DOIDHRKIAL 10d 2)uaures[uono]e Opeulsse 0jusunoo

FOTO 07 |
Vista parcial de estrutura do prédio, mostrando manchas nas lajes dos pavimentos,
provocadas por infiltragé@o de aguas pluviais.
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9.2.2 Foram constatados problemas de infiltragio de dguas pluviais em parte
externas e internas da edificagdo, causando danos no revestimento das
mesmas, bem como vérios pontos de exposi¢do da armadura nas pegas
estruturais do subsolo, e nas vigas do fosso dos elevadores.

FOTO 08
Exposicéo da armadura nas vigas do fosso dos elevadores.

9.2.3 Verificou-se a total auséncia de equipamentos das instalagbes elétricas
(fiagao, tomadas, interruptores etc.). Observou-se também a auséncia de
elevadores, equipamentos hidrossanitirios e equipamentos de protegdo
contra incéndio e panico.

9.3~ CONCLUSAO

Diante dos fatos registrados nos itens anteriores, temos a concluir o
seguinte:

A estrutura de concreto da edificagcdo ndo apresenta risco de colapso
iminente. No entanto, as manifesta¢ées patolégicas tais como carbonatagio do
concreto e corrosao das armaduras tendem a aumentar exponecialmente com o
decorrer do tempo, causando o possivel risco de ruptura de alguns elementos,
e comprometendo a estabilidade da estrutura da edifica¢ao.

Verificamos, no entanto, que todos os problemas sdo sanaveis, tanto os
problemas existentes na estrutura de concreto, bem como todos os outros ja
citados acima.
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Para proporcionar a habitabilidade da edificagao torna-se nece§§éﬂo a
contratagdo de uma empresa de engenharia com profissional habilitado e
capacitado para executar um projeto e 0s servicos de recuperagao da mesma.

No entender do perito signatirio deste laudo, é perfeitamente vidvel a
recuperag¢do da edificagdo, tornando-a habitavel.

10.0- IMOVEL 2

(Prédio Comercial situado na RUA DOUTOR PEDRO MONTEIRO,
S/N - Maceié - AL)

FOTO 09
Vista geral da edificagdo periciada

Pagina 300

Pagina 538

Documento exportado em 19/07/2024 as 19:56:10 por CAIO LUCAS VALENCA COSTA BUARQUE mat. 964891-7

€SIETTI SB FTHOL TR 0L E0THT GIIC RN W BOLENWIS HAOH TV MM DIQL N S DCIDEHKA 10d 9JUaWEedIuond[e Opeulsse 0juawnooq

"/€:82:0T Se ¥202/90/80 We /-2/6796 BN AT TIIANVM VATIS 3139 AD Jod siusuediuolip e opeusse 0juswnood



COPIA SIMPLES
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana|  civiL E DE SEGURANGA DO TRABALHO

|
1 ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
fng, Cowl ¢ de Seg. do Trabalho - CREA” 567/041 PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS — IBAPE/AL

10.1 - Consideragoes

‘ A edificagéo inspecionada é um prédio institucional com bloco unico em estrutura de
\ concreto armado, com subsolo, 05 pavimentos, situado na Rua Doutor Pedro
Monteiro, s/n, bairro Centro, em Maceid, Alagoas.

10.2 - Relatério Da Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada no dia 03 de margo de 2022, quando este perito
acompanhado pelos Engenheiros Civis Judson Cabral de Santana e Udenizio da Silva
(convidados por este perito), e do Engenheiro Victor (representante da SEMINFRA),
percorreu as dependéncias da edificagéo, e tem a relatar o seguinte:

10.2.1- Estado de abandono

A edificagdo encontrava-se Inabitada e aparentando abandono (falta de
conservagdo), o que se pode constatar pelo aspecto externo e intermo (ver fotos
abaixo):
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FOTO 10
Vista parcial de estrutura do prédio, mostrando manchas no revestimento das
alvenarias, provocadas por infiltragdo de aguas pluviais, bem como auséncia de
esquadrias e caixas de condicionadores de ar.
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FOTO 11
Vista parcial de estrutura do prédio, mostrando manchas no revestimento das
alvenarias, provocadas por infiltragéo de aguas pluviais.

L 7 i Rl < -
FOTO 12

Vista de cémodo interno do prédio, mostrando total destruigéo do forro de gesso.
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FOTO 13
Vista de cémodo interno do prédio, mostrando total destruigdo do forro de gesso,
bem como depredacéo nas alvenarias e escada.
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FOTO 14

Vista de cdmodo interno do prédio, mostrando total destruicéo do forro de gesso,
bem como depredagéo nas alvenarias e piso.

Pagina 308

Pagina 541

Documento exportado em 19/07/2024 as 19:56:10 por CAIO LUCAS VALENCA COSTA BUARQUE mat. 964891-7



COPIA SIMPLES

CORPESIBIPORBORIGINAL

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana|  CiviL E DE SEGURANGA DO TRABALHO

ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
Eng Cwil e de Sep. do Trabalho - CREAN® 567/D AL PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS - IBAPE/AL

FOTO 15

Vista de comodo interno do prédio, mostrando destruigéo do forro de gesso, bem
como depredagéo nas alvenarias.
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FOTO 16
Vista de cdmodo interno do prédio, mostrando destruigéo do forro de gesso, bem
como auséncia de esquadrias.
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: AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana|  civiL E DE SEGURANCA DO TRABALHO

ASSOCIADO DO INSTITUTO
Eng. Ciil ¢ de Seg. do Trahalhg . CREAN! 367/0-A) PERIGIAS DF ENGENHARIA DEALGORS . BAPEAL.

FOTO17
Vista de cdmodo interno do prédio (4° pavimento), mostrando alagamento do piso.
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FOTO 18
Vista de cémodo interno do prédio (4° pavimento), mostrando alagamento do piso
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Jackson Cabral de Santana

Eng Cavil ¢ de Seg. go Trabatho - CREAN® 567/D-AL

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

CIVIL E DE SEGURANGA DO TRABALHO
ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS — IBAPE/AL

FOTO 19
Vista de cémodo interno do prédio (5° pavimento), mostrando anomalias na viga de
sustentagéo da laje.
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FOTO 20 '
Vista de comodo interno do prédio mostrando piso da escada danificado. |
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FOTO 21
Vista de comodo interno do prédio mostrando alvenarias danificadas e auséncia de
esquadrias. T
18
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| AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
| Jackson Cabral de Santana|  civiL E DE SEGURANGA DO TRABALHO

ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
Eng. Civil ¢ de Seg. 0o Trabatho - CREAR® 367/0-AL PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS ~ IBAPE/AL }

FOTO 22 i \
Vista de codmodo interno do prédio mostrando alvenarias danificadas e auséncia de
esquadrias. ‘
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FOTO 22
Vista da cobertura do prédio, com total destruicdo das telhas.
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FOTO 23
Vista da cobertura do prédio, com total destruicéo das telhas.

10.2.2 Verificou-se a total auséncia de equipamentos das instalacoes
elétricas (fiagdo, tomadas, interruptores etc.). Observou-se também a
auséncia de elevadores, equipamentos hidrossanitirios e equipamentos de
protecao contra incéndio e panico.
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10.3 = CONCLUSAO

Diante dos fatos registrados nos itens anteriores, temos a concluir o
seguinte:
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A estrutura de concreto da edificacdo ndo apresenta risco de colapso
iminente.

Verificamos, também, que todos os problemas acima citados sio
sanaveis.

Para proporcionar a habitabilidade da edificagdo torna-se necessério a f
contratacdo de uma empresa de engenharia com profissional habilitado e ‘
capacitado para executar um projeto e os servigos de recupera¢ao da mesma.

No entender do perito signatdrio deste laudo, é perfeitamente vidvel a
recuperagao da edificagcdo, tornando-a habitavel.

20

Pagina 302

Pagina 547

Documento exportado em 19/07/2024 as 19:56:10 por CAIO LUCAS VALENCA COSTA BUARQUE mat. 964891-7



COPIA SIMPLES

CORPESIBIPORBORIGINAL

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana|  civIL E DE SEGURANGA DO TRABALHO

| ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E
ng, Crtl e de Sug. 4o Teabalhe - CAEA 02 54/0-AL PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS - [BAPE/AL

11.0- IMOVEL 3

(Prédio Comercial situado na RUA BOA VISTA, S/N - Maceié - AL)
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FOTO 24 Gt g .
Vista geral externa da edificag@o periciada

11.1 - Consideragdes
A edificagéo inspecionada é um prédio institucional com bloco inico em estrutura de

concreto armado, com subsolo, 04 pavimentos, situado na Boa Vista, s/n, bairro
Centro, em Macei6, Alagoas.

11.2 - Relatério Da Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada no dia 03 de margo de 2022, quando este perito
acompanhado pelos Engenheiros Civis Judson Cabral de Santana e Udenizio da Silva

21
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(convidados por este perito), € do Engenheiro Victor (representante da SEMINFRA),
percorreu as dependéncias da edificagao, e tem a relatar o seguinte:

‘ : 11.2.1- Estado de abandono

& A edificagdo encontrava-se inabitada e aparentando abaqdono (falta de
| - conservagédo), o que se pode constatar pelo aspecto externo e interno (ver fotos
abaixo):
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FOTO 25
Vista parcial de estrutura do prédio, mostrando falta de esquadrias e manchas no
revestimento das alvenarias, provocadas por infiltragdo de aguas pluviais
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FOTO 26
Vista interna do prédio, mostrando a falta do forro, falta de esquadrias e piso
danificado.

"/€:82:0T Se ¥202/90/80 We /-2/6796 BN AT TIIANVM VATIS 3139 AD Jod siusuediuolip e opeusse 0juswnood

"€SIETTI S8 TTUHOLTTTOL EOJT E1IE B N BOSENVIS HAOH TRV MY DIQTHA S0 DOIDHRKIAL 10d 2)uaures[uono]e Opeulsse 0jusunoo

FOTO 27 <™
Vista interna do prédio, mostrando falta de esquadrias, revestimento das paredes e
piso danificados.
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FOTO 28
Vista interna do prédio, mostrando forro de gesso danificado e problemas nas
instalagdes hidrosanitarias.
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FOTO 29
Vista interna do prédio, revestimento da alvenaria danificado e gambiarras na
instalagao elétrica.
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FOTO 30
Vista interna do prédio, revestimento do piso danificado e falta de esquadrias.
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:
FOTO 31
Vista interna do prédio, revestimento do piso danificado. Instalagéo elétrica

danificada. Revestimento da alvenaria danificado.
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FOTO 32
Vista interna do prédio, forro de gesso danificado. Instalagéo sanitéria danificada.
Auséncia de esquadrias.

FOTO 33
Vista interna do prédio, forro de gesso danificado. Instalagéo sanitaria danificada

Pagina 318

Pagina 553

Documento exportado em 19/07/2024 as 19:56:10 por CAIO LUCAS VALENCA COSTA BUARQUE mat. 964891-7

"€SIETTI S8 TTUHOLTTTOL EOJT E1IE B N BOSENVIS HAOH TRV MY DIQTHA S0 DOIDHRKIAL 10d 2)uaures[uono]e Opeulsse 0jusunoo

"/€:82:0T Se ¥202/90/80 We /-2/6796 BN AT TIIANVM VATIS 3139 AD Jod siusuediuolip e opeusse 0juswnood



COPIA SIMPLES

CORPESIBIPORBORIGINAL

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Jackson Cabral de Santana|  civiL E DE SEGURANGA DO TRABALHO

ASSOCIADO DO INSTITUTO BRASILEIRO DE A
| a0 Gl e S, 00 rabalhg - CREA o 41/0:4) PERICIAS DE ENGENHARIA DE ALAGOAS - BAREAL.

28

| f

|

| !

{ . FOTO 34

Vista interna do prédio, forro de gesso danificado. Instalagso sanitéria danificada
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|
: FOTO 35 :
Vista interna do prédio, forro de gesso danificado. Armadura da laje de teto exposta I
e com sinais de corroséo.
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FOTO 36
Vista interna do prédio, forro de gesso danificado. Revestimento do piso danificado.
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FOTO 37
Vista interna do prédio, forro de gesso danificado. Revestimento do piso danificado

| ngrahe Clvsl ¢ de Segocanca W g LR | | K3y 29T 3. 297
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FOTO 38
Vista interna do prédio. Equipamentos sanitarios danificados.
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FOTO 39
Vista de parede externa do prédio. Pintura danificada. Auséncia de esquadrias.
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11.2.2 Verificou-se que a grande maioria dos equipamentos das instalagées
elétricas (fiagdo, tomadas, interruptores etc.). Observou-se também a
auséncia de elevadores, danificagdo de equipamentos hidrosanitarios, e
auséncia de equipamentos de protecdo contra incéndio e pénico.

11.3 = CONCLUSAQ

Diante dos fatos registrados nos itens anteriores, temos a concluir o
seguinte:

A estrutura de concreto da edificacdo ndo apresenta risco de colapso
iminente.

Verificamos, também, que todos os problemas acima citados sdo
sanaveis.

Para proporcionar a habitabilidade da edificagdo torna-se necessario a
contratagdo de uma empresa de engenharia com profissional habilitado e
capacitado para executar um projeto e os servigos de recuperagdo da mesma.

No entender do perito signatério deste laudo, é perfeitamente vidvel a
recuperac¢édo da edificagdo, tornando-a habitavel.

E o relato, e parecer.

Observagéo: Este Laudo contem 32 folhas (incluindo um anexo) digitadas em apenas
um lado, todas elas rubricadas e a presente assinada pelo perito que o produziu.

Maceio, 15 d

de Santana
Seg. do Trabalho

Jackson C
Eng. Civile

CREA 567-D/AL
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ANEXO

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
ART - CREA/AL
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Anctacio de R sabilidade Técnica - ART P ART OBRA / SERVICO
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INICIAL
. 1 Técnico
JACKSON CABRAL DE SANTARA
Tindo profssonal  ENGENHEIRD CIVIL, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO RNP 0200614200
Ragstro Q200514450AL
2. Dagos Go Contrato
C SECRETARIA DE NFRAESTRUTURA DE MACEIO - SEMINFRA CPF/ICNPJ. 17.928.123/0001-50
RUA DO MIPERADOR N 37
Complemento: Bairo: CENTRO
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Valor: R$7.000.00 Tipo de contratante Peasoa Juridica do Dirsito Pedilco
Agio instiucona: Outros
3. Dados da igo
PRAGA DOS PALMARES N s
Complemento. Baimo: CENTRO
Coade MACEIO UF: AL CEP. 57020150
Data de Inicor 02032022 Previsio de minc. 10032022 Coorsenadas Geograficas. 0.0
Finglidade: Comercial Codigo: N3o Especificade
Propretano: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA DE MACEIO - SEMINFRA CPFICNP). 17.526.1230001-50
'S Tecnica
14 - Bavoragio Quartidaos Unitade
75 - Percia > CONSTRUCAO CWIL > EDIFICAGOES » DE EDIFICAGAO » #1112 - EM 3o -
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LAUDO PERICIAL DE TRES PREDIOS COMERCIAIS NO BAIRRO CENTRO, EM MACEID - ALAGOAS.
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10. Valor
Valor da ART: R$28,78 Registrada em: 16032022 Valor page: R$ 8878 Nosso Nimero: 8301958624
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PARECER TECNICO

EQUIPAMENTO: PREDIO DESATIVADO DO INSS — PRACA PALMARES — MACEIO - AL
INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO

ASUNTO: CONDIGOES DE EQUILIBRIO DO SISTEMA ESTRUTURAL E EFEITO DO INTEMPERISMO

1- INTRODUCAO.

Este instrumento tem como objetivo elucidar, de modo conciso, o estado de
equilibrio do sistema estrutural e a natureza decorrente do fenémeno da corrosdo,
nas pecas de concreto armade, bem como apontar as medidas corretivas das pegas
afetadas pela carbonatacdo do concreto e corrosdo dos agos, e, orientagdo técnica
de reforco das pecas em estado critico de deformacédo e/ou iminente ruptura, caso
de evidéncia confirmada. Assunto esse sobre a edificacdo sede abandonada do INSS
da praca dos Palmares, Maceid, Alagoas.

2- CONDICOES DE ESTABILIDADE AS SOLICITACOES MECANICAS - CARGAS ATUANTES
Trata-se de uma edificacdo da drea de engenharia civil em concreto armado,

formada por quadros porticados rigidos com placas planas horizontais
estabelecendo os pavimentos, ou pisos, para uso funcional publico na drea da

"/€:82:0T Se ¥202/90/80 We /-2/6796 BN AT TIIANVM VATIS 3139 AD Jod siusuediuolip e opeusse 0juswnood

previdéncia social. Tal concepgdo estrutural, dentro das taxas admissiveis de
trabalho dos elementos, assegura pecas com dimensGes estdveis, tanto a
deformabilidade quanto ao estado de ruptura do concreto armado, mantendo o
sistema equilibrado na curva tensdes- deformacdes.

Da inspecdo técnica ‘in situ” constatou-se inteireza e procedimento de monolitismo
das pecas estruturais, auséncia de linhas de fissuras ameacadoras da ordem da
deformabilidade anormal e/ou ruptura de caos. O prédio possui arquitetura
expandida nos quatro primeiros pavimentos, no quarto dreas a céu aberto,
lateralmente, a partir deste, torre central estreitada até o topo. Os pavimentos
acima do solo suporte todos mostram estruturas sadias.

As pecas de arranque em contacto com o solo, face a existéncia de elementos
quimicos ricos em sais, cloretos, principalmente, e outros produtos compostos de
ingredientes corrosivos para limpeza, ao contato destréi o cobrimento das pegas de
concreto, abrindo poros para atingir as armaduras, gerando 0 processo corrosivo,
no caso, algumas estdo afetadas. As aguas pluviais ao escoarem pelos elementos
arrastam a protecdo, pelo poder lixiviante, e, penetram por infiltra¢do ou
capilaridade, e no interior ao processo de condensamento, em vapor, destroi as
estruturas gerando linhas de fissuras ao longo do ago com formagdo de achas que
desplacam rompendo o concreto causando impressdao de desmoronamento. No
proximo item abreviar-se-a, o processo eletroquimico da corrosdo.
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3- NOCOES QUIMICAS SOBRE A CORROSAO.

Constata-se que, ‘na natureza de um modo geral, os metais apresentam-se

sulfetos, acidos, oxidos, etc., em combinagdo com

formando compostos tais como;
para seu emprego ou uso nos diversos fins

outros elementos quimicos. No entanto,
da atividade humana, extrai-se 0 metal pelo processo da reducdo, devendo-se

aplicar certa quantidade de energia.
ado nos principios da reologia, todo corpo ou sistema tende

pouso ou origem, isto €, 0 processo inverso através do
primitivo, sucedendo-se devido a redugdo de sua

Igualmente, fundament
voltar ao seu estado de re

qual o metal retorna ao estado
energia de Gibbs, resultante de uma reacdo espontanea, este processo corresponde
processa-se de maneira lenta e continua a

mido a corrosdo metalica pode dar-
cia da reacdo de oxidagdo e

a uma oxidacgdo, e, é tido por corrosao e
destruicdo do metal. Entretanto, em ambiente U
se por um fendmeno eletroquimico, supondo a existén
reacdo de redugdo face a provavel circulagdo de ions através do meio eletrolitico.

Nesta condicdo, o metal afetado apresenta a formacdo de “PITES” ou “ALVEOLOS”,

ou fagulhas escamosas estendidas, pela agdo do oxigénio livre. Por sua vez, O

hidrogénio liberado do H20, do estado molecular transforma-se em estado atdmico
e devido a sua fluidez, penetra facilmente na textura do aco, ao retornar a
molecular, no interior da textura, & sob explosdo cisalha a peca, “corte
onhecido como empolamento. Outrossim, além do fenémeno
te carregados de elementos agressivos ou substancias
e do preparo da pasta e que podem vir provocar a
co pode ser destruida, prioristicamente, por

composicao
de cutelo”, também ¢
acima ventilado ha ambien
adicionadas ao concreto na fas
corros3o do aco. A capa passivante doa

duas causas:

tidade de cloretos adicionados na fase de amassamento do concreto

e Quan
(este fenémeno ocorre O

ou penetracdo do mesmo pelos poros das pecas

mais provavel em zona saturada de sais — Regido Praiana e/ou Rios com

nevoas de vapores, densidade elevada).

e Presenca de substancias do meio por reagao que diminui a alcalinidade do

concreto.

4- CARACTERISTICAS FISICAS, PROBLEMAS LEVANTADOS.

A concepgdo estrutural adotada trata
para fim de atividades sociais publicas pr
edificagdo destinada ao uso publico.

No entanto, as pecas estruturais depois de fun
comportam-se como um corpo monolitico semi-rigid
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pilares, vigas e lajes de concreto armado, interagindo entre si as tensdes seccionais

gerando sistemas auto-portante.
Outrossim, sabe-se de antemao que, a
para um tempo longo de vida util,
estabilidade e funcionalidade, e, minima d
custos relativos & manutencdo e reparos, servigos
A vistoria da unidade revelou pegas danificadas pel

s estruturas de concreto sdo confeccionadas
com as condicdes maximas de seguranca,
e custos. Porém ndo se prevendo 0s
sob os encargos dos gerentes.

a corrosio, nos pés das colunas.

5. CAUSAS PROVAVEIS

No entanto, com base nos danos levantados, caracteristicas e localizagdo do
s30 resultantes da agressividade do meio sobre as pecas
s mesmas com a presenga da umidade permitiu
percolando atraves da capilaridade, além de
o ar, este em forma de gel, penetrou

fendmeno, assegura-se que
deterioradas, onde a exposicao da
uma maior concentragdo do cloreto
uma participagao parcial do cloreto diluido n
pelos poros atingindo a armadura, principalmente nas superficies das pegas de

maior porosidade e armaduras quase expostas, proporcionando o inicio do processo

de oxidacdo (destruicao da cadeia cristalina). Decorrentes de estudos e pesquisas

sabe-se que a formagdo do depésito do oxido ferroso atinge um volume

ondente ao aumento do diametro original da peca, em quase oito vezes,
o de tensOes internas desagregadoras do concreto com formagdo de
do trecho danificado do aco, destruindo a capa de cobrimento em
formato de placas. Pressdes avaliadas nestas 4reas acusam valores da ordem de 1,0
t por pé quadrado. Além do mais, os gases de escape dos veiculos, hoje
engarrafando nas ruas, compostos de monéxido e didoxido de carbono (CO2),
vapores d’agua, residuos de enxofre e carvdo em fuligem, sdo agressivos aos

elementos metalicos e meio ambiente.

corresp
com geraga
fissuras ao longo

6- MEDIDAS TECNICAS DE RECUPERACAO.

pitadamente (acao de mestre de
sipientes sem conhecimento da
ssos de recuperacdo, desde o
cobrimento com argamassa

Outrossim, preliminarmente alguns casos preci
obras), pela pratica viciada procura dar solugdes in
causa, e, sabe-se que, ha varios e diversos proce

jateamento de concreto até o mais simples re

convencional.
Entretanto, com as novas pesquisas tecnoldgicas, aplicagao de produtos epoxicos,

rigido ou semi-rigido, denso ou viscoso, tem sido largamente aplicado com bons
resultados; porém nos ultimos anos, com pesquisas dirigidas para residuos de
aciaria, descobriu-se que a silica ativa vem sendo um excelente catalisador, com
finura da ordem de 100 vezes menor que o gréo do cimento, este produto reativo
com o gel do cimento gera uma formacdo de cristais insoltveis de fibras dendriticas
nos poros e capilares do concreto, tornando uma peca compacta, impedindo a
penetragdo dos elementos quimicos deletérios ao meio favoravel as reagdes
quimicas que comprometem a estabilidade do sistema estrutural. Produto
semelhante e com as propriedades da silica ativa, € o meta-caulim, porém de um
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hos recomendados, pode-se descarta-

custo mais elevado, no entanto, paraos trabal

lo.

Portanto, com a evolucdo do CAD/CAR (concreto de alto desempenho/concreto de
alta resisténcia), e, adicionamento da silica ativa a pasta do cimento simplesmente
com areia lavada, podendo-se para manter proximo a curva granulométrica ideal,
misturar pedrisco na propor¢do de 1/6 da areia de cada traco, obter-se-a um
produto de facil aplicagdo e de durabilidade ja comprovada nos usos feitos em obras
no mundo afora.
Como medidas de
recomendam-se:

preparagdo das pegas para aplicagdo dos elementos de protegao,

A- Percutir todas as pecas de aparéncia chocha, removendo todo material afetado,

até atingir as superficies sadias.

B- Escovar e/ou raspar as superficies tanto
todo material granular, solto ou pseudo-agregado e cinze
as pecas com aparéncia normal e rigida.

C- Medir os desgastesou diminuicdo da secgdo dos agos para determinar a retirada
total ou parcial da armadura, substituindo-a com barra de ferro de seccdo

ancoragem desta nova barra serda em torno de 20 a 30cm,

do ago como do concreto, removendo
nto friavel, deixando

equivalente. A
definindo esta medida mediante inspegdo “in loco”.

osicio técnica untar as superficies trat
ou simplesmente aplicar produtos com sili
mento final com argamassa normal. O €
presentar tensoes minimas de fck=20 M
ento de silica ativa e adicionamento de su

adas com produtos
ca ativa (micro silica),
oncreto dosado com
pa, com adicdo de
per plastificante

D- Conforme imp
epoxicos ou nao,
fazendo o revesti
silica ativa devera a
5% do peso do cim

para trabalhabilidade da pasta.
chapeamento do concreto de alto desempenho, comprimir

acunhamento de uma peca de madeira (chapeau planche-

com o objetivo de produzir um concreto adensado com O
tirar este dispositivo-

E- ApOs 0 processo de
a massa através de
tabua de pirulito),
minimo de poros, podendo apos 24 (vinte quatro) horasre

forma, nos escoramentos com estroncas.
E- Asmedidassupra poderdo ser modificadas em fungdo dos trabalhos meticulosos

de inspecdo das pecas afetadas, entretanto, as Ppecas poderdo sofrer
e seccbes em pontos onde se manifestou a deterioragao mais
esta normal com O fato de proporcionar uma capa de
de indice de vazios, &, também nas
a lombo exposto devido a

ispensavel a consulta ao

engrossamento d

acentuada, medida,
e elevada, com O minimo

pecas, onde a armadura apresent
Nestes casos € ind

compacidad
superficies das

reduzida capa de recobrimento.

técnico responsavel pelas medidas de recuperagao.

7- CONCLUSAO.

recomenda-se 0 mais breve possivel, a tomadas de medidas
das  pegas comprometidas,

ua vida til. Assevera-se que 0

Do exposto retro,
corretivas  para recuperagao

técnicas
com a estabilidade da obraes

fundamentalmente,
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o de sua aparéncia textural e
iminente de ruina, porém,
tratar-se de um fendmeno
técnico consultor deverd

trutural como um todo, pelo aspect

sistema €S
funcionalidade no presente instante, ndo apresenta risco

desprezar os cuidados de manutengao por
nte, batizado como epidemia silenciosa. O
e/ou alteragdo de processo corretivo,

serio adotadas medidas na

ndo se podem
lento e consta
ser solicitado nos momentos de duvida,

(oo} estrutural, se for imposicdo técnica,

Quanto ao refor
damento, quando as pec¢as serdo desnudadas,

ordem que as obras estiverem em an
e, a mostra visual revelar o problema.
olhos nus, reflete consisténcia estrutural solida dos
quanto a infra, os dados sao
o de colunas.

A edificacdo em tela, aos
elementos componentes d

ocultos que no passado a
Estas relativas da caixa dos elevadores que através

topografico confirma-se pelos resultados dos testes, pelo tempo tornou-
a evolugdo do processo, mas 0 abandono desperta exame pericial dessas pecas.
pelo levantamento lesto € experiéncia profissional na especialidade, assevera-sé 0
uso dentro do esbogo de projeto arquitetonico e concepgao estrutural do cal

a meso e super estrutura,
paralizacdo das obras acusavam inclinacd
de prumadas e levantamento

se remoto

Este é o parecer, SMJ.

Maceid, Al. 22 de Janeiro de 2023

//’
#
Atenciosamente, / //

culista.

Enge. Civil Daniel Farias de Almeida Esp —Cart. 67-D CREA-AL.
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EQUIPAMENTO: PREDIO DESATIVADO DO INSS-ANTIGO IAPETEC-PRACA PALMARES-MACEIOAL

PARECER TECNICO

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO

ORGAOQ: SECRETARIA DA INFRA ESTRUTURA

ASUNTO: CONDICOES DE EQUILIBRIO DO SISTEMA ESTRUTURAL E EFEITO DO INTEMPERISMO

1- INTRODUCAO.

Este instrumento tem como objetivo elucidar, de modo conciso, o estado de
equilibrio do sistema estrutural e a natureza decorrente do fendmeno da corros3o,
nas pegas de concreto armado, bem como apontar as medidas corretivas das pecas
afetadas pela carbonatacd@o do concreto e corrosdo dos agos, e, orientagdo técnica
de reforco das pegas em estado critico de deformacdo e/ou iminente ruptura, caso
de evidéncia confirmada. Assunto esse sobre a edificacdo abandonada do INSS da
praca dos Palmares, antigo IAPETEC - Maceid, Alagoas.

CONDIGOES DE ESTABILIDADE AS SOLICITACOES MECANICAS - CARGAS ATUANTES

Trata-se de uma edificagdo da drea de engenharia civil em concreto armado,
apoiada em espessa alvenaria principalmente o pavimento térreo, com vaos livres,
intermediado por robustas colunas circulares, aonde uma bandeja armada sustenta
os pavimentos superiores, afirmag¢do fundamentada no visual das grades (pdrticos),
do sistema dotadas de pecas de inércia elevada formadas por quadros porticados
rigidos, com placas planas horizontais estabelecendo os pavimentos, ou pisos, para
uso funcional ptblico na drea da previdéncia social. Tal concepcao estrutural, dentro
das taxas admissiveis de trabalho dos elementos, assegura pegas com dimensées
estaveis, tanto a deformabilidade quanto ao estado de ruptura do concreto armado,
mantendo o sistema equilibrado na curva tensGes- deformacdes.

Da inspecdo técnica ‘in situ” constatou-se inteireza e procedimento de monolitismo
das pecas estruturais, auséncia de linhas de fissuras ameacadoras da ordem da
deformabilidade anormal e/ou ruptura de caos. O prédio foi projetado numa
arquitetura da época dos idos 50°, aonde a espessura dos elementos estruturais era
predominante, o conhecimento do concreto armado estava em desenvolvimento e
experiéncia. Os primeiros edificios usavam perfil de trilho ferroviadrio nas pegas de
concreto. Neste projetou-se aco CA-24, baixo teor de carbono, o que assegurou num
tempo t3o longo as pecas intactas de corrosdo. Salvo engano, constatou-se numa
das salas do ultimo pavimento, laje da coberta, um ponto com acdo da ferrugem
exposta, consequéncias da destruicao da coberta e infiltragao das dguas das chuvas.
Os pavimentos acima do solo suporte todos mostram estruturas sadias, e, para as
cargas acidentais da época configuram superdimensionamento, podendo-se
assegurar para as cargas solicitantes prescritas pelas normas vigentes como estaveis
e seguras.
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As dguas pluviais ao escoarem pelos elementos arrastam a protecdo, pelo poder
lixiviante, e, penetram por infiltragdo ou capilaridade, e no interior ao processo de
condensamento, em vapor, destroi as estruturas gerando linhas de fissuras ao longo
do eixo do aco com formagdo de achas que desplacam rompendo o concreto
causando impress3o de desmoronamento, estado normal por longo tempo de
abandono e falta de manuten¢do. No proximo item abreviar-se-a, o processo
eletroquimico da corrosao.

NOCOES QUIMICAS SOBRE A CORROSAO.

Constata-se que, na natureza de um modo geral, os metais apresentam-se
formando compostos tais como; sulfetos, acidos, dxidos, etc., em combinagdo com
outros elementos quimicos. No entanto, para seu emprego ou uso nos diversos fins
da atividade humana, extrai-se o metal pelo processo da redugdo, devendo-se
aplicar certa quantidade de energia.

lgualmente, fundamentado nos principios da reologia, todo corpo ou sistema tende
voltar ao seu estado de repouso ou origem, isto €, o processo inverso através do
qual o metal retorna ao estado primitivo, sucedendo-se devido a redugdo de sua
energia de Gibbs, resultante de uma reagdo espontanea, este processo corresponde
a uma oxidacdo, e, é tido por corrosdo e processa-se de maneira lenta e continua a
destruicio do metal. Entretanto, em ambiente Gmido a corrosdo metalica pode dar-
se por um fendmeno eletroquimico, supondo a existéncia da reagdo de oxidagdo e
reacdo de redugdo face a provavel circulagdo de ions através do meio eletrolitico.
Nesta condic3o, o metal afetado apresenta a formagao de “PITES” ou “ALVEOLOS”,
ou fagulhas escamosas estendidas, pela acdo do oxigénio livre. Por sua vez, o
hidrogénio liberado do H20, do estado molecular transforma-se em estado atémico
e devido a sua fluidez, penetra facilmente na textura do ago, ao retornar a
composicdo molecular, no interior da textura, e sob explosao cisalha a pega, “corte
de cutelo”, também conhecido como empolamento. Outrossim, além do fendmeno
acima ventilado ha ambiente carregados de elementos agressivos ou substancias
adicionadas ao concreto na fase do preparo da pasta e que podem vir provocar a
corrosdo do aco. A capa passivante do ago pode ser destruida, prioristicamente, por
duas causas:

e Quantidade de cloretos adicionados na fase de amassamento do concreto
ou penetragdo do mesmo pelos poros das pecas (este fendmeno ocorre o
mais provavel em zona saturada de sais — Regido Praiana e/ou Rios com
nevoas de vapores, densidade elevada).

e Presenca de substancias do meio por reacdo que diminui a alcalinidade do
concreto.
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4- CARACTERISTICAS FISICAS, PROBLEMAS LEVANTADOS.

A concepcio estrutural adotada trata-se de um modelo arquiteténico especifico
para fim de atividades sociais publicas previdenciarias. Principalmente, ¢ uma
edificacdo destinada ao uso publico com acréscimo (ampliacdo) de um mezanino,
até de v3o consideravel descarregando sobre a alvenaria existente sem formagao
de fissuras, prova da rigidez da estrutura, apesar da ndo previsibilidade nos célculos.
No entanto, as pecas estruturais depois de fundidas em formas de madeira,
comportam-se como um corpo monolitico semi-rigido formado por blocos, cintas,
pilares, vigas e lajes de concreto armado, interagindo entre si as tensdes seccionais
gerando sistemas auto-portante.

Outrossim, sabe-se de antem3do que, as estruturas de concreto sao confeccionadas
para um tempo longo de vida util, com as condicbes maximas de seguranca,
estabilidade e funcionalidade, e, minima de custos. Porém ndo se prevendo 0s
custos relativos 8 manutencéo e reparos, servicos sob os encargos dos gerentes.

A vistoria da unidade revelou pecas danificadas pela corrosdo e exposi¢do ao tempo
por anos e auséncia de manutencao.

5- CAUSAS PROVAVEIS

No entanto, com base nos danos levantados, caracteristicas e localizagdo do
fendmeno, assegura-se que sdo resultantesda agressividade do meio sobre as pecas
deterioradas, onde a exposicdo das mesmas com a presenca da umidade permitiu
uma maior concentracdo do cloreto percolando através da capilaridade, além de
uma participagdo parcial do cloreto diluido no ar, este em forma de gel, penetrou
pelos poros atingindo a armadura, principalmente nas superficies das pecas de
maior porosidade e armaduras quase expostas, proporcionando o inicio do processo
de oxidacdo (destruigdo da cadeia cristalina). Decorrentes de estudos e pesquisas
sabe-se que a formacdo do depdsito do oxido ferroso atinge um volume
correspondente ao aumento do diametro original da pega, em quase 0ito vezes,
com geracdo de tensdes internas desagregadoras do concreto com formagdo de
fissuras ao longo do trecho danificado do aco, destruindo a capa de cobrimento em
formato de placas. Pressdes avaliadas nestas areas acusam valores da ordem de 1,0
t por pé quadrado. Além do mais, Os gases de escape dos veiculos, hoje
engarrafando nas ruas, compostos de mondxido e diéxido de carbono (CO2),
vapores d’dgua, residuos de enxofre e carvdo em fuligem, sdo agressivos aos
elementos metalicos e ao meio ambiente. Alguns pano de paredes desgastado pela
acdo da oxidagdo, causado pela umidade do ambiente, favorecendo a carbonatagao

do revestimento.
6- MEDIDAS TECNICAS DE RECUPERACAO.

Outrossim, preliminarmente e alguns casos precipitadamente (agdo de mestre de
obras), pela pratica viciada procura dar solugdes insipientes sem conhecimento da
causa, e, sabe-se que, ha vérios e diversos processos de recuperacao, desde o

/
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jateamento de concreto até o mais simples recobrimento com argamassa

convencional.
Entretanto, com as novas pesquisas tecnologicas, aplicagdo de produtos epoxicos,

rigido ou semi-rigido, denso ou viscoso, tem sido largamente aplicado com bons
resultados; porém nos ultimos anos, com pesquisas dirigidas para residuos de
aciaria, descobriu-se que a silica ativa vem sendo um excelente catalisador, com
finura da ordem de 100 vezes menor que O grao do cimento, este produto reativo
do cimento gera uma formagdo de cristais insoldveis de fibras dendriticas
do concreto, tornando uma pega compacta, impedindo a
os quimicos deletérios ao meio favoravel as reacdes
tem a estabilidade do sistema estrutural. Produto
ades da silica ativa, € o meta-caulim, porém de um
trabalhos recomendados, pode-se descarta-

com o gel
nos poros e capilares
penetragdo dos element
quimicas que comprome
semelhante e com as propried
custo mais elevado, no entanto, para os
lo.

Portanto, com a evolugdo do CAD/CAR (concret
alta resisténcia), e, adicionamento da silica ativa a past

com areia lavada, podendo-se para manter préximo a curva

pedrisco na propor¢do de 1/6 da areia de cada traco, obter-se-a um
os feitos em obras

o de alto desempenho/concreto de
a do cimento simplesmente
granulométrica ideal,

misturar
produto de facil aplicacdo ede durabilidade ja comprovada nos us
no mundo afora.
Como medidas de
recomendam-se:

preparacao das pecas para aplicagdo dos elementos de protecdo,

A- Percutir todas as pecas de aparéncia chocha, removendo todo material afetado,

até atingir as superficies sadias.
B- Escovar e/ou raspar as superficies t
todo material granular, solto ou pseu

as pegas com aparéncia normal e rigida.
C- Medir os desgastesou diminuicdo da seccdo dos agos para determinar a retirada
total ou parcial da armadura, substituindo-a com barra de ferro de seccdo
equivalente. A ancoragem desta nova barra sera em torno de 20 a 30cm,
definindo esta medida mediante inspegdo “in loco”.
D- Conforme imposicdo técnica untar as superficies tr
os ou ndo, ou simplesmente aplicar produtos com silicaa
o o revestimento final com argamassa normal. O concr
a devera apresentar tensges minimas de fck=20 Mpa,
do cimento de silica ativa e adicionamento de super

anto do aco como do concreto, removendo
do-agregado e cinzento friavel, deixando

atadas com produtos
tiva (micro silica),
eto dosado com
com adigdo de
plastificante

epoxic
fazend
silica ativ
5% do peso

para trabalhabilidade da pasta.
E- Apos o processo de chapeamento do concreto de alto desempenho, ¢

a massa através de acunhamento de uma peca de madeira (chapeau planche-
tabua de pirulito), com o objetivo de produzir um concreto adensado com O
minimo de poros, podendo apés 24 (vinte quatro) horas retirar este dispositivo-
forma, nos escoramentos com estroncas.

F- Asmedidas supra poderao ser modificadas em fungdo dos trabalhos meticulosos
de inspecdo das pegas afetadas, entretanto, as pecas poderdo sofre

v

omprimir
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s onde se manifestou @ deterioragdo mais
m o fato de proporcionar uma capa de
de indice de vazios, € também nas
presenta lombo exposto devido a
s é indispensavel a consulta ao

engrossamento de seccoes em ponto
a, medida, esta normal co
e elevada, com O minimo
onde a armadura 3

acentuad
compacidad

superficies das pecas,
reduzida capa de recobrimento. Nestes €aso

técnico responsével pelas medidas de recuperagao.

7- CONCLUSZ\O.

o século 20,
o estruturas,
ural como
sente

ificacdo do terceiro quartel d
principalmente a infra e mes
severa-se que O sistema estrut
tural e funcionalidade no pre
orém, ndo se podem desprezar 0S
fenomeno de desgaste lento e
cnico consultor devera ser
esso corretivo,

o adotadas medidas na
cas serdo desnudadas,

o retro, trata-se de uma ed
rojetada com pecas robustas,
m escada metdlica de fuga. As
pecto de sud aparéncia tex
nta risco iminente de ruina, p
¢do por tratar-sé de um
o epidemia silenciosa. O té

solicitado nos momentos de duvida, e/ou alteracao de proc
Quanto ao reforgo estrutural, se for imposicao técnica, sera
ordem que as obras estiverem em andamento, quando as pe

, @ mostra visual revelar 0 pro
aos olho

Do expost
estrutura p
acoplada co
um todo, pelo as
instante, ndo aprese
cuidados de manuten
constante, batizado com

blema.
s nus, reflete consisténcia €

super estruturas, quanto a
pegdo a mesmo em funcao da

strutural solida dos
infra, em caso de
s novas cargas

e
A edificacao em tela,
os componentes da meso €
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Maceio, Al. 22 de fevereiro de 2023
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Clbudio Pereira de Andrade
Ficha nQ 01. Oficial

MATRICULA Ne°l1177(onze mil, cento e setenta e sete)~DATA:08 de janeiro de 2001.

~PREDIO N2 20(vinte), situado na rua do Comércio, no Centro desta cidade, constituido de
'-(seis) pavimentos, um sub-solo e uma cobertura, com um total de 74 salas, uma garagem, /
juma loja, um restaurante, dois elevadores, casa de maquina e depositos, edificado no lote
de terreno medindo 31,00m(trinta e um metros) de frente; com uma area construida de 3.620'
im?; limitando-se pelo lado esquerdo com o Edificio do INSS, pelo lado direito com a casa
2 32 de Jaguarassu de Barros Goncalves e pelos fundos ‘com o Parque Hotel.-PROPRIETARIO:
{INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, entidade autarquica federal, criada pelo Decreto nQ
99.350/90.~REGISTRO ANTERIOR: Livro 3-T,fls.261/262 nQ 14.885 em 04.10.47, Averbacoes n9s,
119.636 em 06.11.75, AV=9.515 de 24.01.92 e 11.377 de 30.11.67 do 19 Cartorio de Registro
flde Imoveis desta capital, C/NQ 8706, onde se ve que o proprietario adquiriu o imovel da /
fforma seguinte: o prédio por incorporagao do Instituto Nacional da Previdéncia Social-INPS
AV n2 9.515, a construcao por AV. n? 19.636 em 06.11.75, este do Instituto de Aposentado-'
iria e Pensoes dos Empregados em Transportes e Cargas e este por Doacdo o Lote de terreno
do ESTADO DE ALAGOAS, conforme escritura piblica de doacdo de 02.10.47, 12.70,fls.62/65v.,

lhotas do 52 Tabelido, Bél. The onio de Santa Cruzjdou fé.Eu, Escrevente,datilografei.
Maceio,08.01.2001.0 OficialC.}z,@/ St d cole %

.1-11 -Protocolo n® 91-08.01.200I-COMPRA VENDA=Por escritura publica de compra e /
fvenda com pacto adjeto de hipoteca e obrigacoes, lavrada em 10.11.2000, L2.479,f1s.001/004
fhas notas do 12 Oficio desta capital, tabelido Celso Sarmento Pontes de Miranda, o propri
itario do INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL-INSS, Autarquia Federal vinculada ao Ministe
irio da Previdencia Social, criado na forma da autorizacao legislativa contida no art.l4 d
Lei n2 8.029 de 12.04.90, pelo Decreto n2 99.350 de 27.06.90 e reestruturado conforme de-
fterminacao contida no art.ll, paragrafo tnico, da Lei n2 8.422 de 13.05.92, pelo Decreto
n% 569 de 16.06.92, inscrito no CNPJ/MF n2 29.979.036/0001-40, com sede na Esplanada dos
Ministérios, Bloco "F", 20 andar, em Brasilia/DF, representada pela Superintendéncia de Ng
gocios da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF em Alagoas, com sede na Av. Fernandes Lima n2 651,
arol, inscrita no CNPJ/MF nQ 00.360.305/2645-19, representada por Laércio Roberto Lemos
‘de Souza, brasileiro, casado, comerciario, portador da C.I n2 1.172.309/SE, inscrito no /
ICIC/MF nQ 124.085.224-04, residente e domiciliado nesta cidade, conforme procuracao lavra-
lda nas notas do 18 Oficio desta cidade, 1.0.435,fls.153v., vendeu a BENTCIO CABRAL DA COSTA
le sua esposa EULILIA DOURADO GONCALVES CABRAL, brasileiros, casados, ele comerciante, ela
ido lar, nascidos em 13.06.55 e 18.02.63, portadores das C.I n9s 1.740.524/AL e 1.262.415/"
AL e inscritos nos CIC/MF nQs 123.041.314-68 e 338.209.024-49, residentes e domiciliados
ino Parque. Rodolfo Linsy n2 118, Centro, nesta cidade, o imovel constante desta matricula,'
ipelo o preco de R$ 410.000,00(quatrocentos e dez mil reais), cujo pagamento sera efetuado
ida seguinte forma: R$ 41.000,00(quarenta e um mil reais), equivalente a 10%(dez por cento
ldo valor de adjudicacdo, em moeda corrente que o vendedor declara que ja recebeu como si-
jnal de pagamento, consoante exigencia contida no Edital de Concorréncia; o restante, R$’
369.000,00(trezentos e sessenta e nove mil reais), através de parcelamento, na forma pacH
ituada na escritura; consta queforam dispensadas pelas partes todas as certidoes exigidas
pela Lei n? 7.433 de 18.12.85, com excecao da certiddo de onus, que se encontra arquivadal
ino 12 Oficio desta capital, a vendedora declarou que o imével desta matricula, faz parte
lde seu ativo circulante, ndo foi anteriormente contabilizado em seu ativo permanente e qua
lsua atividade comercial enquadra perfeitamente nas Ordens: de Servicos nQs 207 e 211, data-
fdos de 08.04.99, 10.06.99, ambas expedidas pelo Diretor de Arrecadacao e Fiscalizacao do/
{INSS, motivos pelo quais deixa de apresentar a CND expedida pelo INSS e pela Receita Fede-
al e de acordo com opprovimento n2 15/94, da Corregedoria Geral da Justica-D.0 (16.08.94
lfoi emitida a DOI e apresentada em Cartorio a Guia nQ 080638 de 04.12.2000, do imposto de
itransmissao no valor de R$ 2.666,98, devidamente quitada junto a Prefeitura Mu .cipal des-
a cidade;dou fé.Eu,??} Escrevente,datilografei.Macei6,08.01.2001.0 Oficial&gééléyﬂ Leen
ek ot (4 . ‘
iR.2-11177-Protocolo n223791-08.01.2001-HIPOTECA 12 GRAU-Por escritura publica de compra e
lvenda, com pactuo adjeto de hipoteca e obrigacoes, lavrada em 10.11.2000, L2.479,fls.001/

004, nas notas do 19 Oficio desta capital, tabeliao Celso Sarmento Pontes de Miranda, os
-pro:rietérios e devedores BENICIO CABRAL DA COSTA e sua esposa EULILIA DOURADO GONGALVES

bl
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-Ficha n2 02- o Oficial ,
MATRICULA N2 11177(onze mil, cento e setenta e sete)-CONTINUAGAO:
Joao Paulo Gaia Duarte, de ordem do Dr. Raimundo Alves de Campos Junior, Juiz Federal, em
que sdo partes a FAZENDA NACIONAL e MULT SOMA COMERCIO E REPRESENTAGOES LTDA (BENICIO . CA-
BRAL DA COSTA), CNPJ/CPF nQ 35.268.481/0001-03 e 123.041.314-68, para constar a INDISPONI-
BILIDADE do imovel constante desta matricula. Tudo mais conforme documento apresentadg em

ORCIAL,

SUBSTITUTA
_ JOSELI FREITAS JA sllve
SERGIO ANTCONIO £,
78
Ya

ESCREVENTRS

3
\
34

O At

g - s ;

iR« —111%)’7%:Pro ocolo ne.37247-24.07.2013-PENHORA-Por Oficio n29.0011900050007
3552013, de 08.07.2013, Laudo de avaliacao de 13.10.2011 e Auto de Penhora/
de 13.10.2011, extraidos da Execucao Fiscaln2.0000570-90.2005.4.05.8000,pe=~
lo Diretor de Secretaria da 52 Vara Federal, Rodrigues Campelo Diogenes,ten
do como Exequente FAZENDA NACIONAL e Executados BENICIOS CABRAL DA COSTA e'
[EULTLIA DOURADO GONCALVES CABRAL, em garantia do pagamento no valor de R$52
956,24, fica PENHORADO o imdvel constante desta matricula, avaliado em R$1.
500.000,00 (um milh3o e quinhentos reais);DEPOSITARIO o Sr.FERNANDO GUSTAVO'
ALENCAR DE ALBUQUERQUE LINS, C.I.n2.477.552-SSP/AL e CPF nQ.469.883.944-90,
residente nesta cidade; Tudo mais conforme documento apresentado em carto-'
rio;dpou fé.Eu, Escrevente,datilografei.Maceit,24.07.2013.0ficial Substituj
ta. 4 —a. A . ﬁ'—"&‘\f.""’

AV .5~11177-Protocolo n39590-26.02.2015-CANCELAMENTO DE HIPOTECA-Procede-se a esta averba-
c3o,nos termos da autorizacao contida na Carta de Arrematacao de 12.12.2014,extraida dos'
Autos da Execucao Fiscal n2.0000570.90.2005.4.05.8000 da 52 Vara Federal de Alagoas,tendo
como Exequente a FAZENDA NACIONAL e Executados BENICIO CABRAL DA COSTA e sua esposa EULI-
IA DOURADO,para constar o CANCELAMENTO DA HIPOTECA que gravava o imovel constante desta'
atricula,xpferente ao R.2.Tudo conforme documento apresentado e arquivado em cartorio;''
dou fe.Eu crevente,datilografei.Macei0,26.02.2015.0ficial Substituta: '-—-~*-—-‘€L“’

[}
AV.6-11177-Protocolo n2.39590-26.02.2015-CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE-Procde-se a es:
a averbacao nos termos da autorizacao contida na Carta de Arrematacao de 12.12.2014,eXET
raida dos Autos da Execucao Fiscal n2.0000570.90.2005.4.05.8000 da 52 Vara Federal de Alaj
oas,tendo como Exequente a FAZENDA NACIONAL e Executados BENICIO CABRAL COSTA e sua espo-
asEULILIA DOURADO GONCALVES CABRAL,para constar o CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE que''
ravava o imovel constante desta matriculilgffizi?te ao AV.3.Tudo conforme documento apre-

sentado e arquivadg em cartoriosdou fé.EuMilEscrevente,datilografei.Maceit,26.02.2015.0fi
ial Substituta.—g._ﬁ —_ 1 J*‘l—j

V.7-11177-Protocolo n2.39590-26.02.2015~CANCELAMENTO DE PENHORA-Procede-se a esta averba-
cao nos termos da autorizacao contida na Carta de Arrematacao de 12.12.2014,extraida dos/
autos da Execucao Fiscal n2.0000570.90.2005.4.05.8000 da 52 Vara Federal em Alagoas,tendo’
como Exequente a FAZENDA NACIONAL e Executados BENICIO CABRAL DA COSTA e sua esposa EULI-'

IA DOURADO GONGALVES CABRAL,para constar o CANCELAMENTO DA PENHORA que gravava o imovel''
constante desta matrigula,referente ao R.4.Tudo conforme documento apresentado e arquivadg
em cartoriojdou fe.Eu

— e -

IR.8-T££77—Protocolo n2.39590-26.02.2015-CARTA DE ARREMATACAO-Por Carta de Arrematacao expg
dida em 12.12.2014 e Auto de Arrematacao de 28.11.2014,extraida dos Autos da Execucao Fis-
cal n2.0000570.90.2005.4.05.8000 da 52 Vara da Justica Federal,pelo Sr. Paulo Sérgio da S,

screvente,datilografei.Macei6,26.02.2015.0ficial Substituta. = —nf

BEL". SIMONE C_DE ANDRADE SANTAYA

% ANDRADE , .

cartoriojdou fé.EU€2$L§§grevente,datilografei.Maceié,13.11.2009.0ficial Substituta.-sC —ad-

Falcao,Técnico Judicidrio,expedida pela Dr@ Roseli de Queiroz Batista Ribeiro,Juiza Fede-'
ral Substituta da 52 Vara Federal em Alagoas,que transitou em julgado,ENGENHARTA DE MATERT
ALS LTDA,inscrita no CNPJ/MF n2.41.157.967/0001-69,com endereco na Avenida Hamilton de Ba
ros Soutinho,n2.797,bairro de Jatitca,nesta cidade,representada por Francisco Newton Men-
des Monteiro,brasileiro,casado,corretor de imoveis,portador do RG n2.173.084 SSP/AL e CPF'
n2.111.356.544-68 ,residente nesta cidade,adquiriu por ARREMATAGAO dos devedores MULT SOMA
COMERCIO E REPRESENTAGCOES LTDA e BENICIO CABRAL DA COSTA,inscrito no CPF/MF n2.123.041.31
68 e sua esposa EULILIA DOURADO GONCALVES CABRAL,inscrita no CPF/MF n2.338.209.024-49,res
dentes nesta cidademo imovel constante desta matricula no valor de R$ 750.000,00 (setecen
tos e cinquenta mil reais]jflol pago o imposto deft;aﬁsmiigag6c83f?§mgf§uizln§;i;Zii&ggzo1
. s . .02.15. c .
352%4l1-°ig§91§e§9“L£e'§E:, screvente,datilografei.Maceio,

J 'gsRﬂnAO DE ONUS REAIS

auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termo;
do art. 19 § 1° da Lei N°6.015, de 31 de dezembro de
1973, cujas buscas e pesquisas foram efetuadas até o

dia anterior Gtil,

Maceio-AL__2.8_do_J o g 2004

'4 —e—=_ af\ S ) ==
Claudio Pereira de Andrade
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DECRETO N. 9.527 MACEIO/AL, 24 DE JULHO DE 2023.

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, O IMOVEL URBANO QUE MENCIONA,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACEIO, no uso de suas atribuicdes
conferidas pelo art. 55, inc. V, da Lei Organica do Municipio, na conformidade do que
preceituam os arts. 2° e 5°, alinea “m”, do Decreto-Lei n. 3.365, de 21 de junho de 1941, de
acordo com o Processo Administrativo n°. 11100.83835/2023, e

CONSIDERANDO as providéncias que estdo sendo adotadas pela Administragdo
Municipal para a instalagdo de prédios para o funcionamento das atividades do Poder
Executivo, no Centro de Maceid, com vistas ao melhor aproveitamento das edificacdes ja
existentes e a requalificagdo urbanistica do proprio bairro;

CONSIDERANDO que o Municipio de Maceid esta em processo de aquisi¢do de
edificagdes pertencentes ao Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS, no entorno da
Praca dos Palmares, para instalagdo de um conjunto de reparticdes publicas municipais no
local;

DECRETA:

Art. 1°. E declarado de utilidade ptblica, para fins de desapropriagio, o imével urbano
descrito na matricula n. 11.177 do Cartorio do 2° Registro Geral de Imoveis de Maceid, com
as seguintes caracteristicas constantes da certiddo de registro imobiliario:

I — PREDIO N° 20 (vinte), situado na Rua do Comércio, no Centro desta cidade,
constituido de 6 (seis) pavimentos, um sub-solo e uma cobertura, com um total de 74 salas,
uma garagem, uma loja, um restaurante, dois elevadores, casa de maquina e depositos,
edificado no lote de terreno medindo 31,00m (trinta e um metros) de frente; com uma area
construida de 3.620 m?; limitando-se pelo lado esquerdo com o Edificio do INSS, pelo lado
direito com a casa n° 32 de Jaguarassu de Barros Gongalves e pelos fundos com o Parque
Hotel;

IT — proprietaria: ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA., pessoa juridica de direito
privado constituida sob a forma de sociedade empresaria, inscrita no CNPJ n°.
41.157.967/0001-69, com endereco na Avenida Hamilton de Barros Soutinho, n 9.797, bairro
de Jatiica, Macei6/AL, adquirida a propriedade por Carta de Arrematagdo expedida em
12/12/2014 e Auto de Arrematagao de 28/11/2014, extraida dos autos da autos da Acao de
Execucao Fiscal n°. 0000570-90.2005.4.05.8000, da 5* da Vara da Justica Federal de Alagoas,
conforme Registro R.8-11.177, na respectiva Certidao de Registro Imobiliario.

Art. 2°. A desapropriacao do prédio urbano referido no art. 1° deste Decreto se destina
a implantag@o de reparticao publica do Poder Executivo Municipal.

Art. 3°. A desapropriagdo a ser efetivada nos moldes deste Decreto de declaragdo de
utilidade publica sera suportada financeiramente por recursos do Org¢amento Geral do
Municipio, podendo, ainda, ser objeto de outras contrapartidas financeiras de terceiros.
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PREFEITURA DE

MACEIO

2 e a
x> ]
k GABINETE DO PREFEITO

p h

Art. 4°. Fica a Procuradoria-Geral do Municipio — PGM de Macei6é incumbida de
promover a desapropriagado referida neste Decreto na forma da legislacao em vigor, de modo
consensual ou judicial, incorporando o imével expropriado ao patrimonio do Municipio de
Maceid.

Art. 5°. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacao.

Art. 6°. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO, em 24 de julho de 2023.

JOAO Assinado de forma
digital por JOAO
HENRIQUE HISLSIQpl(J)IrE HOLANDA
HOLANDA CALDAS:0111769019
. 9
CALDAS:01117 Dados: 2023.07.25
690199 15:47:11 -03'00'
JHC

Prefeito de Maceio

PRgonash94
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ANO XXVII - Maceid/AL, Terca-Feira, 25 de Julho de 2023 - N° 6731a - Edi¢do Extraordinaria

. EXPEDIENTE: ) .,
DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO DE MACEIO

PREFEITO DE MACEIO
JOAO HENRIQUE HOLANDA CALDAS

GABINETE CIVIL DE MACEIO - GABCIVIL
FELIPE RODRIGUES LINS

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO E DE SUBPREFEITURAS - SEGOV
JOSE JUNIOR DE MELO

SECRETARIA MUNICIPAL DE RELACOES FEDERATIVAS - SERF
DAVID CABRAL DAVINO FILHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE COMUNICACAO - SECOM
FILIPE TAVARES PEREIRA VALOES ROCHA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ESTRATEGIAS DISRUPTIVAS, CIENCIA, TECNOLOGIA E
INOVACAO’ - SEDCITI
SERGIO TULIO DE ALBUQUERQUE CAVALCANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, PRIMEIRA INFANCIA E
SEGURANCA ALIMENTAR - SEMDES
FERNANDO JORGE CABRAL DAVINO

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB
MARCOS ANDRE VITOR CAVALCANTI

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SEMED
JOSIRLENE SOARES PEREIRA DE MELLO FEITOSA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - SEFAZ
JOAO FELIPE ALVES BORGES

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO DE PESSOAS E PATRIMONIO - SEMGE
IVAN VASCONCELOS DE CARVALHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA - SEMINFRA
LIVIO LIMA FONTENELLE FILLHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANCA CIDADA - SEMSC
EDUARDO LUIZ DE PAIVA LIMA MARINHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SMS
LUIZ ROMERO CAVALCANTE FARIAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ABASTECIMENTO, PESCA E AGRICULTURA - SEMAPA
JEANNYNE BELTRAO LIMA SIQUEIRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO, EMPREGO E ECONOMIA SOLIDARIA - SEMTES
FRANCISCO MARCOS SARMENTO RAMOS

SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO - SEMTUR
EDUARDO MONTEIRO VIANNA HENRIQUE SILVA

SECRETARIA MUNICIPAL DA MULHER, PESSOAS COM DEFICIENCIA, IDOSOS E
CIDADANIA - SEMUC
ANA PAULA MENDES XAVIER

SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE - SEMESP
THALES NOVAES DE CASTRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE AGOES ESTRATEGICAS E INTEGRACAO METROPOLITANA -
SEMAEMI
DAVID RICARDO DE LUNA GOMES

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL - SEMHAB
CARLOS ALBERTO PINHEIRO DE MENDONCA NETO

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA E ECONOMIA CRIATIVA - SEMCE
CLEBER COSTA DE OLIVEIRA

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO - PGM
JOAO LUIS LOBO SILVA

CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO — CGM
JOSE DE BARROS LIMA NETO

FlgNDAcAo MUNICIPAL DE ACAO CULTURAL — FMAC
FABIO LEITE PALMEIRA

AGENCIA DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS DE MACEIO — ALICC
MEIRY SOARES PORCIUNCULA

AGENCIA DE REGULAGAO E FICALIZAGAO DE SERVICOS PUBLICOS DE MACEIO —
ARSER
MARCELO DE MENDONGA MACHADO

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DE MACEIO — IPREV
RONNIE REYNER TEIXEIRA MOTA

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE MACEIO — IPLAN
ANTONIO CARVALHO E SILVA NETO

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TRANSPORTES E TRANSITO — DMTT
ANDRE SANTOS COSTA

AUTARQUIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E LIMPEZA URBANA —
ALURB

MOACIR TEOFILO NETO

AUTARQUIA MUNICIPAL DE ILUMINAGAO PUBLICA — ILUMINA

CAMILA SOARES PORCIUNCULA

SECRETARIA EXTRAORDINARIA DO BEM ESTAR ANIMAL

GABRIEL GOMES PINHEIRO SANTOS

SECRETARIA EXTRAORDINARIA DA JUVENTUDE E LAZER

CAIO LUIZ DOS SANTOS TEIXEIRA

COMPANHIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO, RECURSOS HUMANOS E PATRIMONIO —
COMARHP
SERGIO ANTONIO ALENCAR GUIMARAES

O Diario Oficial Eletronico do Municipio de Maceié ¢ uma solucio voltada a2 modernizagio e
transparéncia da gestio municipal.
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MUNICIPIO DE MACEIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO

ATOS E DESPACHOS DO PREFEITO DE MACEIO
DECRETO N°. 9.525 MACEIO/AL, 24 DE JULHO DE 2023.

ABRE CRED’ITO ADICIONAL SUPLEMENTAR
POR SUPERAVIT FINANCEIRO APURADO EM
BALANGO PATRIMONIAL NO EXERCICIO
2022.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE MACEIO, usando das
atribuigdes que lhe sdo outorgadas pelo inciso IV do art.29 da
Constitui¢do Estadual e pelo inciso III, do art. 5° da Lei Municipal n°.
7.314, de 18 de Janeiro de 2023 e em consonancia com a Lei Federal
n°.4.320 de 17 de Margo de 1964, artigo 43, paragrafo 1°, incisos I e
I11,

DECRETA:

Art. 1° - Fica aberto o Crédito Adicional Suplementar por Superavit
Financeiro apurado em Balango Patrimonial noexercicio de 2022, em
favor de DIVERSOS ORGAOS, no montante de R$ 2.777.922,00
(Dois milhdes, setecentos e setenta e sete mil novecentos e vinte e
dois reais).

Art. 2° - Os recursos provenientes do artigo 1° deste Decreto serdo
destinados para atender a programacdo constante no Anexo Unico
deste Decreto.

Art. 3° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO, em 24 de Julho de
2023.

JHC
Prefeito de Maceid

JOAO FELIPE ALVES BORGES
Secretario Municipal de Fazenda/SEFAZ

ANEXO UNICO ao DECRETO N°. 9.525 DE 24 DE JULHO DE
2023.

Orgio / U.O
Natureza| Fonte| Valor

—| Descri¢iio
Fun/Sub/Prog/Subacio|

FUNDACAO MUNICIPAL DE ACAO|

28000 CULTURAL 977.922,00
FUNDACAO MUNICIPAL DE ACAO|

28001 CULTURAL 977.922,00

13.392.0025.200409 | FOMENTAR A CULTURA

33.90 2.5.00f 977.922,00

Subtotal 977.922,00

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO
35000 AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB 1.800.000,00

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO
3soot AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB 1.800.000,00

VIABILIZAR A GESTAO E PAGAMENTO|

04.122.0046.233409 DA FOLHA

31.90 2.5.00f 500.000,00

31.91 2.5.00f 1.300.000,00]

Subtotal 1.800.000,00}

TOTAL 2.777.922,00)

Publicado por:
Evandro José Cordeiro
Cédigo Identificador: 1 BCFC649
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COPIA SIMPLES

ANO XXVII - Maceid/AL, Terca-Feira, 25 de Julho de 2023 - N° 6731a - Edi¢do Extraordinaria

ATOS E DESPACHOS DO PREFEITO DE MACEIO
PORTARIA N°. 0918 MACEIO/AL, 28 DE ABRIL DE 2023.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACEIO, no uso de suas
atribuigdes e prerrogativas legais,

RESOLVE:

Art. 1° NOMEAR THALES CAVALCANTE NOVAIS DE
CASTRO, para o cargo em comissdo de Secretario, Simbolo CNP,
CPF n°. 055.212.524-52, do(a) SECRETARIA MUNICIPAL DE
ESPORTE - SEMESP, do Quadro de Pessoal do Poder Executivo
Municipal.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagio,
revogando-se as disposi¢des em contrario.

JHC
Prefeito de Maceid

*Reproduzida por Incorrecio.
Publicado por:
Evandro José Cordeiro
Cédigo Identificador:E38D76F0

ATOS E DESPACHOS DO PREFEITO DE MACEIO
DECRETO N°. 9.526 MACEIO/AL 24 DE JULHO DE 2023.

ABRE CREDITO ADICIONAL SUPLEMENTAR
EM FAVOR DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE NO VALOR DE R$ 3.200.000,00 (TRES
MILHOES E DUZENTOS MIL REAIS).

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACEIO, usando das
atribuigoes que lhe sdo outorgadas pelo inciso IV do art.29 da
Constitui¢do Estadual e autorizado pelo art. 15 da Lei Municipal n°.
7.132, de 19 de Outubro 2022, e pelo artigo 5° da Lei Municipal n°.
7.314, de 16 de Janeiro de 2023,

DECRETA:

Art. 1° - Fica aberto no Or¢amento da PREFEITURA MUNICIPAL
DE MACEIO, em favor da SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE - SMS, um crédito adicional suplementar no valor de R$
3.200.000,00 (Trés milhdes e duzentos mil reais), para atender a
programagcio constante do Anexo Unico deste Decreto.

Art. 2° - Para atendimento do disposto no artigo anterior, conforme
dispde o artigo 43 §1°, inciso II da Lei Federal n°. 4.320, de 17 de
Margo de 1964 serdo utilizados recursos originarios do excesso de
arrecadagdo a ser verificado nesse exercicio, na conta contabil de
receita — 1.1.2.1.50.01.00.

Art. 3° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO, em 24 de Julho de
2023.

JHC
Prefeito de Maceid

JOAO FELIPE ALVES BORGES
Secretario Municipal de Fazendo/SEFAZ

ANEXO UNICO ao DECRETO N°. 9.526 DE 24 DE JULHO DE
2023. - Suplementag¢io

| Subtotal 3.200.000,00)

I TOTAL 3.200.000,00]

Publicado por:
Evandro José Cordeiro
Codigo Identificador:2F410416

ATOS E DESPACHOS DO PREFEITO DE MACEIO
PORTARIA N°. 3614 MACEIO/AL, 28 DE JUNHO DE 2023.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACEIO, no uso de suas
atribuigdes e prerrogativas legais,

RESOLVE:

Art. 1° DESIGNAR a Servidora Publica Municipal IRLANA
VICENTE GOMES SARMENTO, Matricula n°. 932492-5, para o(a)
Coordenagido Técnica de Demanda Excepcional, FGSMS-3, do(a)
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SMS, do Quadro de
Pessoal do Poder Executivo Municipal.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogando-se as disposi¢des em contrario.

JHC
Prefeito de Maceid

*Reproduzida por Incorrecio.
Publicado por:
Evandro José Cordeiro
Caodigo Identificador:A3593577

ATOS E DESPACHOS DO PREFEITO DE MACEIO
PORTARIA N°. 4737 MACEIO/AL, 24 DE JULHO DE 2023.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACEIO, no uso de suas
atribuigdes e prerrogativas legais,

RESOLVE:

Art. 1° DESIGNAR o Servidor Publico Municipal MARCELLO
CHRISTIANO MOURA DE ARAUJO, Matricula n°. 16842-4, para
o(a) Nucleo de Coordenacdes de Administracido de Unidades de
Satde, FG-3, do(a) SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE -
SMS, do Quadro de Pessoal do Poder Executivo Municipal.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagio,
revogando-se as disposi¢des em contrario.

JHC
Prefeito de Maceio
Publicado por:
Evandro José Cordeiro
Cédigo Identificador:3BC52329

ATOS E DESPACHOS DO PREFEITO DE MACEIO
PORTARIA N°. 4736 MACEIO/AL, 24 DE JULHO DE 2023.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACEIO, no uso de suas
atribuigdes e prerrogativas legais conferidas por for¢a da Lei Organica
Municipal, conforme dicgdo do art. 55, inc. VIIL, tendo em vista o
inteiro teor do Processo Administrativo de n°. 06500.077859/2022,
com fundamento no DESPACHO DA ASSESSORIA
TECNICA/SEMGE N°. 1320/AT/2023

RESOLVE, nos ditames do art. 46, inc. VI, da Lei Municipal n°.
4.973/2000, acrescido por forga da Lei Municipal n°. 5.277, de 14 de
margo de 2003, DECLARAR A VACANCIA do cargo de Secretério
Escolar, ocupado pelo servidor publico municipal, RICARDO

Orgio / U.O -
Fan/Sub/Prog/Subagao| Do 1920 Natureza) Fonte) Valor GOMES RAMOS, sob a matricula de n® 950949-6, pertencente ao
18000 SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE 3.200.000,00) Quadro de Pessoal da SECRETARIA MUNICIPAL DE
18001 EEE?SLZ‘CUETCI;Ah 'z)l?) i‘;}‘i‘l)zi — 3.200.000,09 EDUCACAO — SEMED, em virtude da Nomeagdo para o cargo de
10.304.0022.210709 | ;1o ANCIA SANITARIA Professor no Magistério Publico Estadual - SEDUC, a contar de 18
31.90 | 1.7.53] 3.200.000,00 de Julho de 2022 a 18 de Julho de 2025.
0 3 aceio 2

DocumBituexpotdaeipentatid/ @ bR érz

EADER BEARQUBGHAT.284891-7

"7€:8€°0T S8 #202/90/80 W /-2/6%796 "IN AT TIIANVYM VA TIS 3739 AD Jod 81UsWed|uo.is e Opeu sse 0juswnoog



COPIA SIMPLES

ANO XXVII - Maceid/AL, Terca-Feira, 25 de Julho de 2023 - N° 673 1a - Edi¢do Extraordinaria

JHC
Prefeito de Maceid

IVAN VASCONCELO DE CARVALHO
Secretario Municipal de Gestdo de Pessoas e Patriménio/SEMGE

Publicado por:
Evandro José Cordeiro
Cédigo Identificador:691B873C

ATOS E DESPACHOS DO PREFEITO DE MACEIO
PORTARIA N°. 4738 MACEIO/AL, 24 DE JULHO DE 2023.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACEIO, no uso de suas
atribuigdes e prerrogativas legais,

RESOLVE:

Art. 1° Nomear JOUSE FAGUNDES GUIMARAES, para o cargo
em comissdo de Gerente da Geréncia Técnica de Licitacdes,
Contratos e Convénios, Simbolo DAS-2, CPF n°. 026.695.204-64,
do(a) SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SMS, do Quadro
de Pessoal do Poder Executivo Municipal.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogando-se as disposi¢des em contrario.

JHC
Prefeito de Maceio
Publicado por:
Evandro José Cordeiro
Caodigo Identificador:951C2625

ATOS E DESPACHOS DO PREFEITO DE MACEIO
DECRETO N°. 9.527 MACEIO/AL, 24 DE JULHO DE 2023.

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA
FINS DE DESAPROPRIACAO, O IMOVEL
URBANO QUE MENCIONA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACEIO, no uso de suas
atribui¢des conferidas pelo art. 55, inc. V, da Lei Organica do
Municipio, na conformidade do que preceituam os arts. 2° ¢ 5°, alinea
“m”, do Decreto-Lei n. 3.365, de 21 de junho de 1941, de acordo com
0 Processo Administrativo n°. 11100.83835/2023 ¢

CONSIDERANDO as providéncias que estdo sendo adotadas pela
Administragdo Municipal para a instalagio de prédios para o
funcionamento das atividades do Poder Executivo, no Centro de
Macei6, com vistas ao melhor aproveitamento das edificagdes ja
existentes e a requalificac@o urbanistica do proprio bairro;

CONSIDERANDO que o Municipio de Maceid esta em processo de
aquisicdo de edificagdes pertencentes ao Instituto Nacional de
Seguridade Social — INSS, no entorno da Praga dos Palmares, para
instalagdo de um conjunto de reparti¢des publicas municipais no local;

DECRETA:

Art. 1° E declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacio,
o imovel urbano descrito na matricula n. 11.177 do Cartdrio do 2°
Registro Geral de Imoveis de Maceid, com as seguintes caracteristicas
constantes da certiddo de registro imobiliario:

I — PREDIO N° 20 (vinte), situado na Rua do Comércio, no Centro
desta cidade, constituido de 6 (seis) pavimentos, um sub-solo ¢ uma
cobertura, com um total de 74 salas, uma garagem, uma loja, um
restaurante, dois elevadores, casa de maquina e depositos, edificado
no lote de terreno medindo 31,00m (trinta € um metros) de frente; com
uma area construida de 3.620 m2; limitando-se pelo lado esquerdo
com o Edificio do INSS, pelo lado direito com a casa n° 32 de
Jaguarassu de Barros Gongalves e pelos fundos com o Parque Hotel;

II — proprietaria: ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA., pessoa
juridica de direito privado constituida sob a forma de sociedade
empresaria, inscrita no CNPJ n°. 41.157.967/0001-69, com enderego
na Avenida Hamilton de Barros Soutinho, n 9.797, bairro de Jatiuca,
Maceio/AL, adquirida a propriedade por Carta de Arrematacdo
expedida em 12/12/2014 e Auto de Arrematagdo de 28/11/2014,
extraida dos autos da autos da Ac¢do de Execucdo Fiscal n°. 0000570-
90.2005.4.05.8000, da 5* da Vara da Justica Federal de Alagoas,
conforme Registro R.8-11.177, na respectiva Certiddo de Registro
Imobiliario.

Art. 2°. A desapropriacdo do prédio urbano referido no art. 1° deste
Decreto se destina a implantacdo de repartigdo publica do Poder
Executivo Municipal.

Art. 3°. A desapropriacdo a ser efetivada nos moldes deste Decreto de
declaragdo de utilidade publica sera suportada financeiramente por
recursos do Orgamento Geral do Municipio, podendo, ainda, ser
objeto de outras contrapartidas financeiras de terceiros.

Art. 4°. Fica a Procuradoria-Geral do Municipio — PGM de Maceio
incumbida de promover a desapropriacdo referida neste Decreto na
forma da legislacdio em vigor, de modo consensual ou judicial,
incorporando o imével expropriado ao patrimonio do Municipio de
Maceio.

Art. 5°. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicaggo.
Art. 6°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO, em 24 de julho de
2023.

JHC
Prefeito de Maceio
Publicado por:
Evandro José Cordeiro
Cédigo Identificador: 1 DSF606B
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CORFEBBEOMSORIGINAL

PREFEITURA DE

MACEIO
RESUMO DA AVALIACAO

Avaliacao de Imovel Urbano

Proc. N°© 11100.83835.2023

Proprietario: Engenharia de Materiais Ltda.
CNPJ n© 41.157.967/0001-69

Localizacao: Maceio - Al
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Valor do Imovel Avaliado:
R$ 4.470.000,00

(Quatro milhdes e quatrocentos e setenta mil reais)

Data: 18 de Dezembro de 2023

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 - AL

CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211

Pagina 1
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CORFEREICOFSORIGINAL

Imagem 01 - Fachada do imoével avaliado em 28/08/2023.
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CORFEREICOFSORIGINAL

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Gabinete Civil de Maceid.

2. FINALIDADE DO LAUDO

Avaliagao dos imoveis.
Segundo a Norma NBR 14653-1 da ABNT é a “quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente”.

a) Finalidade: Avaliacdo dos bens para conhecimento do valor real de mercado
para fins de desapropria¢ao.

3. OBIJETIVO DA AVALIAGAO

Determinac¢ao do valor estimado de mercado do imével urbano comercial, localizado
na Rua do Comércio, n220, Centro, em Maceid/AL, constituido e descrito na matricula
n2 11177 do Cartério do 22 Registro Geral de Iméveis de Maceié.
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CORFEBBEOMSORIGINAL

%’f _ PREFEITURA DE

'MACEIO

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foi realizada a vistoria com acesso ao imdvel avaliado em 28 de agosto de 2023.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e
as informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdao vdlidos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste laudo técnico em conexao
com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio
profissional, estabelecido em leis, cddigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais de
mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas, etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.

O presente laudo de avaliacdo estd condicionado e sé terda validade, mediante a
elaboracdo de um laudo de inspecdo predial, que comprove que de fato a estrutura
apresenta estabilidade e solidez.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 - AL

CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211
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CORFEBBEOMSORIGINAL

. PREFEITURA DE

; MACEIO

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Identificacao e caracterizacao do imével

Trata-se de um imoével onde anteriormente funcionava como Edificio Administrativo do
Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, na Rua do Comércio, n2 20 no bairro Centro
em Maceid/AL.

Atualmente o imdvel encontra-se em estado de abandono, estando o mesmo sem
instalacbes elétricas, com diversas infiltracGes aparentes, deterioracdo das lajes,
pilares e demais elementos que compde a sua estrutura.

Ndo hd indicios de quando foram realizadas manutencdes no referido imovel.

Pouco se aproveita do seu piso e das divisérias e alvenaria ainda existentes, necessita
também de uma Vvistoria mais detalhada para identificar suas instalagdes
hidrossanitarias, de modo a verificar a estanqueidade e o correto funcionamento da
hidraulica e esgoto.

Além deste, é correto informar que a localizagcdo do imdvel é considerada como 6tima,
no setor urbano da cidade.

Através da Tabela de Depreciacdo de Ross Heideck, foi estimado para o imével o seu
estado de conservacdo, sendo o mesmo definido como Entre reparos importantes e
sem valor.

Através da certiddo de Onus juntada aos autos do referido processo administrativo, as
fls. 20 a 23, foi possivel identificar o proprietario do imével, sendo o mesmo a empresa
Engenharia de Materiais Ltda. inscrita no CNPJ sob 0 n241.157.967/0001-69.

Através do memorial descritivo juntado aos autos pelo proprietario as fls. 30, ficou
constado que a area construida do imével é de 3.620,00m?, possuindo também
881,17m?2 de area de terreno.
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5.2. Roteiro de acesso ao imovel

Através das seguintes ruas:
e Rua Oliveira e Silva;
e Rua do Comércio;
e Rua Dr. Pontes de Miranda;
e Rua Bardo de Penedo.

MAPA DE ACESSO AO IMOVEL

- 2 - v 5 - 4
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Fonte: Google Maps (acesso em 01/09/2023 as 11h:30min)

5.3. Caracterizacao do municipio

Maceid é um municipio brasileiro, capital do estado de Alagoas, na Regido Nordeste do
pafs. Ocupa uma area de 509,5 km. E o municipio mais populoso de Alagoas, e sua
populacdo em 2020, estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), é de 1 025 360 habitantes, sendo a décima quarta capital brasileira a
ultrapassar a marca de um milhdo de habitantes residentes, e a quinta do Nordeste.
Integra, com outros dez municipios alagoanos, a Regido Metropolitana de Maceid,
totalizando cerca de 1,3 milhdo de habitantes em 2015, sendo o mais populoso de
Alagoas, sendo o0 62 maior do Nordeste e 0 232 de todo o pais.

A cidade tem uma temperatura média anual de 25 a 29 graus centigrados. Na
vegetacdo original do municipio, pode-se observar a presenca de herbaceas
(gramineas) e arbustivas (poucas arvores e espagadas). Com uma taxa de urbanizacao
da ordem de 99,75 por cento, seu indice de Desenvolvimento Humano é de 0,735,
considerado alto pelo Programa das Nag¢des Unidas para o Desenvolvimento e o
primeiro do estado.

5.4. Caracterizagao da regiao

A regido onde se encontra o imdvel é caracterizada como zona urbana ja consolidada
do municipio de Maceid/AL, localizado no Bairro Centro. Nas proximidades de bairros
importantes para o Municipio, tais como: Jaragud, Farol, Poco, Ponta Grossa, Trapiche,
etc.

O bairro é caracterizado por possuir imdveis histéricos que retratam a histéria da
cidade de Maceid, preservando sua cultura, além da centralizacdo para varias
atividades comerciais que atendem a popula¢dao maceionse.

A regido possui infra estrutura urbana e sua localizagdo no setor urbano como étima.

A regido possui topografia plana.
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Existe uma normalidade de oferta de imdveis urbanos na regido e uma demanda
considerada normal na absor¢do destes imdveis. Sendo assim, a liquidez dos imdveis
urbanos tem se apresentado normal.

7. METODOLOGIA, PESQUISA E CALCULOS

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi utilizado para determinacao
dos valores do terreno do imdvel, visto a possibilidade de se comparar com outros
terrenos em diversas localidades do Municipio de Maceid, através do tratamento de
dados por inferéncia estatistica.

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1
(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde
encontramos a seguinte definicao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdao dos precos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdao por fatores ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentacdo e precisio definidos em Norma. E condicdo fundamental para
aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,
estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.
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A andlise de regressao foi utilizada para encontrar o valor de mercado do terreno do
imével avaliado e consiste na aplicagdo de métodos matemadticos e estatisticos para
interpretar o comportamento das varidveis que influenciam na formagao do valor, ou
seja, como as varidveis independentes atuam na determinacdao da varidvel
dependente.

No caso avaliatério, a inferéncia estatistica permite o estudo do comportamento de
uma variavel (dependente) em relagdo a outras (independentes), responsdveis pela
sua formagdo, que podem ser de natureza quantitativa (area, frente, etc.) ou
qualitativa (padrdo, idade aparente, etc.).

Através desta analise, busca-se a orientacdo de como cada atributo estd influenciando
na formacdo do valor, podendo concluir se os atributos testados sdo ou nao
importantes na formacdo do valor, como se comportam na composi¢cao do modelo e o
seu grau de confiabilidade.

a) Valores de mercado:

Os valores de terrenos na regido apresentam grandes variacoes, que dependem do
tipo de solo, relevo, localizacdo, acesso, benfeitorias, entre outros. Na pesquisa
realizada constatou-se imdveis com valores variando entre RS 220,00/m? e RS
3.650,00/m?>.

b) Grau de fundamentagdo:

As avaliacGes podem ser especificadas quanto a fundamentacdo e precisdo, definidos
por uma escala numérica que varia de | a lll, onde o grau | é o menor. Os critérios para
obtencdo dos graus de fundamentacdo e precisdo sdo definidos na NBR 14.653.

Fundamentagdo: sera em funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdao da confiabilidade, qualidade e
qguantidade dos dados amostrais disponiveis no mercado. O estabelecimento inicial
pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a
determinagdao do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentacao;

Precisdo: serd estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacao,
da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.
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Os laudos de avaliagao sdo classificados quanto a fundamentagao nos graus indicados
na tabela 1 da NBR 14653-3:2019, reproduzida abaixo, de acordo com a soma dos
pontos em funcdo das informagdes apresentadas.

Tabela — Grau de fundamentacéo no caso de utilizacdo do MCDDM com regresséo

linear
Grau
Item Descricdo
] Il I
Completa quanto
L as varidveis | Completa quanto as ~ . ~
Caracterizacdo do . mpieta quar Adocdo de situacao
1 gy . consideradas varidveis  utilizadas .
imovel avaliando . . paradigma
influenciantes a | no modelo
priori
uantidade .
Qua 6 (k + 1), onde k & , ,
minima de dados ; 4(k+1),ondekéo|3(k+ 1), onde k é 0
0 namero de , L , S
2 de mercado, o namero de variaveis | numero de variaveis
. variaveis . .
efetivamente . independentes independentes
o independentes
utilizados
Todos os dados e . .
variaveis Todos os dados e Atributos relatlvo_s aos
Apresentacdo dos . P X dados e variaveis
3 analisados na | variaveis analisados ) i
dados de mercado efetivamente utilizados
modelagem, com | nha modelagem
no modelo
foto
Admitida para
apenas uma variavel, | Admitida, desde que:
desde que:
a) as medidas das
a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do | imoével avaliando nao
imével avaliando ndo | sejam superiores ao
4 Extrapolacéo N&o admitida sejam superiores ao | dobro do limite
dobro  do limite | amostral superior, nem
amostral  superior, | inferiores & metade do
nem inferiores a | limite amostral inferior;
metade do limite
amostral inferior; b) o valor estimado
ndo ultrapasse 30 %
b) o valor estimado | do valor calculado no
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nao ultrapasse 20 %
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel, em
modulo

limte da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
per Si e
simultaneamente, e
em moédulo

Nivel
significancia
(somatério

de
O
do

valor das duas
caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)

10 %

20 %

30 %

Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeicdo da
hip6tese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor

1%

2%

5%

Tabela 3 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢&o no caso de
utilizacdo de modelos de regresséo linear

minimo no grau Il

Graus 1 1 I
Pontos minimos 15 9 6
2,5e6nograullle |2, 5 e 6 no minimo no _
o 4 . Todos, no minimo
Itens obrigatorios 0os  demais no | grau Il e os demais no

minimo no grau |

no grau |

Este trabalho atingiu o grau Il de fundamentagdao no Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado.

c) Grau de precisao:

A avaliacdo do imdvel urbano atingiu o Grau de Precisao lll, pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com Analise por Regressao, conforme a tabela 6 do item
9.3.8 da NBR-14.653-3 / 2019 da ABNT.

Grau de precisdo — as avaliacdes de imdveis urbanos devem ser especificadas quanto a
precisdo no caso em que for utilizado exclusivamente o MCDDM, conforme a Tabela 6.
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Tabela 6 - Grau de precisao no caso de utilizacdo de MCDDM

s Grau
Descricao
1] 1] |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% 0 0 0
em torno da estimativa de tendéncia central <30% <40% <50%

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do
resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnéstico de mercado.

RESULTADO: este trabalho atingiu o grau Il de fundamentacdo e o grau lll de precisdo
no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

d) Planilha dos dados utilizados:

N° Am. Area R$/m? Topografia Localizagdo | Murado
1 380,00 | 1.842,11 Plana Boa [X]sim
2 375,00 | 1.200,00 Plana Boa [X]sim
3 200,00 550,00 Plana Regular [X]sim
4 250,00 220,00 Plana Ruim [Indo
5 252,00 674,60 Plana Regular [X]sim
6 2.950,00 440,68 Acidentada Regular [X]sim
7 480,00 458,33 | Levemente acidentada Regular [X]sim
8 200,00 650,00 Plana Regular [X]sim
9 300,00 433,33 Plana Regular [ Indo
10 804,00 559,70 | Levemente acidentada Regular [X]sim
11 3.090,00 501,62 | Levemente acidentada Regular [X]sim
12 900,00 988,89 Plana Boa [X]sim
13 6.034,00 505,47 Acidentada Boa [X]sim
14 250,00 660,00 | Levemente acidentada Boa [Jndo
15 922,50 704,61 | Levemente acidentada Boa [X]sim
16 200,00 | 3.650,00 Plana Otima [X]sim
17 300,00 500,00 | Levemente acidentada Regular [Jndo
18 250,00 400,00 Acidentada Regular [Jndo
19 90,00 244,44 Plana Ruim [Indo

20 228,00 614,04 Acidentada Otima [ Jndo
21 9.142,00 656,31 Acidentada Boa [X]sim
22 405,00 | 1.876,54 Plana Otima [X]sim
23 2.185,00 | 1.098,40 Plana Boa [X]sim
24 20.000,00 [ 1.200,00 | Levemente acidentada Boa [X]sim
25 840,00 | 2.678,57 Plana Otima [X]sim
26 900,00 733,33 | Levemente acidentada Boa [X]sim
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27 400,00 700,00 | Levemente acidentada Boa [ Jndo
28 2.237,46 889,40 | Levemente acidentada Boa [X]sim
29 984,00 609,76 Plana Boa [ ]ndo
30 80.000,00 | 1.000,00 | Levemente acidentada Boa [X]sim

e) Descri¢ao das variaveis do modelo

Os eventos de mercado coletados foram tratados através do software INFER 32 com
uso da Inferéncia Estatistica e consideraram-se as seguintes variaveis:

Varidvel Dependente :
¢ RS/m2: Valor do metro quadrado do imdvel.

Varidveis Independentes:
e Area (m?): Area do Imével em metro quadrado.
e Localizacdo: Localizacdo do imdvel em relagdo ao setor urbano definido.
Classificagao:
Ruim =1; Regular = 2; Boa = 3; Otima = 4.

¢ Topografia: Tipo de topografia predominante no imdvel.
Classificagao:
Acidentada = 1; Levemente acidentada = 2; Plana = 3.

e Murado: Presenca de muro no imével.
Classificacao:
Sim; Nao.

f) Modelo de regressao adotado

O modelo de regressao adotado foi:

1/[R$/m?2] = -4,2907x10-4 - 0,05122 /[Area] + 9,5056x10-4 /[Topografia] + 4,8113x10-3
/[Localizagéo] - 4,8776x10-4 x [Murado]

g) Tratamento de dados e identificagao dos resultados

Calculo do valor do terreno em que o imdvel esta inserido.
VALOR ADOTADO = RS 1.620.000,00
Variaveis independentes do Avaliando:

Area de terreno (m?) 881,17
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Localizagdo Otima
Topografia Plana
Murado Sim
Resultados para o Campo de Arbitrio:
Unitario Total (RS) Amplitude
(R$/m?)
Minimo 1.595,51 1.405.915,26 -13,08%
Calculado 1.835,79 1.617.640,39
Maximo 2.161,26 1.904.439,73 +17,72%
Valor adotado: 1.838,46

O Método Evolutivo conforme a NBR 14.653, é aquele utilizado para identificar o
custo de reedicdao de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de
construcdo ou por orcamento, com citacdo das fontes consultadas.

Seguindo calculo através do método evolutivo:

O valor das benfeitorias é obtido através da determinacdo dos custos de construcao,
somados com os custos diretos e indiretos advindos da atividade e com o lucro do
empreendedor e depreciados em funcdo da idade aparente das benfeitorias.

Vbenfeitoria = (CUB/m? x Area x BDI x Depreciacdo) x Fator Comercializa¢do

Através da visita in loco, foi ESTIMADA a tipologia, o estado de conservacdo, o padrao
construtivo determinado pelos materiais aplicados e a idade aparente da edificacdo.

Devido as caracteristicas existentes no imével em especifico, com a tipologia de Prédio
comercial e com dimensdes que fogem da normalidade ndao foram encontrados dados
suficientes para utilizar somente o método convencional: Comparativo Direto de
Dados de Mercado, optou-se entdo por somar o referido método (para obtencdo do
valor do terreno) com o Método Evolutivo para encontrar o valor que melhor
represente o imdvel/benfeitoria avaliada, estando este método descrito na NBR
14.653-1,como:
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“Método evolutivo identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagdo.”

Sendo considerada nesta avaliagdo a construgao, onde se trata de um imdvel com
caracteristica de prédio comercial com 3.620,00m? de area total construida, e com

881,17m?2 de area total de terreno.

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS:

Valores obtidos através da quantificacdo de custos de benfeitorias utilizando indices
divulgados pelo SINDUSCON/AL — MES DE NOVEMBRO/2023:

O valor da benfeitoria é obtido através do método evolutivo, somando-se o valor da
construcdo “nova”, calculado através de indices divulgados pelo SINDUSCON/AL — MES
DE NOVEMBRO/2023, com custos diretos e indiretos advindos da atividade: custos
financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do calculo do fator de comercializacdo. O fator
comercializacdo devera ser fixado como resultante de pesquisa de mercado e podera
ser igual, maior ou menor que a unidade, dependendo das condi¢cdes do mercado na
data de referéncia da avaliacdo. No caso deste trabalho, o fator de comercializacdo (Fc)
foi arbitrado = 1,10 devido a localizacdo e vocacdo do imdvel. A depreciacdo deve ser
usada em funcdo da idade aparente das construcoes.

Sendo assim, arbitramos o BDI em 24,32%, segundo Acérdao do Tribunal de Contas da
Unido (TC 025.990/2008-2), valores praticados no mercado e em concordancia com
outros avaliaces realizadas para corretoras de seguros bancos e outras instituicdes do
mercado financeiro.

Para a depreciacgao, utilizamos Tabela de Ross-Heideck.

Considerando-se o padrdao de acabamento do imédvel, utilizou-se o seguinte indice da
construcao civil:

CUB-SINDUSCON/AL — CUB NOVEMBR 2023 — CAL — PADRAO NORMAL (CSL-8)

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 - AL

CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211

Pagina 15

DocumBrituexpoitaekpenaiis/ @ ATR0 /2 02458511084 : G2\ [0 L OCRE Z/ASIENS AVBRIBER BEARQLUB6#AT.284891-7

"0T:02:TT Se £202/2T/6 T8 BER0EsR/ BE0SI0/B0 WEDRUEDSE AR/ GMHEEN VAR VANGIA THAAS J0d 9)UsWeDU0S B Opeu Sse 0JLBWNo0d



CORFEBBEOMSORIGINAL

/'___"‘"--.

. PREFEITURA DE

' MACEIO

CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL
C:
<C5L'“ 1.713,05
j
T.289,72

D

A depreciacdo foi calculada de acordo com a Tabela de Depreciacdo Ross & Heideck,
adotando que o prédio comercial estd como Entre reparos importantes e s/valor o seu

PADRAO ALTO
CAL-8 2.225,07
CSL-8 1.921,06
CSL-16 2.567.81

estado de conservacdo (Est = H ou 8.0):

ESTADO DE CONSERVACAO

Nowvo

Entre nowo e regular

Reqular

Entre reqular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

IT(O(Mmm|o|O|w|>

XN || [W[IN |-

Apds analise denifiu-se a idade aparente de 45 (quarenta e cinco) anos para a

Entre reparos importantes e s/ valor

benfeitoria, onde a vida util de um Edificio “Escritério-Médio” é de 60 anos.

Encontrando (% de vida/Estado de conservacgdo),

uma depreciagao de 85,00%,
multiplicando o valor mercadolégico obtido pelo indice de 0,268,
féormula “( = (100-K) / 100 )”.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
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TABELA - Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custos de
benfeitorias

Item Descricéo T i I

Pela utilizacédo de custos| Pela utilizag&o de custo

unitario béasico para para projeto diferente do

projeto semelhante ao | projeto padrtdo, com os
projeto padréo devidos ajustes

. . Pela elaboracéo de
Estimativa do ¢

1 . orgamento, no minimo
custo direto .
sintético

2 BDI Calculado Justidficado Arbitrado

Calculada por
levantamento do custo | Calculada por métodos

L de recuperacdo do bem, | técnicos consagrados,
Depreciacéo

3 .. para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrada
fisica .
novo ou Casos de bens vida (til e estado de
novos ou projetos conservacgao
hipotéticos

TABELA - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no

caso da utilizacdo do método evolutivo

Graus 1 Il |

Pomtos Minimos 8 5 3

. , . le?2,no .
Itens obrigatorios no grau 1,como 3no . Todos, no minimo
. minimo no
correspondente minimo Grau Il Grau || grau |

PONTUAGAO OBTIDA: 6 PONTOS
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: GRAU I
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: GRAU IlI

Apds a definicdo desses fatores essenciais para o calculo do valor mercadolégico e do
enquadramento no GRAU Il da norma técnica, aplicando o conhecimento de indices de
depreciacao, chegamos ao memorial de calculo usado:

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
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Valores de entrada

Fator de Comercializacéo 1,10
VT = Valor do Terreno R$ 1.620.000,00
Area equivalente 3620,00
Custo por R$/m?2 2028,78
BDI 0,2432
IDADE APARENTE (anos) 45
VIDA UTIL (anos) 60
ESTADO DE CONSERVACAO H
IDADE EM VIDA (%) 80
CB = Custo da Benfeitoria R$ 2.448.743,52
VI = Valor do Imével R$ 4.473.022,30

Fator K

85

Depreciacdo Ross Heidecke

0,268

(= (100-K) / 100 )

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
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ESTADO DE CONSERVACAO
Novo
Entre novo e regular
Reqular
Entre reqular e reparos simples
Reparos simples
Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes
Entre reparos importantes e s/ valor

I|OMMmoO|m|>
®(~N(o|o|~|w| N

*CUB refere-se a Construc&o Nova (Novembro/ 2023)
* Fator K ( Indice de Depreciagéo )

* FOC ( Residual ) Valor considerado ainda que o

bem esteja depreciado

('Valor sobre ruinas, por exemplo )

Tipo de imovel: Prédio Comercial

Valor total do imével= (Vbenfeitorias + Vterrenoutilizado) x 1,10
Valor total do imdvel= (RS 2.448.743,52 + RS 1.620.000,00) x 1,10
Valor total do imével= RS 4.473.022,30

8. RESULTADO DA AVALIAGAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de
Avaliacdo Estimado do Imédvel, na data base de Dezembro de 2023, temos o seguinte
valor de mercado arredondado referente ao imdvel a ser desapropriado:

VALOR DO IMOVEL: R$ 4.470.000,00

(quatro milhdes e quatrocentos e setenta mil reais)
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9. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Este trabalho segue as condi¢Ges relacionadas, além de estar sujeito as seguintes
limitagdes:

Nesta avaliacdo, computamos como corretos os dados pesquisados e as
informacgdes fornecidas por terceiros, de boa fé e confidveis.

O laudo fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas como NBR 14.653 Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos
gerais) e da NBR 14653-2 (Avaliacdo de bens - Parte 2: Imdveis Urbanos),
ambas publicadas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e nas
informacgdes obtidas junto aos indices de precos da construcdo civil como o
CUB e o SINAPI.

O imdvel objeto desta avaliacdo foi inspecionado internamente pessoalmente
pela equipe técnica envolvida.

Na avaliacdo considerou-se também que toda a documentacao se encontrava
correta e regularizada.

O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem
avaliando.

Este Laudo apresenta as condicOes limitativas apresentadas na introdugdo ou
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as analises, opinides ou
conclusdes nele contidos.

Este Laudo foi elaborado com observancia escrita aos principios dos cédigos
de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia, do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia e de acordo com as normas técnicas da ABNT.

10. LOCAL E DATA DO LAUDO

Maceid, 18 de Dezembro de 2023.
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11. TERMO DE ENCERRAMENTO

O responsavel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os
esclarecimentos necessarios.

O presente laudo consta de 21 (vinte e uma) paginas datilografadas, e rubricadas,
sendo a ultima assinada.

ATENCAO

O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugao nos casos legais
cabiveis, vedando sua cdpia ou qualquer forma de reproducdo que caracterize plagio ou
represente utilizacdo dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretara as
penalidades civis e/ou criminais previstas no art.184 do Cddigo Penal Brasileiro e Lei n®
9.610.

11.1) ANEXOS:

CUB — SINDUSCON/AL;

Tabela de Ross-Heidecke e Idade dos Iméveis;
Relatério de Inferéncia Estatistica (terrenos);
Fotografias;

Planilha de Pesquisa de Mercado Realizada;
ART.

ouhkwnNneE

Kevin Moura Maranhao de Vasconcellos
Coordenador Geral de Patrimonio Imobilidrio Publico e Avaliagdo de Imdveis — SEMURB

Engenheiro Civil - CREA AL 0216798124
Perito Avaliador de Imdveis

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 - AL

CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211

Pagina 21

DocumBrituexpoitaekpenaiis/ @ ATR0 /2 02458511084 : G2\ [0 L OCRE Z/ASIENS AVBRIBER BEARQLUB6#AT.284891-7

"0T:02:TT Se £202/2T/6 T8 BER0EsR/ BE0SI0/B0 WEDRUEDSE AR/ GMHEEN VAR VANGIA THAAS J0d 9)UsWeDU0S B Opeu Sse 0JLBWNo0d



CORFEREIEOESORIGINAL

ANEXO | - CUB.
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- CONSTRUCAD DO ESTADD OE ALAGOAS

Avieiiag e dai i da Mariado

PELO FUTURO DA INDUSTRIA

A

Custo Unitario Basico

Construgéo Civil

NOVEMBRO DE 2023

Ano XXIV-N°® 284
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Entendendo o CUB/AL

O CUB/AL é apurado por pesquisa direta de precos entre as Construtoras e lojas de
materiais de construgio que atuam no Estado de Alagoas.

Os 1tens que compdem o CUB (matenais € mao-de-obra) constituem-se em parametros que
levam ao calculo do metro quadrado de construcdo de obras de edificacdes.

Os pesos desses 1tens constam da NBR 12 721:2006 da ABNT.

O sistema de calculo € concedido pela CBIC — Camara Brasileira da Indistnia da
Construcio.

A evolucdo do CUB tem sido utilizada também como indicador da evolucdo do custo da
construgdo. Como indicador de inflagdo setonal. destaque-se que o CUB pode apresentar
distorgdes de curto prazo na sua evolugio com relacio aos mdicadores gerais da inflacdo (IGP.
IPCA. etc ). numa vez que alguns msumos que o compdem sdo altamente sazonais. No entanto_ a
longo prazo. as comparacdes sdo perfeitamente possiveis.

Considere-se ainda que alguns custos relevantes nas obras de edificagdes nio entram na
composicio do CUB; destarte este indicador nfo retrata exatamente o custo do metro quadrado de
uma edificacio. sendo apenas um parametro para 1550.

A Tabela Analise Comparativa de Pregos por Padrao/Pavimento onde estido especificados
todos os custos apurados pelo sistema. relaciona no seu cabegalho os 1tens que nio fazem parte do
calculo do CUB.

O CUB/AL. por decisdo da Diretoria do Sindicato da Industria da Construcio do estado de
Alagoas. tem como pardmetro de analise de sua evolucio o Padrio R-8 PADRAO NORMAL
(prédio residencial de 8 andares. com trés quartos e acabamento normal).

O Relatorio do CUB/AL ¢ informatro e também analitico. conforme pode ser observado
no sen contetdo.

Na Tabela CUB RESIDENCIAL compara-se o CUB atual com os respectivos CUB’s do
mes anterior, do ano e de doze meses e suas vanacdes percentuais. Em segmida encontra-se
também o grafico de eveolugio do CUB.

As Tabelas da Analise Comparativa de Precos por Padrio/Pavimento demonstram os
custos apurados nas categorias: Residencial. Comercial Andares Livres (CAL), Comercial Salas e
Lojas (CSL). Galpio Industrial (GI) e Residéncia Popular (RP1Q).

Na Tabela de Indices sio comparadas as vanacgdes (%) do CUB com os indices que
compdem o IGP-M/FGV (IGP, IPA_ IPC e INCC).

Nessa mesma pagina sdo comentadas as variacdes de pregos € outras distorgdes observadas
no més em analise.

Na Tabela seguinte comparam-se os precos medianos coletados dos materiais entre o més
atual e o mes imediatamente anterior, com objetivo de avahiacdo do comportamento dos pregos.

Fialmente a ultima tabela demonsira a composicio analitica do CUB item por item. a
partir do preco mediano coletado por cada 1tem.

NOTA: A partir da apuragio de Agosto/2016, a pedido da Receita Federal, o CUB-AL passa a ser
apurado até o Gltimo dia Gtil de cada més, para que sua divulgagdo ocorra sempre no dia 01 do
més seguinte.

EMPRESARIO DA CON STRUC.:LO CIVIL DE ALAGOAS: PARTICIPE DA PESQUISA
DO CUB DO SEU ESTADO. ENTRE EM CONTATO COMO BANCO DE DADOS DO
SINDUSCON-AL. SAIBA COMO PARTICIPAR. intelisenciademercade(@sinduscon-

al.com.br

(B )
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CUB — Custo Unitario Basico da Construcao Civil em Alagoas

NOVEMBRO DE 2023
O Custo Unitario Basico da Construgdo Civil em Alagoas (Residencial) no més NOVEMBRO DE 2023 foi
R$1.756,60/m", para um apartamento padrio RE M. A variagio registrada em relagdo ao més de OUTUBRO DE 2023
foi de 0,15%. O quadro a seguir apresenta as principais variagdes ocorridas no més, no corrents ano e nos Gltimos
doze meses.

TABELA 01
CTUB - Habitacional/AL -Padriio R-8 N

MES
ITENS ATUAL VARIACOES %
NOW/Z3 OUTH23  DEZI22 NOVREZ2
RS Part. % RS RS RS MES AMO 12 MESES
CUB/m* 1.756,02 1000% 175402 170270 169410 015 3,16 369
Materiais 932 42 53% 92984 92744 91884 0728 0,54 1.48
Mé&o de Obra 768,80 44% 768,80 72368 72368 000 6,23 6,23
Desp.
Adei:nistrativas 45 95 2% 45,95 4216 4216 0,00 8,99 8,99
Egquipamentos 9543 1% 943 943 943 0,00 0,00 0,00
Fonte: Banco de Dados Sinduscon-
AL

Grafico de Acompanhamento do CUB-AL —ultimos 12 meses

Titulo do Grafico

% » % W 3 H
Y - s .S - ) e Al
) b y Vv ! [ 1l o

4,
2
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ANALISE COMPARATIVA DE PRECOS POR PADRAQ/PAVIMENTO

Os valores abaixo refere-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcio (CUB/m?), calculados
de acordo com a Lei Fed. N°. 4.59]1,de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006da
Associacio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sio correspondentes ao meés de
OUTUBRO de 2023.

“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com
base em moves projetos, noves memoriais descritives e novos critérios de orcamentacio e,
portanto, constituem mnova série historica de custos unitirios, nio compariveis com a
anterior, com a designacio de CUB/2006.

“Na formacio destes custos unitarios basicos nio foram considerados os seguintes itens, que
devem ser levados em conta na determinaciio dos precos por metro quadrado de construcio,
de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso
particular: fundacdes, sub-muramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol
freitico; elevador(4S); equipamentos e instalacdes, tais como: fogies, aquecedores, bombas
de recalque, incineracio, ar-condiciomado,- calefacio, ventilacio e exaustio, outros;
playground (quando mnio classificado como drea construida); obras e servicos
complementares; urbanizacio, recreacio (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalaciio e regulamentacio do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados
no Anexo A — quadro III); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalaciio, projetos especiais; remuneracio do
construtor; remuneracio do incorporador.™

NOVEMBRO DE 2023
Tabela 2: PROJETOS = PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO R PADRAO ALTO
R-1 1.776,54 | R-1 2.0666,40 | R-1 2.753,87
PP-4 1.661,44 | PP-4 1.9777,16 | R-8 2.242,86
] 1.590,06 | R-8 1.756,60 | R-16 123712
PIS 1.177,30 | R-16 1.722,08

Tabela 3: PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS

CAL (Comercial Andares Livres) e C5L (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
i 2.028,78 CAL-8 2.225.07
— 1.713,05 CSLe-8 1.921,06
=16 1.289,72 i 2.567.81

Tabela 4;: PROJETOS — PADRAORESIDENCIA POPULAR (RP1Q) E GALPAO INDUSTRIAL (GI)

PROJETO PROJETO

RP1Q 1.756,27 GI 999,96
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ANEXO Il - Tabela de Ross-Heidecke.

Tabela de Ross-Heidecke:
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Idade em ESTADO DE CONSERVACAO
% de vida a b c d e f g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 33,90 53,10 75,40
3 1,55 1,58 4,03 9,52 19,35 34,25 53,35 75,55
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
5 2,63 2,66 5,09 10,50 20,25 34,95 53,85 75,85
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
7 3,75 3,78 6,18 11,55 21,15 35,70 54,35 76,15
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
9 4,91 4,94 7,31 12,65 22,10 36,50 54,90 76,45
10 5,5 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
11 6,11 6,14 8,48 13,75 23,10 37,30 55,50 76,75
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
13 7,35 7,38 9,69 14,85 24,10 38,10 56,10 77,05
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
15 8,63 8,66 10,95 16,00 25,15 38,95 56,70 77,35
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
17 9,94 9,96 12,25 17,20 26,25 39,85 57,30 77,65
18 10,6 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
19 11,3 11,30 13,55 18,45 27,35 41,25 57,95 78,00
20 12 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,20
21 12,7 12,70 14,90 19,75 28,50 42,20 58,65 78,35
22 13,4 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
23 14,15 14,15 16,30 21,10 29,70 42,65 59,30 78,70
24 14,9 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
25 15,65 15,65 17,75 22,45 30,90 43,60 60,00 79,10
26 16,4 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
27 17,15 16,70 19,25 23,85 32,15 44,65 60,75 79,45
28 17,9 17,00 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
29 18,7 18,25 20,75 25,30 33,45 45,70 61,45 79,80
30 19,5 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
31 20,3 20,30 22,30 26,75 34,75 46,75 62,20 80,20
32 21,1 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
33 21,95 21,95 23,90 28,25 36,10 47,85 63,00 80,60
34 22,8 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
35 23,65 23,65 25,55 29,75 37,45 48,95 63,80 81,05
36 24,5 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
37 25,35 25,35 27,25 31,35 38,85 50,10 64,60 81,50
38 26,2 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
39 27,5 27,50 29,00 33,00 40,30 51,30 65,45 81,90
40 28,8 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
41 29,3 29,30 30,75 34,65 41,75 52,50 66,30 82,35
42 29,8 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
43 30,75 30,75 32,50 36,35 43,25 53,75 67,15 82,85
44 31,7 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
45 32,65 32,65 34,30 38,05 44,80 55,00 68,05 83,30
46 33,6 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
47 34,55 34,55 36,15 39,80 46,40 56,25 68,95 83,75
48 35,5 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
49 36,5 36,50 38,10 41,65 48,00 57,55 69,90 84,25
50 37,5 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
51 38,5 38,50 40,50 43,30 49,65 58,90 70,85 84,75
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52 39,5 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
53 40,55 40,55 42,45 45,15 51,30 60,30 71,80 85,25
54 41,6 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
55 42,65 42,65 44,05 47,25 53,00 61,70 67,80 85,75
56 43,7 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 63,30 86,00
57 44,75 44,75 46,15 49,20 54,75 63,10 68,80 86,30
58 45,8 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
59 47,3 47,30 48,25 51,20 56,50 64,55 74,80 86,85
60 48,8 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
61 49,5 49,50 50,40 53,20 58,30 66,00 75,35 87,40
62 50,2 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
63 51,35 51,35 52,60 55,25 60,15 64,00 76,45 87,95
64 52,5 52,50 53,70 56,30 61,10 61,30 77,50 88,20
65 53,65 53,65 54,80 57,35 65,05 65,55 78,05 88,50
66 54,8 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
67 55,95 55,95 57,05 59,50 66,95 70,60 79,15 89,10
68 57,1 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
69 58,3 58,30 59,35 61,70 65,85 72,15 80,25 90,10
70 59,5 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,80
71 60,85 60,70 61,70 73,90 67,80 73,75 81,35 90,70
72 62,2 61,90 62,90 85,00 68,80 74,60 81,90 90,60
73 63,3 63,15 64,10 76,15 69,80 75,40 82,50 90,90
74 64,4 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
75 65,65 65,65 66,50 68,45 71,85 77,05 83,70 91,50
76 66,9 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
77 68,15 68,15 70,20 70,75 73,90 83,75 84,90 92,10
78 69,4 69,40 72,70 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
79 70,7 70,70 72,70 73,10 76,00 85,45 86,10 92,75
80 72 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
81 73,3 73,30 74,00 75,50 78,15 82,15 87,35 93,40
82 74,6 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
83 75,95 75,95 76,55 77,90 80,30 83,90 88,60 94,05
84 77,3 77,30 77,80 79,10 81,40 84,80 89,20 94,40
85 78,65 78,65 79,15 80,35 82,50 85,70 89,85 94,70
86 80 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
87 81,35 81,35 81,85 82,85 84,60 87,55 91,15 95,35
88 82,7 82,70 83,20 84,10 85,60 88,50 91,80 95,70
89 84,1 84,10 84,55 85,40 86,85 89,40 92,45 96,05
90 85,5 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
91 86,9 84,40 87,25 88,00 89,25 91,50 93,80 96,75
92 88,3 83,30 88,60 89,30 90,40 92,70 94,50 97,10
93 89,75 87,25 90,00 90,60 91,63 93,40 95,15 97,45
94 91,2 91,20 91,40 91,90 92,85 94,10 95,80 97,80
95 92,65 92,65 92,80 93,25 93,98 95,05 96,50 98,15
96 94,1 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
97 95,55 95,55 95,65 95,95 96,35 97,00 97,60 99,15
98 97 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
99 98,5 98,50 98,55 98,65 98,80 99,00 99,00 99,90
100 100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
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ANEXO Il — Relatério de Inferéncia Estatistica.

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. Area R$/m? Topografia Localizagdo | Murado
1 380,00 | 1.842,11 Plana Boa [X]sim
2 375,00 | 1.200,00 Plana Boa [X]sim
3 200,00 550,00 Plana Regular [X]sim
4 250,00 220,00 Plana Ruim [Indo
5 252,00 674,60 Plana Regular [X]sim
6 2.950,00 440,68 Acidentada Regular [X]sim
7 480,00 458,33 | Levemente acidentada Regular [X]sim
8 200,00 650,00 Plana Regular [X]sim
9 300,00 433,33 Plana Regular [Indo
10 804,00 559,70 | Levemente acidentada Regular [X]sim
11 3.090,00 501,62 | Levemente acidentada Regular [X]sim
12 900,00 988,89 Plana Boa [X]sim
13 6.034,00 505,47 Acidentada Boa [X]sim
14 250,00 660,00 | Levemente acidentada Boa [Jndo
15 922,50 704,61 | Levemente acidentada Boa [X]sim
16 200,00 | 3.650,00 Plana Otima [X]sim
17 300,00 500,00 | Levemente acidentada Regular [Jndo
18 250,00 400,00 Acidentada Regular [ Indo
19 90,00 244,44 Plana Ruim [ Indo
20 228,00 614,04 Acidentada Otima [ Indo
21 9.142,00 656,31 Acidentada Boa [X]sim
22 405,00 | 1.876,54 Plana Otima [X]sim
23 2.185,00 | 1.098,40 Plana Boa [X]sim
24 20.000,00 [ 1.200,00 | Levemente acidentada Boa [X]sim
25 840,00 | 2.678,57 Plana Otima [X]sim
26 900,00 733,33 | Levemente acidentada Boa [X]sim
27 400,00 700,00 | Levemente acidentada Boa [ Jndo
28 2.237,46 889,40 | Levemente acidentada Boa [X]sim
29 984,00 609,76 Plana Boa [ Indo
30 80.000,00 [ 1.000,00 | Levemente acidentada Boa [X]sim
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Descricao das VVariaveis

Variavel Dependente:

* R$/m?

Variaveis Independentes:
- Area

* Topografia
Classificacao:
Acidentada = 1; Levemente acidentada = 2; Plana = 3;

» Localizacéo
Classificacéo:
Ruim =1; Regular = 2; Boa = 3; Otima = 4;

» Murado
Opg¢des: sim|ndo
Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra : 30

N° de variaveis independentes 14

N° de graus de liberdade 125

Desvio padréo da regressao : 2,0513x10™
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variagao
1/R$/m?2 1,6149x10'3 9,4259x10'4 58,37%
1/Area 2,4714x10° 2,3448x10° 94,88%
1/Topografia 0,5055 0,2376 47,01%
1/Localizacéo 0,4222 0,1816 43,03%
Murado 0,70 0,4660 66,58%

Ndmero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 15.
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Distribuicao das VVariaveis

“ariaveis

Coeficientes de Variaciio

CE @vau]

“ariagao (%)

Estatisticas das Variaveis Ndo Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente

Variavel médio Padrao Minimo | Méximo total de variacdo
R$/m?2 908,00 737,7359 220,00 3650,00 3430,00 81,2480
Area 4518,30 | 14787,9348 90,00 | 80000,00 79910,00 327,2898
Topografia 2,3000 0,7497 1,0000 3,0000 2,0000 32,5961
Localiza¢éo 2,6666 0,8022 1,0000 4,0000 3,0000 30,0860
Murado 0,7000 0,4660 0,0000 1,0000 1,0000 66,5845
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Dispersdo em Torno da Média

Dispersio
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel R$/mz.

"0T:02:TT Se £202/2T/6 T8 BER0EsR/ BE0SI0/B0 WEDRUEDSE AR/ GMHEEN VAR VANGIA THAAS J0d 9)UsWeDU0S B Opeu Sse 0JLBWNo0d

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdo %
1 1.842,11 1.150,75 -691,36 -37,5311 %
2 1.200,00 1.153,13 -46,87 -3,9057 %
3 550,00 645,34 95,34 17,3347 %
4 220,00 222,51 2,51 1,1402 %
5 674,60 624,06 -50,54 -7,4923 %
6 440,68 412,88 -27,80 -6,3092 %
7 458,33 538,39 80,06 17,4672 %
8 650,00 645,34 -4,66 -0,7168 %
9 433,33 471,10 37,77 8,7158 %
10 559,70 526,20 -33,50 -5,9847 %
11 501,62 513,47 11,85 2,3621 %
12 988,89 1.056,09 67,20 6,7959 %
13 505,47 613,87 108,40 21,4447 %
14 660,00 692,00 32,00 4,8483 %
15 704,61 903,59 198,98 28,2393 %

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 - AL

CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211

Pagina 34

DocumBrituexpoitaekpenaiis/ @ ATR0 /2 02458511084 : G2\ [0 L OCRE Z/ASIENS AVBRIBER BEARQLUB6#AT.284891-7



CORFEBBEOMSORIGINAL

.‘ . PREFEITURA DE

4 ¥ -
16 3.650,00 2.884,03 -765,97 -20,9854 %
17 500,00 438,38 -61,62 -12,3240 %
18 400,00 367,34 -32,66 -8,1644 %
19 244,44 242,13 -2,31 -0,9436 %
20 614,04 666,82 52,78 8,5956 %
21 656,31 612,78 -43,53 -6,6324 %
22 1.876,54 2.099,17 222,63 11,8640 %
23 1.098,40 1.020,04 -78,36 -7,1344 %
24 1.200,00 862,32 -337,68 -28,1403 %
25 2.678,57 1.845,44 -833,13 -31,1036 %
26 733,33 904,72 171,39 23,3717 %
27 700,00 657,06 -42,94 -6,1339 %
28 889,40 877,71 -11,69 -1,3149 %
29 609,76 694,68 84,92 13,9276 %
30 1.000,00 860,89 -139,11 -13,9109 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida

observado.

pelo valor

As variacBes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao
devendo ser usadas como elemento de comparagao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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“alor Observado

AHEET Limm

CE @vau]

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 - AL
CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211

Pagina 35

DocumBrituexpoitaekpenaiis/ @ ATR0 /2 02458511084 : G2\ [0 L OCRE Z/ASIENS AVBRIBER BEARQLUB6#AT.284891-7

"0T:02:TT Se £202/2T/6 T8 BER0EsR/ BE0SI0/B0 WEDRUEDSE AR/ GMHEEN VAR VANGIA THAAS J0d 9)UsWeDU0S B Opeu Sse 0JLBWNo0d



CORFEBBEOMSORIGINAL

PREFEITURA DE

'MACEIO

Modelo da Reqgressao

1/[R$/m2] = -4,2907x10* - 0,05122 /[Area] + 9,5056x10™ /[Topografia] + 4,8113x10°
/[Localizac&o] - 4,8776x10™ x [Murado]

Modelo para a Variavel Dependente

[R$/m2] = 1/( -4,2907x10” - 0,05122 /[Area] + 9,5056x10™ /[Topografia] + 4,8113x10°
/[Localizacdo] - 4,8776x10™ x [Murado])

Reqgressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padréo Minimo Maximo
Area bl =-0,0512 0,0222 -0,0804 -0,0219
Topografia | b2 =9,5055x10™ 1,7114x10™ 7,2526x10 1,1758x10°
Localizacdo | b3 =4,8113x107 2,6036x10™ 4,4686x10° 5,1540x10°
Murado b4 = -4,8775x10™ 9,7754x10° -6,1643x10™ -3,5907x10™
Correlacdo do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,9794
Valor t calculado ...........ceeveeveeeeevnnnnn.. 124,23
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,060 (para o nivel de significAncia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... 00,9592
Coeficiente r2 ajustado .................... :0,9526
Classificagdo: Correlagédo Fortissima
Tabela de Somatorios
1 R$/m2 Area Topografia | Localizagdo | Murado
R$/m2 | 10,0484 1,0400x10™* 1,4971x10™ 0,0255 0,0249 0,0267
Area | 0,0741 1,4971x10™ 3,4269x10™ 0,0334 0,0384 0,0364
Topografia | 15,1666 0,0255 0,0334 9,3055 6,2222 | 10,3333
Localizagdo | 12,6666 0,0249 0,0384 6,2222 6,3055 7,9166
Murado | 21,0000 0,0267 0,0364 10,3333 7,9166 | 21,0000

"0T:02:TT Se £202/2T/6 T8 BER0EsR/ BE0SI0/B0 WEDRUEDSE AR/ GMHEEN VAR VANGIA THAAS J0d 9)UsWeDU0S B Opeu Sse 0JLBWNo0d

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 - AL

CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211

Pagina 36

DocumBrituexpoitaekpenaiis/ @ ATR0 /2 02458511084 : G2\ [0 L OCRE Z/ASIENS AVBRIBER BEARQLUB6#AT.284891-7



CORFEBBEOMSORIGINAL

. PREFEITURA DE

MACEIO

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,4714x10° 4 6,1785x10° 146,8
Residual 1,0520x10° 25 4,2080x10°°
Total 2,5766x10™ 29 8,8848x10”"
F Calculado :146,8
F Tabelado : 3,549 (para o nivel de significAncia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 5,6x10™°%
Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau Il
Correlacdes Parciais
R$/m?2 Area | Topografia | Localizacdo | Murado
R$/m2 1,0000 | 0,4676 0,1586 0,9121 | -0,5590
Area 0,4676 | 1,0000 -0,2519 0,5801 | -0,4870
Topografia 0,1586 | -0,2519 1,0000 -0,1449 | -0,0882
Localizagéo 0,9121 | 0,5801 -0,1449 1,0000 | -0,3868
Murado -0,5590 | -0,4870 -0,0882 -0,3868 1,0000
Teste t das Correlactes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
R$/m2 Area Topografia | Localizagdo Murado
R$/m? 1,000x10% 2,645 0,803 11,12 -3,371
Area 2,645 | 1,000x10% -1,302 3,561 -2,788
Topografia 0,803 -1,302 | 1,000x10% -0,732 -0,443
Localizagéo 11,12 3,561 -0,732 | 1,000x10% -2,097
Murado -3,371 -2,788 -0,443 2,097 | 1,000x10%

Valor t tabelado (t critico): 2,060 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

As variaveis independentes Area e Localizacdo sdo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar

multicolinearidade.
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal -

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3163

significancia 20,00%)

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area bl -3,153 0,4% | Sim
Topografia b2 5,930 3,4x10°% | Sim
Localizagéo b3 22,95 0% | Sim
Murado b4 -5,968 3,1x10"% | Sim

Os coeficientes s@o importantes na formag&do do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau Il

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significAncia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8562

Variavel Coeficiente | t Calculado | SignificAncia
Area b1 -2,307 1,5%
Topografia b2 5,554 4,5x10™%
Localizac&o b3 18,48 2,2x10 %%
Murado b4 -4,990 1,9x107%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[R$/m?2].

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 5,4285x10™ 8,6900x10™ -3,2614x10™ -1,5898 -1,6537
2 8,3333x10™ 8,6720x10™ -3,3870x10° -0,1651 -0,1718
3 1,8181x10°° 1,5495x107° 2,6861x10™ 1,3094 1,4086
4 4,5454x107 4,4942x10° 5,1241x10 0,2497 0,3550
5 1,4823x10°° 1,6024x107° -1,2005x10™ -0,5852 -0,6148
6 2,2692x10 2,4220x10°3 -1,5281x10™ -0,7449 -0,8684
7 2,1818x10° 1,8573x10° 3,2443x10™ 1,5815 1,6385
8 1,5384x10° 1,5495x10°° -1,1106x10° -0,0541 -0,0582
9 2,3077x10° 2,1226x10° 1,8501x10™ 0,9018 0,9818
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10 1,7866x10° 1,9004x10 -1,1373x10™ -0,5544 -0,5787
11 1,9935x10° 1,9475x10° 4,6002x10° 0,2242 0,2386
12 1,0112x10° 9,4688x10™ 6,4349x10° 0,3136 0,3261
13 1,9783x10° 1,6290x10° 3,4933x10™ 1,7029 1,9133
14 1,5151x10° 1,4450x10° 7,0062x10° 0,3415 0,3748
15 1,4192x10° 1,1067x10° 3,1252x10™ 1,5234 1,5646
16 2,7397x10* 3,4673x10™ -7,2764x10° -0,3547 -0,4076
17 2,0000x107 2,2811x107 -2,8112x10™ -1,3704 -1,4613
18 2,5000x107 2,7222x107 -2,2225x10™ -1,0834 -1,2559
19 4,0909x107 4,1299x107 -3,8969x10° -0,1899 -0,2903
20 1,6285x10° 1,4996x10° 1,2890x10™ 0,6283 0,8024
21 1,5236x10° 1,6319x10° -1,0823x10™ -0,5276 -0,5929
22 5,3289x10™ 4,7637x10™ 5,6517x10™ 0,2755 0,2911
23 9,1041x10™ 9,8035x10™ -6,9942x107° -0,3409 -0,3576
24 8,3333x10™ 1,1596x10° -3,2633x10™ -1,5908 -1,6532
25 3,7333x10™ 5,4187x10™ -1,6854x10™ -0,8216 -0,8622
26 1,3636x10° 1,1053x10°° 2,5833x10™ 1,2593 1,2931
27 1,4285x10° 1,5219x10° -9,3353x10” -0,4550 -0,4992
28 1,1243x10° 1,1393x10° -1,4980x10 -0,0730 -0,0754
29 1,6399x10° 1,4395x10°° 2,0048x10™ 0,9773 1,1500
30 1,0000x10° 1,1615x10° -1,6158x10™ -0,7877 -0,8192
N° Am. Quadratico

1 1,0637x10”"

2 1,1471x10°

3 7,2153x10°

4 2,6256x10”

5 1,4414x10°®

6 2,3351x10°

7 1,0525x10™"

8 1,2336x10™%°

9 3,4228x10°

10 1,2935x10°®

11 2,1162x10°

12 4,1408x10°°

13 1,2203x10”"

14 4,9087x10°°

15 9,7671x10°®

16 5,2946x10°°

17 7,9031x10°®

18 4,9398x10°

19 1,5185x10°

20 1,6616x10®

21 1,1714x10®

22 3,1942x10°°

23 4,8919x10°°

24 1,0649x10”"

25 2,8406x10°
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26 6,6734x10°
27 8,7149x107°
28 2,2441x10™°
29 4,0195x10°
30 2,6110x10°

Intervalos de Classes

Classe Minimo Méximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -3,2633x10™ -1,9119x10™ 4 13,33 -2,8896x10™
2 -1,9119x10™ -5,6064x10 9 30,00 -1,1789x10™
3 -5,6064x10 7,9069x10 9 30,00 2,1027x10™
4 7,9069x10 2,1420x10™ 3 10,00 1,7146x10™
5 2,1420x10™ 3,4933x10™ 5 16,67 3,0264x10™
Histograma
Frequéncias Absolutas
1
L1 R T L EEE T
[ —
o =,
ol o
= @
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

Frequéncia relativa (%)
CE @Wau|

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo - SEMURB
Av. Governador Afranio Lages, 297 - Farol — Macei6 - AL

CEP: 57017-225 | Fone: +55 (82) 3312-5211

Pagina 41

DocumBrituexpoitaekpenaiis/ @ ATR0 /2 02458511084 : G2\ [0 L OCRE Z/ASIENS AVBRIBER BEARQLUB6#AT.284891-7

"0T:02:TT Se £202/2T/6 T8 BER0EsR/ BE0SI0/B0 WEDRUEDSE AR/ GMHEEN VAR VANGIA THAAS J0d 9)UsWeDU0S B Opeu Sse 0JLBWNo0d



CORFEBBEOMSORIGINAL

WE&/ OOEFEITURA DE

'MACEIO

Grafico de Indicacdo de Outliers

" Outliers™
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Amostragem

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado: 5,885 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) [ Aceito
1 0,0448 | 0,0757 | Sim
2 4,8824x10* | 0,0763 | Sim
3 0,0624 | 0,1359 | Sim
4 0,0257 | 0,5051 | Sim
5 7,8258x10° | 0,0938 | Sim
6 0,0541 | 0,2643 | Sim
7 0,0393 | 0,0683 | Sim
8 1,0675x10” | 0,1359 | Sim
9 0,0356 | 0,1561 | Sim

10 6,0114x10° | 0,0823 | Sim
11 1,5040x10° | 0,1166 | Sim
12 1,7260x10° | 0,0750 | Sim
13 0,1921 | 0,2078 | Sim
14 5,7453x10° | 0,1697 | Sim
15 0,0267 | 0,0518 | Sim
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16 0,0106 | 0,2427 | Sim
17 0,0585 | 0,1205 | Sim
18 0,1084 | 0,2558 | Sim
19 0,0225 | 05718 | Sim
20 0,0812 | 0,3867 | Sim
21 0,0184 | 0,2081 | Sim
22 1,9817x10° | 0,046 | Sim
23 2,5736x10° | 0,0913 | Sim
24 0,0437 | 00741 | Sim
25 0,0150 | 0,0919 | Sim
26 0,0182 | 0,0516 | Sim
27 0,0101 | 0,1690 | Sim
28 7,6014x10° | 0,0626 | Sim
29 0,1017 | 0,2778 | Sim
30 0,0109 | 0,0754 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira
0 elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e
medem a distancia da observagéo para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?
i s SEEE R SRR SR BE SR RESE RS A
T
R
o | ! ! . ! I ! ! . !
e i
A RS U S U OO U U S
R e e
T s o St -
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L3 ' ' ' ' ' ' ' ' '
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A
L e e AT
TS O O O O O O O (O O
0 020 03 0/ 1 13 180 15 213 240 257 253 34
(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.
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Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de % de Residuos no

Gauss Intervalo

-1 +1 68,3 % 70,00 %

-1,64; +1,64 89,9 % 96,67 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

24 -3,2633x10™* | 0,0558 | 0,0333 0,0558 0,0224
1 -3,2614x10™* | 0,0559 | 0,0667 0,0225 0,0107
17 -2,8112x10* | 0,0853 | 0,1000 0,0186 0,0147
18 -2,2225x10* | 0,1393 | 0,1333 0,0393 5,9692x10°
25 -1,6854x10™* | 0,2056 | 0,1667 0,0723 0,0389
30 -1,6158x10™* | 0,2154 | 0,2000 0,0487 0,0154
6 -1,5281x10* | 0,2282 | 0,2333 0,0281 5,1749x10°
5 -1,2005x10* | 0,279 | 0,2667 0,0458 0,0125
10 -1,1373x10* | 0,290 | 0,3000 0,0229 0,0103
21 -1,0823x10* | 0,299 | 0,3333 1,1193x10°° 0,0344
27 -9,3353x10° | 0,325 | 0,3667 8,3081x10° 0,0421
16 -7,2764x10° | 0,361 | 0,4000 5,2635x10° 0,0385
23 -6,9942x10° | 0,367 | 0,4333 0,0334 0,0667
19 -3,8069x10° | 0,425 | 0,4667 8,6659x10™ 0,0419
2 -3,3870x10° | 0,434 | 0,5000 0,0322 0,0655
28 -1,4980x10° | 0,471 | 0,5333 0,0291 0,0624
8 -1,1106x10° | 0,478 | 0,5667 0,0549 0,0882
11 4,6002x10° | 0,589 | 0,6000 0,0220 0,0112
4 5,1241x10° | 0,599 | 0,6333 1,3746x10°° 0,0347
22 5,6517x10° | 0,609 | 0,6667 0,0247 0,0581
12 6,4349x10° | 0,623 | 0,7000 0,0435 0,0768
14 7,0062x10° | 0,634 | 0,7333 0,0663 0,0996
20 1,2890x10* | 0,735 | 0,7667 1,7901x10°° 0,0315
9 1,8501x10* | 0,816 | 0,3000 0,0497 0,0164
29 2,0048x10”* | 0,836 | 0,8333 0,0357 2,4658x10°
26 2,5833x10* | 0,896 | 0,8667 0,0627 0,0293
3 2,6861x10* | 0,905 | 0,9000 0,0381 4,8071x10°
15 3,1252x10* | 0,936 | 0,9333 0,0361 2,8493x10°
7 3,2443x10”* | 0,943 | 0,9667 9,7915x10° 0,0235
13 3,4933x10* | 0,956 | 1,0000 0,0109 0,0442
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Maior diferenca obtida: 0,0996
Valor critico: 0,2420 (para o nivel de significancia de 5 %)
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Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que
os residuos possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressdao Grau Il

\}

A

Observagao:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagcdo cuja
distribuicdo é desconhecida como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 013
Numero de elementos negativos . 217
Numero de sequéncias ................. 17
Média da distribuicdo de sinais .... 15
Desvio padréo .......ccccvveeeeeeeeeiiennnnn 12,739
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Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :0,6688
Limite superior . :0,2902
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,7303
Valor z (Critico) ........cccenneee. :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno
da média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amaostra)
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Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,8091
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagéo positiva (DW < DL) ;DL =1,14

Autocorrelacéo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,86

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,74 4-DU=2,26

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau Il

A autocorrelagéo (ou autorregresséo) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo

um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)
ndo pode ser considerado.

Gréfico de Autocorrelagdo

Autocorrelagio
(elementos da amaostra)
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se
suspeitar da existéncia de autocorrelagéo.
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Residuos x Variaveis Independentes

Verificacdo de multicolinearidade:
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Residuos x Variaveis Omitidas

N&o existem informagdes neste item do relatério.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imo_vel
) L g Avaliand
Variavel Minimo Maximo o
Area 90,00 80.000,00 881,17
Topografia | Acidentada Plana Plana
Localizacéo Ruim Otima Otima
Murado nao sim sim

Nenhuma caracteristica do terreno sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

cArea ... =881,17
* Topografia .....= Plana

* Localizagédo .. = Otima

* Murado ......... =sim

Estima-se R$/m2 do terreno = R$ 1.835,79

O modelo utilizado foi:

[R$/m?] = 1/( -4,2907x10™ - 0,05122 /[Area] + 9,5056x10™ /[Topografia] + 4,8113x10° /[Localizag&o] - 4,8776x10™
x [Murado])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 1.595,51
Maximo: R$ 2.161,26

O valor estimado estd de acordo com o0s limites estabelecidos em NBR 14653-3
Regresséo Grau I

Para uma &rea do terreno de 881,1699 mz?, teremos:
valor mercadolégico obtido = R$ 1.617.640,39
valor mercadolégico minimo = R$ 1.405.916,25
valor mercadoldgico maximo = R$ 1.904.439,73
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Avaliacdo da Extrapolacéo

Extrapolacéo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

e Limite Limite Valor no Variagdo em Aprovada
Variavel inferior superior ponto relacdo ao limite *
P de avaliacdo ¢
i Dentro do
Area 90,00 | 80.000,00 881,17 intervalo Aprovada
) . Dentro do
Topografia | Acidentada Plana Plana intervalo Aprovada
L . . . Dentro do
Localizacéo Ruim Otima Otima intervalo Aprovada
= . . Dentro do
Murado nao sim sim intervalo Aprovada

* Segundo NBR 14653-3 Regressao Grau Il, € admitida uma variagédo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacéo para o valor estimado nos limites amostrais

. Valor estimado no | Valor estimado no Valor estimado no : o x
Variavel N : I . ponto de Maior variagao
limite inferior limite superior .
avaliacdo
Area 20.673,48 1.660,53 1.835,79 Dentro do
intervalo
] Dentro do
Topografia 848,59 1.835,79 1.835,79 intervalo
L Dentro do
Localizacdo 240,78 1.835,79 1.835,79 intervalo
Dentro do
Murado 968,54 1.835,79 1.835,79 intervalo
Variavel Aprg\:)a da
Area Aprovada
Topografia Aprovada
Localizagdo Aprovada
Murado Aprovada

* E admitida uma variacio de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No
modelo, somente uma varidvel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.
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Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -

Area 1.712,92 1.977,64 264,72 14,35 %
Topografia 1.713,72 1.976,58 262,86 14,25 %
Localizacéo 1.656,31 2.058,88 402,57 21,67 %
Murado 1.714,30 1.975,81 261,51 14,17 %
E(R$/m?2) 1.209,28 3.809,38 2.600,11 103,62 %
Valor estimado | 1.595,51 2.161,26 565,75 30,12 %

Amplitude do intervalo de confian¢a (precisdo): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-3 Regresséo Grau llI:
* E(R$/m? possui uma precisao superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacdo da Funcado Estimativa

Variacdo da variavel dependente (R$/m2) em funcéo das varidveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) dy % (**)
Area -0,2223 -0,1067%
Topografia | 355,9438 0,5817%
Localizagdo | 1013,4198 2,2081%
Murado 1643,7987 0,8954%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungéo das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variacdo de 1% na variavel
independente.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
* Area = 404,6164

* Topografia  =1,9780

* Localizagdo =2,3684

* Murado =0,7000
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ANEXO V - Pesquisa de Mercado Utilizada.

Localizagdo do Avaliando

Maceig-AL

Data  Amostras Endereco

mai/23

1
2
3
I
5
6
1
8
9
10
1
12
E)

1

=5 5

ERRNRBER

s B RN R

Terreno na Rua Domingos Lordsleen

Terreno na Rua Doutor Djalma Lins Buargue
Terreno na Rua Santa Luzia

Terreno na Cidade Universitaria Prox. 3 Zoonoses
Terreno na Rua Governador Francisco Mello
Terreno na Av. Gen. Luiz de Franga Albuquergue
Terreno na Avenida Jorge Barros

Terreno na Rua 33

Terreno na Rua 2

Terreno na Rua Projetada A

Terreno na Rua José Ferreira de Araljo
Terreno na Avenida Belmiro Amarim

Terreno na Rua baro de Atalaia

Terrenona Rua H

Terreno na Rua Vista do Atlantico

Terreno na Rua Artur Charles Dorvillé

Terreno na 32 Travessa Pajucara

Terreno no Sitio 580 Jorge

Terreno na Travessa Santa Cruz

Terreno na Rua Professora Noémia Gama Ramalho
Terreno na Estrada dos Caetés

Terreno na Avenida Eraldo Lins Cavalcante
Terreno na Rua So Carlos

Terreno na Avenida Doutor Durval de Gdis Monteiro
Terreno na Avenida da Paz

Terreno na Rua Engenheiro Isaac Gondim
Terreno no Loteamento Vista do Atléntico

Terreno na Av. Gen. Luiz de Franca Albuguergue
Terreno na Rua Tedfilo de Barros

Terreno na Avenida Doutor Durval de Gdis Monteiro

Teelone  Topografa  Area  lovaagi  Muado  VALORM

Bairro Informante

Pajugara Alex Branddo (82) 99910-1234 Plana

Farol Agnaldo Corretor Plana

Cidade Universitaria Gil (82) 98825-8198 Plana

Cidade Universitaria Plinio Ribeiro (82) 98805-3011 Plana

Antares Nirley (82) 93900-6166 Plana

Garga Torta Clebson Silva (82) 99958-8335 Acidentado
Santa Amélia Portela Negdcios Imobilidrios (82) 98830-0086 Levemente Acidentada
Cidade Universitiria Sérgio (82) 98173-4120 Plana

Cidade Universitaria Lean Angelo Consultor Imabilidrio (82) 99668-5727 Plano
Guaxuma Thomaz Dourado (82) 93932-4502 Levemente Acidentada
Ponta Grossa Maria do Carmo (82) 98384-4504 Levemente Acidentada
Santa Lucia Murilo (82) 93991-4301 Plano

Centro Mendes Iméveis (82) 98382-4862 Acidentado
Antares Lucas Alencar (82) 98805-2700 Levemente Acidentado
Jacarecica RE/MAX (82) 95185-1208 Levemente Acidentada
Jatitica Imobili Consultoria Imobiliria (82) 98830-1902 Plano

Cidade Universitaria Vanuzia Santos da Silva (82) 95821-4449 Levemente Acidentada
5o Jorge Michael (82) 95194-0408. Acidentado
Tabuleiro do Martins Lucas Faustino (82) 99624-8316 Plano
Jacarecica Fernando Mendonga (82) 98857-3934 Acidentado
Serraria Zampiere Imdveis (82) 2121-6000 Acidentado
Serraria RE/MAX (82) 99185-1208 Plano

Serraria IC Imobiliria (82) 93966-3207 Plano
Tabuleiro do Martins JC Imobiliria (82) 99966-3207 Levemente Acidentado
Centro Agnaldo Corretor (82) 93982-7277 Plano

Jardim Petropolis  JCImobiliria (82) 93966-3207 Levemente Acidentada
Jacarecica Agnaldo Corretor (82) 99982-7277 Levemente Acidentado
Riacho Doce Ubiratan Martins Levemente Acidentado
Farol Branddo e Campos Consultoria Imobilidriz (82) 98156-4987 Plano

Tabuleiro do Martins Marcelo Azevedo dos Anjos
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(82) 93901-8701 Levemente Acidentada

380,00
375,00
200,00
250,00
252,00

2.950,00
430,00
200,00
300,00
304,00

3.090,00
900,00

£.034,00
250,00
922,50
200,00
300,00
250,00
90,00
28,00

9.142,00
405,00

285,00

20,000,00
340,00
900,00
400,00

223786
984,00

80.000,00

Boa
Boa
Regular
Ruim
Regular
Regular
Regular
Regular
Regular
Regular

Regular
Boa
Boa
Boa
Boa

Otima

Regular

Regular

Ruim

Otima
Boa

Otima
Bom
Bom

Otimo
Bom
Bom
Bom
Boa
Boa

Sim
Sim
Sim
Nio
Sim
Sim
Sim
Sim
Néo
Sim
Sim
Sim
Sim
Nio
Sim

RS
R
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R
RS
R
RS
RS
RS
RS
R

1842,11
1.200,00
550,00
220,00
674,60
440,68
458,33
650,00
433,33
559,70
501,62
988,83
505,47
660,00
704,61
3.650,00
500,00
400,00
28,4
614,04
56,31
1.876,54
1.098,40
1.200,00
2678,57
733,33
700,00
839,40
609,76
1.000,00

VALOR
700.000,00
450,000,00
110.000,00

55,000,00
170.000,00
1.300.000,00
220.000,00
130.000,00
130.000,00
450,000,00

1550.000,00
890.000,00

3.050.000,00
165.000,00
650.000,00
730.000,00
150.000,00
100.000,00

22.000,00
140.000,00
6.000.000,00
760.000,00
2.400.000,00
24,000.000,00

2250,000,00
660.000,00
280.000,00

1.990.000,00
600.000,00

80,000.000,00
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